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Textfes tsetzungen

Diese Vorschriften sind Bestandteil der -Satzung des verbindlichen Bau-
leitplanes,

A) Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1st als WA = allgemeines Wohn-
geblet und als MI = Mischgebiet festgelegt.

Ausnahmen: Die unter §§ 4 (3) und 6 (3) BauNVO aufgefihrten Anlagen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

B) MaB der baulichen Nutzung:

Flir die Grundfldchenzahl und die GeschoBfldchenzahl gelten die in
§17 BauNVO aufgefiihrten Hichstwerte.

C) Bauweise und ilberbaubare Grundstlicksflidche:

Piir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dle offene Bauweise,
fiir einen Teilbereich die geschlossene Bauweise (Reihenhausbebauung)
bis zu zwei VollgeschoBen festgelegt. Die Gebdudestellung geht aus den
Eintragungen im Bebauungsplan hervor. Die lberbaubaren Grundstickafld-
chen sind durch Baugrengen gekennzeichnet. Auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen 2ind Anlagen im Sinne dee § 14 BauNVO nicht zulde-
sig. Garagen konnen nach § 7 (4) LBO auch an anderer als der im Bebau-
ungsplan festgelegten Stelle errichtet werden. '

D) Mindestgrdfe der Baugrundstiicke:

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrigt bei Einzelhausbebauung
550 qm, bei Reihenhausbebauung 350 gm.

%) PFldchen fiir Garagen und Einstellplhtze:

kinstellpldtze sind auf jedem Grundstlick im erforderlichen Umfang an-
zulegen. Pir den Teilbereich mit geschlossener Bebauung 8ind die Ga-
ragen gemeinschaftlich auf der festgelegten Stelle zu errichten., Im
Bereich der StraBSen B, ¢, D, E sind Kellergaragen nicht zulédssig.

P) Vorgirten, Bepflanzung:

Vorglrten sind die Grundstiicksflichen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den nach der StraBe hin festgelegten Baugrenzen. Diese Fli-
chen sind als Ziergirten anzulegen. Im Bereich von Strafenkreuzungen
und StraBeneinmiindungen diirfen sichtbehindernde Bepflanzungen nicht
angelegt werden. Die Baumreihe auf der 6ffentlichen Griinfldche entlang
des Grabens (Flurst. 80) ist zu erhalten. Auf den Baugrundstiicken ist
je 100 qm Fliche mindestens 1 Baum zu pflanzen.

G) Gestaltung der baulichen Anlagen:

Gebdude, die in Hanglagen erstellt werden, diirfen talseitig nuy zwei -
geschoBig in Erscheinung treten. NDachneigungen sind nur bis 35 zu-
l8asig. Beli eingeschoBigen Gebiduden ist ein Drempel bis zu 0,70 m Hthe,
bei zwelgeschoBigen Gebluden kein Drempel zulissig.

4) Versorgungs- und'Entwésserungsanlagen:

ner AnschluB8 an die Versorgungsanlagen Wasser, Abwasser und Strom hg@
nach den jewelligen satzungsrechtlichen Bindungen der Veraorguggsuﬂf.
ternehmen zu erfolgen. Bis zur Fertigstellung ginirkﬁzﬁeipd%iﬁgﬁnégn_w
i zelnen Geb# private Kleinklédreinrichiungen
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