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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Auf der Huf* in der Fassung der 1. Anderung soll an
die bauliche Entwicklung der letzten Jahre in Bezug auf die Geschossigkeit und die damit ver-
bundene Hohe der baulichen Anlagen angepafdt werden. In verschiedenen Bereichen des
Geltungsbereichs sind zweigeschossige Gebaude errichtet worden, die den Festsetzungen
des Bebauungsplans teilweise wiedersprechen. Die Ortsgemeinde méchte nun den Bebau-
ungsplan entsprechend &ndern und fur den suddstlichen Teil (siehe Planzeichnug) auch die
Hoéhenbezugspunkte und die Traufhéhe anpassen, da dort Bauwillige vorhandenen sind, de-
ren Planung nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans tbereinstimmen wirden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Stammplan. Der Anderungsbereich fiir die MaBbezugs-
punkte der Hohenfestsetzungen ist rot gekennzeichnet.
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Breiterbach .

: Stammplan, Stolz + Kintzinger

Wesentliche Grundziige der Planung werden, wie bereits dargestellt, nicht berihrt, so dass die
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden, so dass keine neuen Ausgaben in dieser Hinsicht er-
folgen missen.

Die Ortsgemeinde mdchte den Grundstiickeigetiimern im Teilbereich A des Bebauungsplans
einen grolReren Spielraum zur Realisierung ihres Bauwunsches ermdglichen, ohne dabei den
stadtebaulichen Rahmen, in Bezug auf die Gesamththe baulicher Anlagen, den der Ur-
sprungsbebauungsplan vorgegeben hat, zu andern.
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,AUF DER HUF'
FFH- und EU-Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. ‘F
Des Weiteren wird die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach

Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht nicht begriindet. Eine Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.

Sonstige Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter sind nicht zu erwarten. Eine friihzeitige Unterrichtung/Erérterung der Offentlichkeit
und Behérden bzw. 6ffentlichen Trager nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt deshalb
nicht. Alle im Ubrigen notwendigen Beteiligungen (88 3, 4 BauGB — Offentlichkeit sowie Be-
horden u. sonstige Trager) werden gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefihrt.

2 LAGE IM RAUM

endorf und ist gro3tenteils bebaut.
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Abbildung 3: Ubersicht,Quelle Google Maps

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 zu ent-

nehmen.
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Bitburg-Land stellt den Anderungsbe-
reich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen dar. Die Bebauungsplanédnderung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

4.1  Darstellung der Anderungen der Anderung

Ursprungsplan

Nutzungsschablone Stammplan
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Bebauungsplananderung

Nutzungsschablone 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Anderung Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16
bis 21 BauNVO)
WA o .
Im gesamten Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z
I A = |l festgesetzt.
03 Im Teilbereich A (Anderungsbereich fiir die Gebaudehohen):
Hohe baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemafl? § 18 BauNVO
als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemald § 18 BauNVO
fur den Teilbereich A (vgl. Planzeichnung) als Hochstgrenze
festgesetzt.

8.00 m

5.50m

StralRe

SCHNITT M = 1:100

Begriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten
Begriffe definiert:

Die ‘Traufhéhe’ (TH) von 5,50 m — gemessen in Gebaudemitte
ab hochster angrenzender erschlieRender Verkehrsflache bis
zur Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut in Geb&u-
demitte - darf nicht Gberschritten werden.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf eine ‘Firsthhe’
(FH) von 8,00 m unter Beachtung o.g. Bezugspunkte nicht
Uberschritten werden.

Darlber hinaus wird im Bereich A ein Baufenster in der Grof3e
17 x 19 m festgesetzt, um die bauliche Nutzung des nérdlich
des Wendehammers gelegenen Grundstiickes an die Wun-
sche der Bauherren anzupassen.

Dartber hinaus sollen die Grundstiicke 91 und 92 vereinigt
werden und mit einem Gebaude bebaut werden.

Die Ortsgemeinde will mit dem festgesetzten restriktiven Bau-
fenster verhindern, dass ein Gebaude mit nicht angepalter
Kubatur im Baugebiet entsteht. Deshalb wurde in Abstimmung
mit den Eigentimern ein Baufenster in der Grof3e von 17m x
19 m festgelegt. Das Baufenster entspricht den angrenzenden
festgesetzten Baufeldern.

Alle sonstigen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplans bleiben unveréndert. Die Planzeichnung
dieses Bebauungsplanes ersetzt die Zeichnung des
Ursprungsplanes.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Bickendorf durch

~ \WeSt
B

Ulmen, Oktober 2011

Die Begrundung/Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teil-
gebiet ,Auf der Huf* — 1. Anderung der Ortsgemeinde Bickendorf.

Bickendorf, den 26.10.2011

(S)

gez. ArnoldBerg

ArnoldBerg
(Ortsbirgermeister)
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Anhang Textfestsetzungen Ursprungsbebauungsplan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § 91, BauGB

A)

1

B)

)

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

v Geftungsbereich dieses Bebauungsplanes wird afigemeines Wohngebiel® (WA)
gem § 4 BauNVO festgesetzt B B

Nicht zugelassen sind gem § 1:5) BauNVO Nutzungen nach § 4(2)2 sowe Ausnah-
men gem § 4(3:3-5 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung .gem § 9(1)1 BauGB 1V mit § 17 BauNVO)

Als MaR der baulichen Nutzung geften die durch Nutzungsschabione im Plan jeweils’
festgesetzten Hochstwerte L berschretungen gem § 19(4) Satz 2 BauNVO sind un:
zulassig

GemaR § 916 BauGB sind n dem mit ZM 1 gekennzeichneten Bereich richt meht

. als 2 Wohneinherten je Gebaude zulassig

Ber Ermatiung der Gescholflachenzahl :GFZi sind alle Flachen gem § 20(3) BauNvCr
in Ansatz zu brngen

Garagen konnen auch -aufierhatb der uberbaubaren Grundstucksfiache mit mind.
50m Abstand zur offenthichen verkehrsflache errichtet werden Kellergaragen sindg’
zulassig sofern die Zufahrtisrampen eine Neigung von max 10% nicht ubersteigen
Sowett im Plan Fullbodenhohen uber NN angegeben sind mussen diess als Ober-.
‘gréhze mit‘eider miax AbWeichung von + 0 50 m eingettatten ‘werden

‘Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauG:-

Dre Steflung der Gebaude st durch Angabe der Hauptfirstnchtung festgelegt
Es sind geneigte Dacher von 25 45 Dachneigung zulassig
Bet Ausfuhrung ais Energiedach xann ausnahmsweise eine abweichende Dachnes
gung entsprechend technischen Efordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB,.
Hohe der Gebaude
Firsthohe Berewch Zffer 1 max 800 m

Berewch Zffer 2 max 1075 m
Trauthohe Berewch Ziffer 1 max 400 m

Bereich Zffer 2 max 6 75m
Gemessen wira .
Bereich Ziffer 1 von OKFF E-dgeschofl bis zum Schnttpunkt Aufienwand 7 Dach-’

haut
Berech Zifier 2 von OKFE uintergeschofl s zum Schnitpunkt AuBenwand / Dach-
haut

Dachaufbauten -Cachgauben- sind nur 'm Berexch Ziff 1 als Finzelgauben bis max-
250 m Brette zulassig Dwe Addation der Gaubenbretten darf max 2/3 der Firstiange
betragen
Ber Ernchtung von Fledermausgauben in Verbindung md einem Waimdach kann geny
§ 3111, BauGB 'm Wege der Ausnabme e Brette der Einzelgaube bis max 8 00 n¥.
zugelassen werden
Die Dacheindeckung st ausschi in Ziegel und Schiefer zulassig
Ais Fassadenmatenat sind zuiassig .
Putz Klhnker Sichtmauerwerk Sandsten oder sandstenahnhiche Materalen Holz.
Der Holzantetl geschiossener Wandflachen darf max 50% betragen
Abgrabungen gem § 2(1:1 LBauQO sind auf der stralenzugewandten Gebaudeserte
unzulassyg
Stutzmauern und Boschungen S
Stutzmauern sind s zu einer Hohe von 1 50 m ais begrunte Mauer oder in Natursteiny
zulassig Zur Uberwindung groferer Hohen sind gestaffelte Mauern mt einem Min-
destzwischenraum von 2 00 m zulassig '
Boschungen sind in wechseinden Neigungen von 12 bis 13 zuiassig Bes Fels odes
vergleichbaren verhaitrissen sind Ausnahmen zulassg .
Als Grundstucksenfnedung zwischen Stralenbegrenzungsiinie und Gebaude sind nur -
Holzzaune und L aubholzhecken bis zu ener Hohe von 1 60 m zulssig Der Abstand
zur offenthichen Verkehrsflache muft mind 0 50 m betragen

Maknahmen zum Schutz. zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem §9 (1) 20 BauGB

. Fur die Befestigung von Steliplatzen Hofflachen Zufahrien Fufwegen ua sind gemy

§ 914 BauGB - v m § 10t3: i BauO wasserdurchiassige Belage zu verwenden Geeig:
net sind z B Rasenpflaster Rasengittersteine wassergebundene Decke Schotterras
senua

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser st mt Ausnahme bestehender Ge-,
baude auf den emnzelnen Grundstucken zuruckzuhalten und zu versickern Dazu sindf
Rasenflachen o a als flache Muiden von mind 50 Im? bedachter Grundftache anzules
gen in denen das Regenwasser durch die belebte Bodenzone versickern kann D¢
0 g Systeme erhaiter Uberlaufe mit denen uberschussiges Niederschiagswasser defi.
Entwasserungsaniagen zugelettet wird '
Auf Flache K1 sind flachig hochstammige Obstbaume lokaler Arten zu pflanzen und
auf Dauer ohne Pestizidensatz zu unterhatten Der Unterwuchs st ohne Einsatz von:
Dungemittein und Pestiziden offenzuhatten in die Flache werden Aniagen zur Versiks’
kerung von Niederschiagswasser aus der Auflengebietsentwasserung integnert )

Pflanzpfiichten gem § 9{1)25 BauGB -

Die im Plan gekennzeixchneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend def.
Baumafinahmen gem DIN 18920 zu schutzen

Auf den privaten Grundstucken sind je mind 3 Baume zu pflanzen

Fur Bepflanzungen sind uberwiegend standortgerechte Laubholzarten zu verwender,
zB ' .

Baume Hochstammige Obstbaume Bergahorn Buche Berguime. Hainbuche Ebere-

sche Feldahorn 7

Straucher Hasel. Kornelkirsche Schiehe Schw Holunder Hundsrose.

5
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Festsetzungen nach § 8 und § 8a BNatSchG

‘Pianzungen auf den Baugrundstucken sind spatestens im ersten Jahr Tach Bezug
des jewethgen Gebaudes vom Grundstuckseigentumer auszufuhren Die Kompen-
sationsmafinahmen auflerhaib der Baugrundstucke sind innerhalb eines Jahres nach.
Satzungsbeschiufl von der Ortsgemeinde auszufihren. )
Die Flache K 1 st gem § 8ai4 BNatSchG allen verkehrsflachen sowse den Baufiachen
zugeordnet sowert sie am 16 1996 nicht bererts bebaut oder gem § 34(1; BauGB be-
baubar waren Als verneilungsschiussel wird der jeweils zulassige Versiegeilungsantes
angesetzt Dre Zuordnung erfoigt demnach antelhg zu 35% auf die verkehrsflachert’
und zu 65% auf die Baugrundstucke

Sonstige Festsetzungen

Be: den 'm Plan dargesteften Verkehrsfiachen ~besonderer Zweckbestimmung® han-
dett es sich um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche

Die Flachen fur die zus Herstellung der ErschiieBungsaniagen erforderichen Boschun-
gen sind auf den angrenzenden Grundstucken beretzustelien.

Dre ‘mnt Lettungsrechter belastéten FiacheH sind vofi baulichén ‘Antagen sowre Baum-
und Strauchpflanzungen freizuhaften

Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB

Ber Baugrenzen kann gem § 23(3) BauNVO im Berexch Zif 1 en Vorireten von Ge-

baudetellen (Treppen Erkern Loggien und Balkonen) bis zu emner Tiefe von 200 m-
zugelassen werden

Von den eingetragenen Fuflbodenhshen konnen-nach Vortage amthcher Getandepro-

file Abweichungen bis zu 1 00 m zugelassen werden

Drehung der Hauptfirstnchtung um 90°

Empfehlungen /Hinweise.

1

2

Es wird empfohien auf Dachflachen auftreffendes Niederschiagswasser 'm Rahmen
ener Nachnutzung z B zur Gartenbewasserung in Zisternen aufzufangen

im Geftungsbereich des Bebauungsplanes ist mt unterschiediichen Bodenverhattris-
sen zu rechnen Der Umfang der erforderichén Grundungsarberten solite im Rahmen
der Baugenehmigung durch Bodengutachten ber Beachten der DIN 1054 festgeiegt
werden

schutzzonen fur Stromversorgungseinnchtungen gemaf Richthrien des RWE

Die 'm Plan dargestelten Schutzzonen sind von jeghcher Bebauung und hohent.
paumartigen Aufwuchs freizuhatten



