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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Bickendorf ist schon seit einiger Zeit bestrebt, die im geltenden Flachennutzungs-
plan 2006 am westlichen Rand der Ortslage dargestellten Wohnbauflachen (siehe Planausschnitt
Abbildung 2) zu entwickeln.

Topographisch schwierige Verhaltnisse im Hinblick auf die ErschlieBung sowie die mangelnde Ver-
fugbarkeit der Flachen in Teilen des dargestellten Bereiches haben dazu gefiihrt, dass die verbind-
liche Bauleitplanung nicht direkt im Anschluss an die Darstellung im Flachennutzungsplan 2006 er-
folgen konnte.

Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit war urspringlich geplant, in einem ersten Bauab-
schnitt lediglich den stdlichen Teil der dargestellten Bauflachen zu entwickeln. Im Rahmen der dem
Bebauungsplan vorangestellten ErschlieBungsplanung und insbesondere dem damit verbundenen
Entwasserungskonzept hat sich wiederum ergeben, dass die Entwasserung vorzugsweise im Siden
der Ortslage, in den Bereich des Daufenbachs gefiihrt und hier an die ortlichen Systeme ange-
schlossen werden sollte.

Die sich daraus ergebende Situation der im Verhéltnis weiten Leitungsfiihrungen fiihrte zu der Uber-
legung, an Stelle der nérdlichen dargestellten Wohnbauflachen die stidlich der LieRemer Stral3e und
westlich der Schule gelegenen Flachen fir eine Wohnbebauung zu entwickeln. Dies insbesondere
auch, da diese Flachen verfligbar sind.

Das geplante Wohngebiet dient zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in der
Ortsgemeinde Bickendorf. Bereits im Flachennutzungsplan 2006 der Verbandsgemeinde Bitburg-
Land ist der Bedarf nachgewiesen worden. Siehe hierzu die Ausfihrungen unten, Punkt 4.3.3.

2 Verfahren

Fur den Bereich des Plangebietes ist die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB
Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiihren (8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene
Abwéagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben
von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung - mit der zugehdrigen Erstellung des Umweltberichtes
- ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Umweltpriifung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden Umweltbericht bereits integriert. Die
erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung ergeben sich v. a. aus 8 13 Abs. 1 und
§ 14 BNatSchG. ,Die Landschaftsplane werden als Beitrag fir die Bauleitplanung erstellt und unter
Abwé&gung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen als Darstellungen oder
Festsetzungen in die Bauleitplanung aufgenommen.*

Soweit in den Bauleitplanen von den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftsplédne abgewichen
wird, ist dies zu begriinden® (§ 37 Abs. 1 SNG). Letzteres erfolgt an anderer Stelle der Begriindung
zum vorliegenden Bebauungsplan.

Der Rat der Ortsgemeinde Bickendorf hat in seiner offentlichen Sitzung am 02. Dezember 2015 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ‘An der Liellemer Stral’e’ gefasst. Der Beschluss-
fassung lag eine erste Erschliellungskonzeption und damit verbunden eine erste Gebietsabgrenz-
ung zugrunde.
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In seiner Sitzung am 11.05.2016 wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan gebilligt, auf dessen
Grundlage die friihzeitige Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Offentlichkeit durchgefihrt werden soll, welche ebenfalls in der Sitzung beschlossen wurde.

Der Rat der Verbandsgemeinde Bitburger-Land hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 die 15. An-
derung des Flachennutzungsplanes (Fassung 1. Teilfortschreibung) der VG Bitburg-Land- Bereich
»,An der LieRemer Stralle®, Bickendorf im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen.
Die Offenlage und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager gemar § 4 Abs. 2 BauGB soll
gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplan erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Lieiemer Stral3e“ wurde am 25.06.2016 im Bitburger
Landboten gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548), offentlich bekannt gemacht.

Hier wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass der Flachennutzungsplan im vereinfachten Verfahren
gemal 813 BauGB parallel zum Bebauungsplan geéandert wird.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer offentlichen Auslegung vom
04.07.2016 bis zum 18.07.2016 durchgefihrt worden.

Die Behorden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 17.06.2016 frihzeitig benach-
richtigt und um die Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschliel3lich der Textfestsetzungen wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 27.12.2016 bis einschlieBlich
27.01.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Mit der Vero6ffentlichung vom 17.12.2016
ist dies ortstiblich mit den Angaben beziiglich Ort und Dauer der Auslegung sowie dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu dem Entwurf wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben sowie ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreiben vom 07.12.2016 beteiligt und um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der
Ortsgemeinde Bickendorf in seiner Sitzung am 15.03.2017 gepruft.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
15.03.2017 die Durchfihrung einer erneuten Beteiligung geméanR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der angepasste Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich der Textfestsetzungen wurde mit der
Begrindung verkirzt in der Zeit vom 08.05.2017 bis einschlie3lich 19.05.2017 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegt. Mit der Vergffentlichung vom 29.04.2017 ist dies ortstblich mit den
Angaben beziiglich Ort und Dauer der Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
angepassten Entwurf lediglich die geanderten Inhalte betreffen durfen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal3 parallel mit
Schreiben vom 24.04.2017 beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme zu den geédnderten
Inhalten gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der
Ortsgemeinde Bickendorf in seiner Sitzung am 28.06.2017 gepruft.
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Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
28.06.2017 den Bebauungsplan gemal3 § 24 GemO RLP i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Ortsgemeinde Bickendorf an der Landesstral3e L 7, Liel3e-
mer Stral3e, sieche Abbildung 1 auf der folgenden Seite. Der hier bereits vorhandene Siedlungsan-
satz, der sich in Bickendorf vom Ortskern um die Kirche ausgehend nach Sitden entwickelt hat und
in dem auch die Schule gelegen ist, kann durch die Ausweisung des Baugebietes ausgebaut und
gestarkt werden. Insbesondere die direkte Verbindung zur Schule bringt Vorteile fur die Bauwilligen
und deren Kinder mit sich. Auch der Ortskern ist auf kurzen Wegen zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet auch Flachen, die fur die Griinordnung und
die Kompensation zur Verfigung stehen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Bickendorf, Flur 8, die Flursticke Nr. 10 und 21
vollstandig sowie die Flurstiicke Nr. 2, 3, 4/3, 50, 53 sowie 16/2 (LieRemer Stral3e) jeweils teilweise.

Die Abgrenzung im Einzelnen ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches in der Plan-
zeichnung im M 1: 1000.
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Abbildung 1: Lage der Ortsgemeinde Arzfeld mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs
(Quelle: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, ©GeoBasis-
DE / LVermGeoRP 2016, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de, eigene Darstellung)
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Die GroRe des aktuell abgegrenzten Plangebietes betragt rd. 4 ha. Davon sind rd. 2,2 ha fur die
Siedlungsflachen (Allgemeines Wohngebiet mit Verkehrs- und privaten Griunflachen) vorgesehen.
Dartber hinaus werden Flachen fur das Regenriickhaltebecken, fir AusgleichsmaRnahmen im
Gebiet, und gemanR 8§ 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Flachen sowie Waldflachen tberplant.

3.2 Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt an den westlichen Nimshangen und ist somit nach Osten, zur Nims hin, geneigt.
Aktuell erfolgt hier Acker- und Grinlandnutzung.

Am sidlichen Rand der neu zu entwickelnden Bauflachen verlauft der Daufenbach als
Gewasser Ill: Ordnung, welcher pauschal gemaf3 § 30 BNatSchG geschitzt ist. Das Biotop ist bei
der Planung zu bertcksichtigen.

Westlich schlieRen sich weitere Acker- und Grinlandflachen an.

Ostlich angrenzend liegt die Schule mit inren Nebenflachen wie Schulhof und Sportplatz, weiter dst-
lich die L 5, durch die Bickendorf von Bitburg aus erreicht wird.

3.3 Konzeption und verkehrliche ErschlieRung

Die duRRere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes im bereits dargestellten nérdlichen sowie im
neu darzustellenden sidlichen Teil erfolgt Uber die LieRemer Stral3e, L 7. Die Rahmenbedingungen
fur den Anschluss von zwei ErschlieBungsstraf3en fur die beiden Baugebietsteile sind mit dem Lan-
desbetrieb Mobilitat abgestimmt. Sie sind versetzt anzuordnen, eine Verlegung der Grenze der Orts-
durchfahrt in Richtung des dann neuen Ortsrandes ist nach Umsetzung der Planung in Aussicht
gestellt. Die Abstimmungen mit dem Landesbetrieb im Einzelnen sind in der verbindlichen Bauleit-
planung zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Topographie ist eine hangparallele Erschlieung, jeweils von der L 7 —LieBemer
Strafl3e ausgehend nach Norden bzw. nach Siden vorgesehen, jeweils endend mit einer Wendean-
lage.

3.4 Entwasserung

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaub-
nis vom Biro Hydrodat, Bitburg, erstellt!. Die Entwasserung der beiden Gebietsteile erfolgt durch
Trennkanalisation. Die Schmutzwasserleitungen werden von Norden und von Siiden zur Liel3emer
Stral3e gefuhrt und an die dort vorhandenen Systeme angeschlossen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt fur beide Gebietsteile nach Stden, teilweise verrohrt innerhalb
der Stral3en, teilweise als offene Graben. Das Oberflachenwasser und das aufgrund der Hanglage
aufzufangende AuRengebietswasser werden dann zu dem im Bereich der Anderung A3 (siehe
Abbildung 3) geplanten Regenriickhaltebecken geleitet, welches wiederum seinen Uberlauf in den
sudlich/ sidwestlich gelegenen Daufenbach abgeben wird.

1 Hydrodat Ingenieurgesellschaft fir Infrastruktur: OG Bickendorf, ErschlieRBung Neubaugebiet ,An der LieRemer StralRe“ zur
Entwasserung u. Wasserversorgung & Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis, Entwurf, November 2016
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3.5 ErschlieBung in Bauabschnitten

Es ist vorgesehen die Bauflachen dem Bedarf in der Ortsgemeinde entsprechend in Bauabschnitten
zu erschlieBen. Aufgrund der im Verhéltnis aufwéandigen Anlage und Fihrung von Entwasserungs-
leitungen ist es sinnvoll, zuerst den stdlichen Plangebietsteil, der néher am Regenrtickhaltebecken
liegen wird, zu entwickeln. Hierdurch kdnnen lange Leitungsfihrungen ohne Anlieger zu dem nord-
lichen und auch bisher im FNP dargestellten Plangebietsteil vermieden werden.

4 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen

Die Planungen kdonnen gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung — konkret: des
Landesentwicklungsprogrammes und des Raumordnungsplanes der Region Trier in seiner
geltenden und der Entwurfsfassung vom Januar 2014 — angepasst werden. Die Inanspruchnahme
neuer Flachen fir die Wohnbauflachenentwicklung wird durch die Entnahme von Bauflachendar-
stellungen im nordlichen Bereich der Bauflachendarstellung Nr. 3.1 (Flachennutzungsplan der ehe-
maligen Verbandsgemeinde Bitburg-Land) ausgeglichen werden.

Uberortliche Auswirkungen des Vorhabens sind demnach nicht feststellbar.

Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes werden —mit Ausnahme
der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch das Vorhaben selbst- nicht er-
wartet. Fur die Eingriffe sind sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmalinahmen maéglich.

Die Darstellung der Bauflachen im Bereich Nr. 3.1, ‘Flur 8 Nrn. 21 und 26/2 ist bereits in Bezug auf
Bedarf und Flacheninanspruchnahme bei der Aufstellung der Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Bitburg-Land beurteilt worden. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine Neu-
darstellung von Flachen, sondern um einen Flachentausch. Die Ziele der Raumordnung werden
somit entsprechend beurteilt.

Fur den Bereich der stdlich an die geplanten Bauflachen angrenzenden Bereiche des Gewassers
[1l. Ordnung und somit fur die Anderung A 3 (siehe Abbildung 3) sind keine besonderen Ausweisun-
gen in den unten betrachteten Planen erfolgt.

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)?

Den Zielen 31 und 34 zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung entspricht die Anderung der Flachen-
darstellung. Es handelt sich bei der Neudarstellung lediglich um einen Tausch bereits dargestellter
Flachen. Der Zusammenhang zum Siedlungskdrper — raumlich und funktional — ist durch die dstlich
angrenzende vorhandene Bebauung gegeben.

Die Inanspruchnahme des Freiraums wird gemaf Grundsatz G 86 flachensparend und umweltscho-
nend erfolgen, es ist die Umsetzung in Bauabschnitten vorgesehen.

Gemal LEP IV liegt die Ortgemeinde Bickendorf im sogenannten landlichen Raum mit disperser
Siedlungsstruktur und innerhalb eines ‘landesweit bedeutsamen Bereiches fur die Landwirtschaft’.
Diese Bereiche sind gemal3 Ziel 120 (Z 120) durch die Regionalen Raumordnungspléne durch die
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsflachen zu konkretisieren und zu sichern. Gemaf3 Grund-
satz G 121 soll die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur aufl3erlandwirt-
schaftliche Zwecke auf ein Mindestmal} reduziert werden. Aufgrund des Abstands der Flachenaus-
weisung von der Ortslage betrifft die Ausweisung des LEP IV nicht die vorliegende Bauflachendar-
stellung.

2 Ministerium des Innern und fur Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP V) vom 07. Oktober 2008, gemaR §
8 Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008
veroffentlicht und am 25. November 2008 in Kraft getreten.
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Der Flusslauf der Nims stellt eine Verbindungsflache Gewdasser im landesweit bedeutsamen Bio-
topverbund dar. Gemal Karte 8i.V. mit Grundsatz G 90 und Ziel Z 91 gehort der Bereich zum Land-
schaftstyp der Kleinflisse und Bache im Mittelgebirge. Gemar Ziel 91 bilden Landschaftstypen ‘die
Grundlage fur die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisrdumen, in denen die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft vorrangig zu sichern und zu ent-
wickeln sind’. Die geplante Anderung der Bauflachendarstellung liegt auBerhalb / oberhalb des
Nimstals.

Die Anderung der Zuordnung der Ausgleichsflache (Anderung Nr. 6, siehe Abbildung 3) norddstlich
der Ortslage fihrt nicht zu einer Anderung des im geltenden FNP dargestellten Inhalts der Kompen-
sationsflache. Ebenfalls von den Anderungen nicht betroffen sind die im Norden der Ortslage aus-
gewiesenen Vorrangflachen fir den Grundwasserschutz.

Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes steht das geplante Vorhaben somit
nicht entgegen.
4.2 Regionaler Raumordnungsplan?®

Im geltenden Raumordnungsplan (RROP) der Region Trier liegt die Ortsgemeinde innerhalb der
Ausweisung ,sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen'. Dies trifft flr die die Orts-
lage umgebenden Flachen und ebenfalls fiir das vorliegende Plangebiet zu.

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Ortes in Randlage und bezieht die Umnutzung von bisher
landwirtschaftlich als Acker- oder Griinflachen genutzte Flachen ein. Dies widerspricht dem Raum-
ordnungsplan in Punkt 5.1 ,Sicherung der land- und forstwirtschaftlich gut geeigneten Nutzflachen®.
Diese sollen in Vorranggebieten fur die Landwirtschaft nur in ,unabweisbaren Fallen anderweitig in
Anspruch genommen werden®.

Von dem Grundsatz der Raumordnung kann begriindet abgewichen werden: die Auseinanderset-
zung mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Vorrangflachen ist bereits durch die Fla-
chendarstellung im geltenden Flachennutzungsplan erfolgt*:

‘Da auch die Landwirtschaftskammer unter Beteiligung des ortlichen Bauernverbandes keinerlei Be-
denken zu dieser Flachenausweisung geaulert hat, ist festzustellen, dass durch die vorliegende
Flachenausweisung nicht mit unzumutbaren Beeintrdchtigungen der landwirtschaftlichen Funktion
zu rechnen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im naheren Umfeld bestehende landwirtschaft-
liche Strukturen (z.B. Stallungen) befinden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind dies-
bezlglich ggf. mégliche Nutzungskonflikte zu beachten und ggf. einer Lésung zuzuftihren.
Aufgrund der Gesamtflachengrdf3e soll diese im Rahmen des B-Plan-Verfahrens im Zuge einzelner
Bauabschnitte realisiert werden.’

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um einen Flachentausch, d.h. es werden keine zu-
satzlichen Flachen tberplant. Zudem befinden sich die Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde, die
Landwirtschaft ist somit lediglich indirekt Gber Pachtverhaltnisse betroffen. Aufgrund der hangigen
Lage handelt es sich zudem nicht um Flachen, die bevorzugt von der Landwirtschaft bewirtschaftet
werden.

Somit werden die Flachen aufgrund ihrer GréR3e, ihrer Lage und ihres Zuschnitts nicht maf3geblich
entzogen, auch nicht der Errichtung oder Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes.

Der Flusslauf der Nims ndérdlich von Bickendorf ist als ,Offenzuhaltendes Wiesental® gekennzeich-
net, das Plangebiet liegt aber sudlich und im Hangbereich, daher ist dies in der weiteren Planung

3 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fir die Region Trier mit Teilfortschreibung, 1985 / 1995,
genehmigt durch die Staatskanzlei des Landes Rheinland-Pfalz am 18. Dezember 1985 bzw. 15. Dezember 1995
4 Flachennutzungsplan Bitburg-Land, Teilfortschreibung Wohnen und Gewerbe — Erlauterungsbericht, Januar 2006, Seite 19
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nicht betroffen. Die Anderung der Zuordnung der Ausgleichsflache (Anderung Nr. 6, siehe
Abbildung 3) norddstlich der Ortslage fuhrt nicht zu einer Anderung des im geltenden FNP
dargestellten Inhalts der Kompensationsflache und steht dem Ziel somit nicht entgegen.

Weitere Ausweisungen fir das Plangebiet sind in der Kartendarstellung nicht erfolgt.
Eine zentralortliche Bedeutung liegt nicht vor.

Der Ortsgemeinde ist die besondere Funktion L-Landwirtschaft zugewiesen, die jedoch, wie oben
beschrieben, nicht eingeschrankt wird (zukinftig nicht mehr vorgesehen, s.u.).

Da fur Bickendorf keine Funktion W-Wohnen zugewiesen ist, kann sich die stadtebauliche Entwick-
lung nur im Rahmen des Eigenbedarfs vollziehen. Siehe hierzu die Ausfuhrungen zum Entwurf des
Raumordnungsplanes, Punkt 4.3.

Zielen und Grundsatzen des geltenden Raumordnungsplanes steht das geplante Vorhaben somit
nicht entgegen.
4.3 Regionaler Raumordnungsplan Entwurf 2014 (ROPneu)®

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen Ent-
wurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die Ortsgemeinde liegt gemall Themenkarte 2 im Verflechtungsbereich Bitburg/Neuerburg.

Gemal Z 11 ROPneuE hat jede Gemeinde Anspruch auf die Wahrnehmung ihrer eigenstandigen
Entwicklung und zwar in allen Funktionsbereichen der 6ffentlichen und privaten Daseinsvorsorge.
Wie bereits dargelegt kann ohne die Ausweisung der hier vorliegenden Wohnbauflachen der bereits
in 2006 ermittelte Bedarf nicht gedeckt werden. Die Gemeinde agiert hier somit im Rahmen der
durch den ROPneuE zugestandenen Eigenentwicklung.

In Bezug auf das Ziel 31 LEP IV steht das Vorhaben nicht im Widerspruch, da die Gemeinde eine
alte, bisher nicht realisierte Wohnbauflache aus dem FNP gegen eine neue tauschen kann, der
Schwellenwert wird demnach nicht Uberschritten. Insofern steht das Vorhaben im Einklang mit Z 55
ROPneuE. Hiernach kann die Darstellung einer weiteren Wohnbauflache durch die Riicknahme
einer bestehenden noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens gleicher
GrolRenordnung innerhalb des FNP erfolgen.

Gemall ROPneuE ist das Plangebiet zudem als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dargestellit.

43.1 Landwirtschaft

In der Kartendarstellung des Raumordnungsplanes ROPneu sind rund um die Ortslage sowohl Vor-
rang- als auch Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft verzeichnet, die aber nicht direkt an das Sied-
lungsgebiet heranreichen. Eine Ausnahme bildet die Flachen der Kategorie ,Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft’, die sich direkt im stdlichen Planungsbereich und damit innerhalb der neuen Flachendar-
stellung fur Wohnbauflachen befindet.

Hier ist mit der Durchsetzung der Planung mit einem Wegfall der Vorbehaltsflache fir die landwirt-
schaftliche Nutzung zu rechnen. Dies steht dem Grundsatz des Raumordnungsplanes in Teilen ent-
gegen. Hierzu gelten ebenfalls die Ausfihrungen zum geltenden Raumordnungsplan, siehe oben,
Punkt 4.2.

5 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fir die Region Trier, Entwurfsfassung gemaf3 Beschluss der
Regionalversammlung im Januar 2014
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4.3.2 Weitere Kartendarstellungen
In der Kartendarstellung des Raumordnungsplanes ROPneu sind vermerkt:

[ ] Das Vorbehaltsgebiet ‘Grundwasserschutz‘ erstreckt sich nérdlich und 6stlich der Ortslage.
[ ] Das Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund grenzt im Nordosten und Osten an die Ortslage
an

Die Anderung der Zuordnung der hier im FNP dargestellten Ausgleichsflache steht dem Ziel und
dem Grundsatz nicht entgegen. Die geplante Anderung der Bauflachendarstellung steht diesen Aus-
weisungen ebenfalls nicht entgegen, da sie auf3erhalb des Plangebietes liegen.

4.3.3 Funktionszuweisungen und Bauflachenbedarf

Die Ortsgemeinde Bickendorf nach soll der zukiinftigen regionalplanerischen Einordnung keine
zentralortliche Bedeutung und keinerlei ‘Besondere Funktionen‘ erhalten. Somit dient die stadtebau-
liche Entwicklung lediglich der Eigenentwicklung. Der Bedarf ist bereits im geltenden Flachen-
nutzungsplan 2006° nachgewiesen:

‘In der Ortsgemeinde Bickendorf werden fir die zukiinftige Eigenentwicklung zusatzliche Wohnbau-
flachen ausgewiesen. Die folgende Auflistung zeigt die Bilanzierung der derzeit vorhandenen Bau-
stellen in Bezug zu dem von der Landesplanung angesetzten Bedarf bis 2010.

verfligbare Baustellen § 34 (1995): 7
freie Baustellen B-Plane (1995): 24
Neuausweisungen (2001): 0
Summe 31
Bauantrage seit 1995 19
verfigbare Baustellen 2002 12
Bedarf bis 2010 26
Differenz -14

Wie deutlich zu sehen ist, ist aufgrund des hohen — und auf den Planungszeitraum bis 2020 bezogen
noch héheren — Defizits an Baugrundstlicken, die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen unabding-
bar. Zur Deckung des Bedarfs wird die im Folgenden dargestellte Flache ausgewiesen.’

Eine Prifung von Alternativen bei der Darstellung der Flachen hat in diesem Verfahren bereits
stattgefunden.

Bei der jetzigen Planung handelt es sich um die Entwicklung der auf dieser Basis dargestellten Bau-
flachen in verénderter Form.

GemaR Ziel 54 des ROPneu ist ,fur die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
der bestimmte Schwellenwert zu beachten’. Der Schwellenwert fir den Bereich der ehemaligen VG
Bitburg-Land (Plangebiet des zu andernden Flachennutzungsplanes) ist gemaR Tabelle 2 des
ROPnNeu negativ. Dies bedeutet, dass der Flachennutzungsplan mehr Bauflachen darstellt, als bis
zum Zieljahr des ROPneu (2025) gemal dortiger Prognose bendtigt werden. Somit wére eine Aus-
weisung weiterer Bauflachen nicht mdglich.

In diesen Fallen kann gemalR Ziel 55 des ROPneu die Darstellung weiterer (Wohn-)Bauflachen durch
‘die Riicknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens
in gleicher Grélkenordnung erfolgen (sog ‘Flachentausch’)’.

6 Flachennutzungsplan Bitburg-Land, Teilfortschreibung Wohnen und Gewerbe — Erlauterungsbericht, Januar 2006, Seite 18
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Dies ist hier gegeben, der nérdliche Teil der im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen wird aus der Planung entfallen und durch die Neudarstellung im Suden ersetzt. Die
GroRe der Flachen ist annéhernd gleich, rd. 1,5 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt sowohl fur die nordlich der L 7 als auch sudlich der L 7
(LieBemer StraRe) gelegenen Bauflachendarstellungen. Eine Entwicklung soll dem Bedarf entspre-
chend in zwei Bauabschnitten erfolgen.

4.3.4  Verkehr

Bickendorf ist durch die Lage an der L 5 nicht direkt an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden.
Uber die L 5 als Verbindung zwischen Bitburg und Priim besteht jedoch eine regionale Verbindung
des o6ffentlichen Personennahverkehrs im regionalen Grundnetz — Hauptnetz.

Als groRraumige Radwegeverbindung verlauft der Nimstalradweg im Bereich Bickendorf.

4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aufzustellende Bebauungsplan ‘An der LieRemer Stralde’ ist aufgrund der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung sudlich der LieBemer Straf3e nicht vollstandig aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP)-Fassung 1. Teilfortschreibung — der VG Bitburg-Land entwickelt, da dort derzeit
noch ,Flachen fur Landwirtschaft/Dauergrunland dargestellt sind (Vgl. Abbildung 2).

Aut der Hu It

ym O

Abbildung 2: Geltender Flachennutzungsplan 2006 der VG Bitburg-Land,
(Ausschnitt, ohne Maf3stab)
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Da der B-Plan in diesem Bereich als Hauptnutzungsart ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO festsetzt, ist es aufgrund des Entwicklungsgebotes
erforderlich, den FNP zeitnah und parallel hierzu gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Zu den geplanten Anderungen wurde im Vorfeld mit Schreiben vom 14.01.2016 eine Landes-
planerische Stellungnahme bei der zustandigen Kreisverwaltung eingeholt, die mittlerweile, mit im
Wesentlichen positivem Ergebnis, vorliegt.”

Folgende Anderungen waren Gegenstand der Beurteilung, zur Ubersichtlichkeit sind sie in mehrere
Bereiche (A1-A6) unterteilt:

Al  Anderung der im FNP 2006 geplanten Wohnbauflachen in:
Flachen fur die Landwirtschaft

A2  Flachen fir die Landwirtschaft — Dauergrinland in:
Wohnbauflachen und Griinflachen (Ostseite, zur Schule hin)

A3  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft anteilig in:
Flache fur Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

A4 Aktualisierung der Abgrenzung der gemaR § 30 BNatSchG geschiitzten Flache — Quellbach-
wald gemaf Biotop- und Nutzungstypenkartierung zum Bebauungsplan

A5 Flachen fir die Landwirtschaft — Dauergriinland in:
Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

A6 Erganzung der Zuordnung der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K3.1: Die Zuordnung
erfolgt zukUnftig auch fir die Flache K1.1- Geplantes Gewerbegebiet Bk1, stdlich der Ortslage
und westlich der L5

Unter Punkt 5 der landesplanerischen Stellungnahme wird in der Zusammenfassung mitgeteilt:

Das Planungsvorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.
Stadtebaulich fugt sich das Vorhaben ins Ortsbild ein.

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zur besonderen Funktion Landwirtschaft.
Hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnis sind im weiteren Verfahren noch weitere
ErschlieBungsdetails zu betrachten.

[ Die Emissionen werden auf ein vertragliches Mal} begrenzt.*

Gemal} Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau im Zuge der landes-
planerischen Stellungnahme befindet sich oberhalb der Flache A5, nérdlich der LieRemer StraRe
westlich nahe des Plangebietes ein Fundort des Bergwerkfeldes ,Liesem V. Darlber hinaus ist in
einer Mutungsubersichtskarte ein Steinbruch dargestellt, welcher nérdlich an die Flache Al an-
grenzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist als vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB
durchfuhrbar und wird parallel zum Entwurf zur Offenlage dieses Bebauungsplanes in das Verfahren
eingebracht. Somit wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

7 Kreisverwaltung Abtlg. 04-Landesplanung: Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 des Landesplanungsgesetzes (LPIG)
zur 15. Anderung des FNP der VG Bitburg-Land (Fassung 1. Teilfortschreibung) und parallelen Aufstellung eines B-Planes in der
Gemarkung Bickendorf ‘An der LieRemer Stralle’, Bitburg, 03. Marz 2016
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan 2006 mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche zur landesplanerischen
Stellungnahme
(Quelle: Flachennutzungsplan 2006 der VG Bitburg-Land, Eigene Bearbeitung)

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens haben sich nunmehr folgende Anderungen ergeben:

Die mit A5 und A6 bezeichneten Anderungen entfallen, da die Flachen in der vorliegenden Planung
nicht (mehr) Uberplant werden.

5 Berlcksichtigung der Umweltbelange

5.1 Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

Die Anderungsbereiche werden bisher als Acker- und Griinlandflachen genutzt. Die Umnutzung fiir
die dargestellten Wohnbauflachen wird einen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft erzeugen.
Grundsatzlich war der Kompensationsbedarf bereits im geltenden FNP 2006 ermittelt und entspre-
chend Flachen im Osten der Ortsgemeinde dargestellit.

Aufgrund des mit der Anderung geplanten Flachentauschs, der Lage im Bereich eines Quellbachs
und aufgrund des Erfordernisses der Schaffung eines Bereiches fur die Regenriickhaltung sowie
durch glinstigen Flachenerwerb ergeben sich noch weitere Mdglichkeiten der Kompensation, die in
den Anderung A3 beriicksichtigt ist.
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Im Rahmen der Grunordnungsplanung i.V. mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wird eine
entsprechende differenzierte Bilanzierung erforderlich. Die Moéglichkeiten der Kompensation intern
und extern sind zur Umsetzung entsprechend abzuprufen.

52 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe finden sich innerhalb des Ortskerns und damit ausreichend von den
geplanten Wohnbauflachen entfernt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen, die zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffen sind,
sind nicht Bestandteil des vorliegenden Planentwurfes.

Im an die L 7 anliegenden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Areal wird auf Anregung
des LBM ein Abstand der Baugrenzen vom &uf3eren Fahrbahnrand von 15 m festgesetzt. Fir die
verkehrliche Belastung durch die LandesstralBen L 5 (Nebenstrecke Bitburg-Priim) und L 7 liegen
keine Hinweise auf schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes vor. Sowohl im Rahmender friihzeitigen Beteiligung als auch der Offenlage gingen keine
Anregungen hierzu ein. Ein vereinfachtes Schatzverfahren gemald Anhang A der DIN 18005 ergibt
unter Zugrundelegung einer Durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 439 Kfz/24h
(Elektronische Verkehrszéhlung 2012 des LBM) Beurteilungspegel von tags 54 dB (A) und nachts
42 dB (A) in einem Abstand von 16 m zur Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) fir Allgemeine
Wohngebiete werden eingehalten. Weitergehende Untersuchungen werden als nicht erforderlich
angesehen.

Der Flachennutzungsplan 2006 stellt stidlich der Schule eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
‘Sportplatz’ dar. Dieser Platz ist vorhanden und wird zum Schulsport und zum Kinderspiel genutzt,
Vereinsspiele oder Ahnliches finden hier nicht statt. Eine Anderung der Nutzungsart ist dariiber
hinaus nicht zu erwarten, da der Sportplatz keine, fiir sonstige oder Vereinszwecke erforderliche
Normmale aufweist. Somit ist auch hier von einer Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnnutzung
auszugehen.

Die im Suden der Ortslage dargestellten gewerblichen Bauflachen sind noch nicht entwickelt. Eine
Einschrankung der Entwicklung dieses Gebietes wird durch die nun heranriickende Wohnbebauung
nicht erfolgen, da ein groRBerer Abstand zur zukinftigen Wohnbebauung vorliegen wird als zu den
heute bereits bebauten gemischten Bauflachen, innerhalb derer auch schiitzenswerte Wohnnutzun-
gen liegen, die bei der Bewertung der Gerduschimmissionen zu berlicksichtigen sind.

521 Radon

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fur den Verdacht einer erhfhten Radonkonzentration besteht.
Radon ist ein Gas, welches aus den Bodenschichten aufsteigen kann und leicht radioaktive Zerfalls-
produkte hinterlasst, die in Abhangigkeit von der Konzentration des Gases bei Baumaflnahmen be-
ricksichtigt werden sollten. Hierauf weist das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
hin. Eine Einteilung Bitburgs in die Kategorien der voraussichtlichen Radonbelastungen in Rhein-
land-Pfalz weist dem Plangebiet mdgliche Werte einer Konzentration von > 100 kBg/m?3 (Kilo-Bec-
querel pro Kubikmeter) in der Bodenluft zu.

Aufgrund dieser Erkenntnisse sollte flr konkrete Vorhaben eine Untersuchung durchgefihrt werden.
Eine Begutachtung bereits i.R. der Aufstellung des Bebauungsplanes ware nicht sinnvoll, da es hier
in kleinsten Bereichen auf Grund von Bodenverwerfungen zu héchst unterschiedlichen Ergebnissen
kommen kann. Ein Hinweis auf die Beprobung des Radonverdachtes wurde in die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Radonprognose
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Abbildung 4: Auszug aus der Radonkarte fir den Bereich Bickendorf und Umgebung, ohne Mal3stab
(Quelle: Mapserver des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Dezember 2013)

In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Gebauden mit geeigneten Methoden ein Eindrin-
gen und damit eine mogliche Konzentration in Aufenthaltsraumen verhindert werden. Die Bebaubar-
keit des Baugebietes wird nicht eingeschrankt. Mégliche MalRnahmen kdnnen z.B. in Form einer
Folienabdichtung der Bodenplatte, durch zum Untergeschoss hin abgeschlossene Treppenhauser,
dichte Turen von nicht abgedichteten zu fir Aufenthaltszwecke bestimmten RAumen oder mechani-
sche Luftabfiihrungen unter dem Geb&ude ergriffen werden.

5.3 Pauschal geschitzte Flachen gemaR § 30 BNatSchG

Am sidlichen Plangebietsrand liegt ein Gewasser lll. Ordnung. Der sogenannte Daufenbach fuhrt
das von den westlichen Hangen anfallende Wasser zu der 6stlich im Tal verlaufenden Nims ab und
fuhrt nur zeitweilig Wasser.

Gemal Landschaftsinformationssystem (LANIS, Abfrage Dezember 2015) ist der Bereich des
Waldes gemal § 30 BNatSchG pauschal geschiitzt. Dies istim geltenden FNP bereits entsprechend
dargestellt. Die aktuell festgelegten Abgrenzungen des geschitzten Bereiches werden in der Ande-
rung entsprechend angepasst.

Fiur das in das Wohngebiet hineinragende Gebiet wurde eine Vorortbegehung durchgefihrt. Der
Charakter eines gemafR 8 30 BNatSchG geschutzten Quellbachwaldes konnte hier naturschutz-
fachlich nicht festgestellt werden (vgl. BNT Plan). Insofern handelt es sich hier voraussichtlich um
einen Erfassungsfehler im Biotopkataster. Jedoch ist der hier vorliegende Quellbach geringfiigig in
das Gebiet hineinragend. In der Planzeichnung wurden die gemanR Biotop- und Nutzungstypenplan
kartierten Teilabschnitte des stdlich gelegenen ,Daufenbachs* als nach § 30 BNatSchG geschitzter
Biotoptyp festgesetzt. Der angrenzende Laub(misch)wald wurde entsprechend als Waldflache
festgesetzt.
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5.4 Kompensation

Vorbehaltlich der Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan werden Flachen fir Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorbereitend in der Fla-
chennutzungsplananderung dargestellt.

Bereits im Flachennutzungsplan 2006 war der Darstellung von Wohnbauflachen ein Kompensati-
onsbereich zugeordnet, der mit ‘K 3.1" im Nordosten der Ortslage gekennzeichnet ist. Diese Flache
soll nunmehr auch vollstandig als Flache fir den Ausgleich herangezogen werden (Vgl. auch
Ausfiihrungen im Teil 2: Umweltbericht).

Dariiber hinaus soll auf der Flache mit der Kennzeichnung ‘K Bk 1.1’ ¢stlich der geplanten Wohn-
bauflachen ein zusatzlicher Ausgleich erfolgen. Bei ‘K Bk 1.1’ handelt es sich gemaf3 Erlauterungs-
bericht zum FNP 2006 um Kompensationsflachen, die den geplanten Gewerblichen Bauflachen im
Siden zugewiesen sind. Im Zuge der Entwasserungsplanung zum Baugebiet werden diese Flachen
teilweise fur die Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowie des Auf3engebiets-
wassers bendtigt, so dass eine Inanspruchnahme der Flachen erforderlich ist. Auf Teilen der Flache
sind zusatzlich MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen.

Aufgrund der raumlichen Néhe zu den geplanten Wohnbauflachen, der Verfugbarkeit und dem
wasserrechtlichen Bedarf ist nun eingeplant, den vorgenannten Bereich zur Kompensation fur die
Wohnbauflachen zu nutzen. Zusétzlich findet der Ausgleich fir den vorliegenden Bebauungsplan
auf der im FNP als K3.1 gekennzeichneten Flache statt. Die Umsetzung dieser externen
KompensationsmalRnahme wird vertraglich geregelt. Somit sind hier potenziell keine Ausgleichs-
flachen fur die gewerbliche Bauflache BK1 mehr vorhanden. Sollte es zu einem spateren Zeitpunkt
zu einer Bauleitplanung fur gewerbliche Bauflache BK1 kommen, sind fur diese Flache neue
Ausgleichsflachen zu suchen. Denkbar ist jedoch die im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme als potenzielle Ausgleichsflache vorgeschlagene Flache westlich des geplanten sidlichen
Bauabschnittes zu nehmen.

Eine detaillierte Beschreibung der geplanten MalRnahmen erfolgt im Umweltbericht.

6 Planungsalternativen

Die Prifung von Planungsalternativen zur Darstellung von Wohnbauflachen im Bereich westlich der
Ortslage ist bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 20068 gepriift worden.

Bei der vorliegenden Anderung handelt sich lediglich um die alternative Entwicklung von bereits als
Wohnbauflachen dargestellte Bereiche und lediglich um einen in direkter rAumlicher Umgebung lie-
genden Flachentausch, der mit der Mdglichkeit des Grunderwerbs verbunden ist.

7 Begrindung der einzelnen Festsetzungen
7.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1  Artder baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) sind nach 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO
1. Wohngebé&ude und

8 Flachennutzungsplan Bitburg-Land, Teilfortschreibung Wohnen und Gewerbe — Erlauterungsbericht, Januar 2006, Seite 13
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2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

zulassig, um eine sinnvolle Erganzung des Bestandes in nordlicher Richtung zu vollziehen. Aus-
nahmsweise kénnen die unter § 4 (3) Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten nicht stérenden Gewerbebetriebe
nach der Prufung zugelassen werden, so dass der Charakter eines ruhigen Wohngebietes entwickelt
werden kann. Die aus dem Katalog des § 4 BauNVO entnommenen nicht zuléssigen Nutzungen:

1. Schank- und Speisewirtschaften,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen fur Verwaltungen,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen

stehen zum einen aufgrund ihres Flachenbedarfs dem Charakter des Wohngebietes entgegen, zum
anderen sind aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und der Ausiibung der Nutzung
auch in den Abend- / Nachtstunden zusatzliche Stérungen zu erwarten.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung i.V. mit der Héhe der baulichen Anlagen

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, die Festsetzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse sowie die Begrenzung
der H6he baulicher Anlagen i.V. mit der Festsetzung der Héhenlage bestimmt.

Die Festsetzungen orientieren sich sowohl am Bedarf an nachgefragten Hausformen als auch an
der Umgebungsbebauung.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl 0,4 festgesetzt. Diese ermdglicht auch
bei geringeren Grundstlicksgroflen eine gute Bebaubarkeit des jeweiligen Grundstiicks. Fir
Stellplatze, Garagen und Zufahrten wird eine Uberschreitung von 25 v.H. in Abweichung der gemafi
§ 19 BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50 v.H. zugelassen. Diese Flachen sind in der Regel
z.B. bei einem 600 m2 groRen Grundstlick ausreichend, um eine Garage mit Zufahrt Uber die bereits
vorgegebenen GRZ von 0,4 hinaus ergadnzend zu ermdéglichen.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage ist fur die Errichtung von zwei Vollgeschossen aus-
reichend. Die dafir festgesetzte Traufhthe (7,20 m) und Firsthéhe (10,20 m) resultiert auch aus den
Anforderungen, die Dammmafinahmen an Decke und Dach gemaR Energieeinsparverordnung mit
sich bringen. Es wird von einer Geschosshdhe von im Mittel ca. 3,0 m ausgegangen.

Die Firsthohe, die beim Flachdach als Gebaudehdhe zu verstehen ist, bietet hier die Mdglichkeit der
Errichtung eines Staffelgeschosses.

Die Erdgeschossfubodenhdéhe wird im Teilgebiet WA 1 mit max. 0,70 m Uber der angrenzenden
Verkehrsflache in  Geb&udemitte (hiermit ist der Mittelpunkt der unteren Kante der
stralRenzugewandten Fassade gemeint) festgelegt. In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 wird die
ErdgeschossfuRbodenh6hemit maximal 0,35 m dber bzw. max. 0,35 m unter der angrenzenden
Verkehrsflache in  Geb&udemitte (hiermit ist der Mittelpunkt der unteren Kante der
stralRenzugewandten Fassade gemeint) festgelegt.

Durch diese Teilgebietsbezogene Festsetzungssystematik wird im leicht bewegten Gelande eine
harmonische HOhenentwicklung der Gebdude gewahrleistet. Ein ggf. aufgrund der Topographie
mogliches Eingraben von Gebé&uden in das Geldnde wird zudem eingeschrankt.
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7.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet ist durchgangig eine offene Bauweise festgesetzt, um die lockere Be-
bauung des Stadtrandbereiches zu gewabhrleisten. Der kosten- und flachensparende Bau von Haus-
gruppen / Reihenhausern (Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden) wird neben der
typischen Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern ebenfalls moglich sein.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert.

Die Baufelder entwickeln sich parallel zur StralRenbegrenzungslinie Es ist ein Abstand von 3,00 m
zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Aufgrund der starken Gelandeneigung soll es den
Bauherren ermdglicht werden, nahe an die StralRe zu bauen, um zu starkes Einarbeiten in das
Gelande (Abgraben auf der Westseite, Eingraben auf der Ostseite) zu vermeiden.

Die Tiefe der Baufenster orientiert sich am vorgegebenen Gebietszuschnitt und lasst somit
Bauwilligen auch Spielraum zur optimalen Paositionierung der Gebaude auf dem Grundstlick. Aus
diesem Grund ist auch eine Uberschreitung der verankerten Grundflachenzahl durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten begrenzt (max. GRZ: 0,5) zulassig.

7.1.4  Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig, Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs.2 BauNVO sind lediglich ausnahmsweise zulassig.

Sie sind auch aufRerhalb der Baugrenzen innerhalb der seitlichen Abstandsflachen bis zur Ver-
langerung der riickwartigen Baugrenzen sowie zwischen der erschliel3enden Strallenverkehrsflache
und der ihr zugewandten Baugrenze zulassig.

Eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,5 kann fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
zugelassen werden.

Unterschieden wird zudem in Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze. Um einen reibungslosen
Ablauf des StralRenverkehrs zur gewahrleisten und den StralBenraum bzw. Vorgartenbereich nicht
durch diese baulichen Anlagen zu beeintrachtigen muss zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen ein Abstand von 5,0 m eingehalten werden.

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienen, sind in den Baugebieten aus-
nahmsweise zulassig, da der Bedarf dieser Anlagen noch nicht absehbar ist, jedoch die Moglichkeit
einer Errichtung solcher Nebenanlagen gegeben sein soll.

Durch diese Festsetzungen soll die Flachenversiegelungen im Plangebiet — durch z.B. lange Zu-
fahrten in den rickwartigen Bereich — moglichst gering und die Gartenzonen durch Bebauung unge-
stort gehalten werden. Die Reduzierung der Flachenversiegelung wird zudem durch die Festsetzung
von wasserdurchléassigen Beldgen fur die Befestigung von Stellplatzen untermauert (TF Nr.8).

7.1.5 Verkehrsflachen
AuRere ErschlieBung ,LieBemer StraRe’

Die aul3ere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die L 7 — LieRemer Stral3e. Die fur die
Erschlie3ung in zwei Bauabschnitten erforderlichen Ausfahrtsbereiche auf die LielRemer Stral3e sind
dabei gemal Planzeichnung bereits mit dem LBM Gerolstein abgestimmit.
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Der Beginn der Ortsdurchfahrt wird mit der ErschlieBung in Richtung Stdwesten verlegt. Daraus
resultiert hier auch eine Geschwindigkeitsreduzierung fir den entsprechenden Abschnitt der
LieBemer Stral3e, welche zu einer Verminderung der vom Verkehr ausgehenden Larmemissionen
fuhren kann.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Anlage von zwei Stichstral3en, welche
etwas versetzt nordlich und stdlich von der L 7 — LieBemer StraRe gemafd Planzeichnung abgehen.

Im zweiten Bauabschnitt ist am noérdlichen Bauende der ErschlielBungsstral3e eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Fullweg* mit parallel verlaufender 6ffentlicher Griinflache verankert.
Hierdurch wird eine potenzielle zukinftige Erweiterung der ndrdlichen ErschlieBungsstral3e vorbe-
reitet.

7.1.6 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenbaukdrpers erforderlich sind

Fiur den 1. Bauabschnitt wurde eine detaillierte ErschlieBungsplanung vom Buro Hydrodat, Bitburg,
erstellt. Aufgrund der topografischen Situation des Plangebietes sind fur die Herstellung der
ErschlieBungsstrallen des 1. Bauabschnittes an verschiedenen Stellen Aufschittungen und
Abgrabungen erforderlich, welche im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt wurden. Um die
Ausnutzbarkeit der angrenzenden Grundsticke zu verbessern, wurden diese Flachen nicht als
Verkehrsflachen, sondern als Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB festgesetzt.

Im Rahmen der Abwagung der verkehrlichen und der privaten Belange der Anlieger, ist die Ortsge-
meinde zu dem Entschluss gekommen, diese Flachen im Eigentum der angrenzenden Eigentiimer
zu belassen. Die Flachen kénnen so bei der Ermittlung z.B. der GFZ der Grundstticksflache zuge-
rechnet werden und so eine umfangreichere Bebauung ermdglichen. Durch die Herstellung der
Bdschungsflachen ist die ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke sichergestellt. Gleich-
zeitig kénnen die Flachen als Garten und Freiflachen genutzt werden, bei einer Festsetzung als
Verkehrsflache waren diese Teilbereiche nicht privat nutzbar sondern verbleiben im o6ffentlichen
Eigentum mit den damit verbundenen Pflichten zur Pflege und zum Unterhalt. Die Flachen miissten
somit auf irgendeine Weise befestigt werden, was sich auch auf die Herstellungskosten der StralRe
auswirken wirde.

Selbst eine bauliche Nutzung der Flachen ist unter Beriicksichtigung der Standsicherheit der Bésch-
ungen ausnahmsweise zulassig. Hierbei bedarf es ggf. weitergehender statischer Nachweise. So
konnten z.B. Garagen, Grundstickszufahrten oder Nebenanlagen in diesen Bereichen errichtet
werden.

7.1.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen, die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu treffen sind

7.1.8 Fernwasserleitung

In der Planzeichnung ist die Fernwasserleitung FlieBem-Nattenheim nachrichtlich verankert. Im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist hierfir die Verlagerung der Leitungswege vorgesehen,
um eine Uberbauung zu verhindern und eine ungehinderte Wartung zu ermdglichen. Die Leitung
wird entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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7.1.9 Unterirdische Entwasserungsleitung

In der Planzeichnung ist eine unterirdische Entwasserungsleitung festgesetzt. Diese verlauft
ausgehend vom sudlichsten Bereich der stidlich der LieRemer StralRe ausgehenden ErschlieBungs-
stralRe abgehend in Richtung Siidosten unterhalb einer privaten Grunflache und dient der Ableitung
des hier anfallenden Niederschlags-/ Oberflachenwasser uber die in der Planzeichnung verankerte
Versickerungsmulde in das Regenruckhaltebecken.

Fur die unterirdische Entwasserungsleitung ist ein Geh-Fahr-und Leitungsrecht zu Gunsten des
Tragers der Abwasserbeseitigung Stadtwerke Bitburg eingetragen. Die Leitung kann Uber die zu
realisierende sudlich von der LieRemer Stral3e abgehende ErschlieBungsstral3e erreicht werden.

Die Breite des entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes betragt 3,0 m und ist 1,5m
beiderseits der zu realisierenden Leitungsachse in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Festsetzung wird Uberlagert mit einer privaten Grinflache.

7.1.10 Versickerungsmulde

In der Planzeichnung ist eine Versickerungsmulde festgesetzt. Diese dient der Sammlung und
Zufihrung des anfallenden Niederschlags- und Oberflichenwassers sowie des durch die
unterirdische Entwéasserungsleistung ebenfalls zugefihrten Niederschlags-/ Oberflichenwassers in
das verankerte Regenriickhaltebecken.

7.1.11 Regenrickhaltebecken

In der Planzeichnung ist ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Dieses dient der Sammlung,
kurzfristigen Speicherung, Versickerung und Ableitung des anfallenden Niederschlags- und
Oberflachenwassers in den Daufenbach.

7.2 Festsetzungen gemalR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Gleichzeitig soll den zukiinftigen Bauherren jedoch auch die
Moglichkeit gegeben werden, alternative bzw. experimentelle Bauweisen zu verwirklichen.

Somit wurde hinsichtlich der Dachformen ein grof3er Gestaltungsspielraum eingeraumt, da Flach-
dacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 45° zulassig sind. Damit Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sich dem Hauptgebéude unterordnen kénnen,
sind diese in ihrer Dachneigung frei. Aneinandergrenzende Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) benachbarter Grundstiicke sind, da sie unmittelbar aneinandergebaut werden, anzu-
gleichen und daher in gleicher Dachneigung und Traufhthe vorzusehen. Fir Nebenanlageni. S. des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind Flachdacher zuléassig, um die Versorgungsgebaude homogen ins Gebiet
einzubinden.

Zur geordneten stadtebaulichen Einbindung werden zudem die Unterbringung von Werbung, die
Gestaltung der Freiflachen sowie die Unterbringung von Mullbehaltern durch Minimalfestsetzungen
geregelt.

Eine Ausnahme bildet die Festsetzung zur Hohenbeschrankung von Stitzmauern. Sie gibt vor, dass
in den Teilgebieten WA 1 und WA 3 Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m errichtet werden
durfen. Im Teilgebiet WA 2 hingegen sind Stitzmauern lediglich bis zu einer H6he von 1,0 m erlaubt.

Dabei gelten die Hohenbeschrankungen fur die Summe der Hohe aller Stitzmauern auf dem
Grundstuck, auch wenn gestuft hinter oder Ubereinander angeordnet errichtet werden.

Nicht mitzurechnen sind dabei angeordnete Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von 0,30 m
— sofern zwischen diesen Mauern ein Abstand von min. 1,0 m besteht und die zwischenliegenden
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Bereiche landschaftsgéartnerisch gestaltet werden. Die benannten Hohenvorgaben gelten dabei
auch fur Gabionen.

Durch diese dezidierten Festsetzungen zu den Stitzmauern wird erneut die geordnete bauliche
Entwicklung innerhalb der hier vorliegenden Hanglage ermdglicht und gesichert. Die Mauern dienen
dabei vorrangig zum Abfangen des Geldndes im Hangbereich.

7.3 Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Vorschriften

Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen werden diejenigen Festsetzungen, die aufgrund
anderer gesetzlicher Vorschriften fir den Bereich des Plangebiets festgesetzt wurden.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird entlang der angrenzenden Landesstral3e L5 in Teilbe-
reichen von einer Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone gemaf § 22 Stral3engesetz (StrG)
Uberlagert. Diese verbietet in 8§ 22 Abs. 1 StrG die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art und
baulichen Anlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs in einem Abstand
von 20 m vom aufersten befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRe (Anbauverbotszone). Inner-
halb der 40 m Anbaubeschrankungszone der LandesstralRe gelten die Bestimmungen des § 22
Abs. 2 StrG, nachdem fir bestimmte bauliche Anlagen eine Genehmigung durch die oberste
LandesstralRenbehdrde erfolgen muss. Die Anbauverbotszone entlang der L5 ist durch Planeintrag
dargestellt.

7.4 Externe Kompensation

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kann nicht vollstandig innerhalb
des Plangebietes erflllt werden. Zur Durchfihrung der externen Kompensation stehen folgende mit
der Ortsgemeinde Bickendorf abgestimmte Grundstiicksflachen auR3erhalb des Plangebietes zur
Verfugung: Gemarkung Bickendorf, Gewann ,Auf Adamspesch/ Brihichen’, Flur 4, Flursticke 103,
105/2, 105/5. Weitergehende Ausfilhrungen zur Art und Umfang der Maflinahmen sind dem
Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung - zum Bebauungsplan zu entnehmen.

7.5 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.&., die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie wur-
den zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungscharakter.
Dennoch sind sie im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

8 MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da die Gemeinde Eigentimer der Flachen
ist bzw. Optionsvertrage fur deren Erwerb besitzt.

9 Abwéagung / Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung der Wohnbauflachen darf kein landwirtschaftliches Unternehmen in seinem
Bestand und seiner Weiterentwicklung eingeschrankt werden. Die Flachen befinden sich allesamt
im Eigentum der Ortsgemeinde. Somit ist hier keine Einschrankung zu erwarten. Dies auch dann
nicht, sofern es zu einer Auflosung der Pachtverhaltnisse kommit.

Daruber hinaus ist eine Zukunftssicherung des Ortes im Rahmen der Eigenentwicklung wie nach-
gewiesen nur durch die Ausweisung weiterer Bauflachen moglich.
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Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist dartiber hinaus gesichert und die neue Wohnbebau-
ung lasst sich stadtebaulich ins Ortsbild integrieren. Dadurch, dass im Flachennutzungsplan somit
ein Tausch zweier Wohnbauflachen — Herausnahme einer bestehenden nicht genutzten und
Hereinnahme der hier zur Sache stehenden neuen — stattfindet, ist auch dem Freiraumschutz
Rechnung getragen. Darlber hinaus wird durch die Realisierung in zwei Bauabschnitten eine
flachensparende und umweltschonende Inanspruchnahme des Freiraumes Planung betrieben.
Zudem wird dadurch sichergestellt, dass durch die Realisierung des Bauvorhabens lediglich eine
zeitlich befristete zusatzliche Larmbelastung auftritt und die Emissionen somit auf ein vertretbares
Mal3 beschrankt werden.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens gingen Stellungnahmen ein, welche zu einer Anpassung der
Uberbaubaren Flachen fuhrten. Diese wurden hinsichtlich der LieRemer Straf3e abgertckt und halten
nun einen Abstand von 15,00 m ein. Dies ist mit dem LBM abgestimmt. Der Zwischenbereich wird
als Anbauverbotszone in die Planzeichnung tbernommen.

Weitere Bedenken, wie die Bebauung in der Nahe des Waldes, wurden zurtickgewiesen. Es erfolgen
Regelungen, die eine schadfreie Veraufl3erung der Bauflachen ermdéglichen. Die Planung der
externen Kompensationsmafnahmen wurde redaktionell Gberarbeitet, so dass Missverstandnisse
ausgeraumt werden konnten. Auch Bedenken zum Rickhaltebereich des Oberflachenwassers
konnten zurlickgewiesen werden, da die vermuteten Konflikte mit den Abstandsflachen der
Landesstraf3en aufgedeckt werden konnten. Die Planung musste nicht weiter angepasst werden.

Es ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung alle Belange 6ffentlicher und privater Natur
bertcksichtigt und als ab- bzw. ausgewogen angesehen werden kann.

10 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Planung soll nach Eintritt der Rechtsgultigkeit zeithah umgesetzt werden. Ein zeitlicher Aufschub
ist derzeit nicht zu erwarten. Aufgrund der GrbéRe des Plangebietes, ist eine bedarfsgerechte
ErschlieBung in 2 Bauabschnitten vorgesehen. Hierbei soll zundchst der stdlich der LieRBemer
Stral3e gelegene Teilbereich erschlossen werden.

11 Kosten & Flachenbilanz

11.1 Kosten

ErschlieBungsbeitrage fur die ErschlieBungsanlagen nach § 127 BauGB werden nicht erhoben. Die
Deckung der entstehenden ErschlieBungskosten wird Uber den Verkaufspreis der einzelnen
Grundstuckspreise sichergestellt.
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Bebauungsplan ,,An der LieRemer StralRe“ Teil 1: Begriindung

11.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich 40.445 100,0
Bauflache Allgemeines Wohngebiet 17.447 43,1

Davon Uberbaubare Flachen 9.632 55.2
Verkehrsflache StraRenverkehrsflache 4.527 11,2

FuBweg 44 0,1
Griunflache offentlich 12.517 30,9

privat 105 0,3
Wasserflache 466 1,2
Wald 5.339 13,2
Versorgungsflache (Uberlagernd) 5.836 14,4

Abbildung 5: Flachenbilanz des Bebauungsplans

(Quelle: eigene Berechnungen)

Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan ,An der Liel3emer StraRe* der Ortsgemeinde Bickendorf
beigefugt.

Bickendorf, den

Arnold Berg (Ortsbirgermeister)
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