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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen gemalR Baugesetzbuch (BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

Allgemein zuldssiqg sind:

1. Wohngebaude und
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1.  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig/ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

S T o

Tankstellen.

N

MalR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone tber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend des Eintrags in die Nutzungsschablone mit folgen-
den Ergdnzungen gemal § 19 Abs. 3 BauNVO festgesetzt:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Uberschreitung der GRZ durch die
Grundflache der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,5
zulassig.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 18 BauNVO uber die Begrenzung der Trauf- und der
Firsthdhe festgesetzt.

o Fur die Bestimmung der Trauf- und der Firsthbhe ist der untere Bezugspunkt die Erdge-
schossful3bodenhéhe (Rohful3boden).

o Die Traufhthe (TH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Traufseite gemessene
Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt (s.0.) und dem Schnittpunkt der Wand mit der au-
Reren Dachhaut als oberem Bezugspunkt. Bei Gebauden mit Flachdach und Staffelgeschoss
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gilt die Oberkante der Attika des obersten Vollgeschosses als TraufhOhe. Bei versetzten
Pultdéachern gilt als maximale Traufhéhe die H6he der oberen Traufe.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Traufhéhe auf maximal 7,20 m
Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

o Die maximale Firsth6he (FH) wird bestimmt als das maximale Mal3 der Oberkante der Dach-
konstruktion als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdachern mit Attika ist die Oberkante der Attika
der obere Bezugspunkt. Bei versetzten Pultdachern gilt als maximale Firsthéhe die Hohe des
oberen Firstes.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Firsthohe auf maximal 10,20 m
Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

o Zusatzlich zur Trauf- und Firsthéhe wird eine maximal sichtbare Wandhdhe (WH) festgesetzt.
Sie wird definiert als das senkrecht auf der jeweiligen Wand gemessene Mal3 zwischen dem
Schnittpunkt der Wand mit dem fertig angelegten Geldnde als unterem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der Wand mit der &uReren Dachhaut als oberem Bezugspunkt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die maximal sichtbare Wandhothe
(WH) auf maximal 8,50 m tber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. Wande unter Giebel-
flachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Entsprechende Geldndedarstellungen (vorhandenes
und geplantes Gelénde) sind dem Bauantrag beizufligen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Anlagen (z.B. Antennen,
Solar- oder Photovoltaikanlagen, Kamine, ...) ist zulassig.

3 Hohenlage der Baukdrper
(8 9 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(Rohful3boden) bestimmt:

Die ErdgeschossfuBbodenhohe darf im Teilgebiet WA 1 maximal 0,70 m Uber der H6he der angren-
zenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ausgehend von der Stral3enachse zur
Gebaudemitte (Mitte der Fassade des Hauptbaukorpers), liegen.

Die Erdgeschossfubodenhdhe darf in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 maximal 0,35 m Uber der
Hohe und maximal 0,35 m unter der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten
Winkel ausgehend von der StraBenachse zur Gebaudemitte (Mitte der Fassade des Hauptbau-
korpers), liegen.

4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Es durfen nur Einzel- und Doppelh&user errichtet werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
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4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Gberbaubaren Grundsticksflachen
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5 Flachen fiur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze, einschlie3lich Uberdachter Stellplatze sowie Nebenanlagen sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nach folgenden MalRgaben zulassig:

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitli-
chen Abstandsflachen bis zur Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen zulassig. Stellplatze sind
daruber hinaus auch zwischen der erschlieRenden Stral3enverkehrsflache und der ihr zugewandten
vorderen Baugrenze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen mit ihrer der erschlieenden Strale zugewandten
Vorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen bis zur Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden.

6 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fernwasserleitung FlieRem-Nattenheim ist nachrichtlich in der Planzeichnung festgesetzt.

7 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 ABs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Fur die Befestigung von Stellplatzen sind ausschlie3lich wasserdurchlassige Belage (z.B. Rasengit-
tersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene
Decken) zu verwenden.

Fur die Versickerung und Entwasserung des anfallenden Niederschlags- sowie Oberflachenwassers
ist gemaf Planzeichnung die unterirdische Entwasserungsleitung, der Regenwassersammelgraben,
die festgesetzten Versickerungsmulden sowie das Regenriickhaltebecken herzustellen.

Eine Einleitung der privaten Niederschlagswéasser an die riickwartigen offentlichen Entwasserungs-
graben ist nicht zulassig.

Der anfallende Uberlauf der Versickerungsmulde sowie des Regenriickhaltebeckens ist dem
Daufenbach zuzufihren.

8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fur alle Pflanzungen sind die Arten aus der Artenliste im Anhang zu verwenden.
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Entwicklung von Streuobstwiesen (M1)

In Flachen mit der Kennzeichnung M1 sind je 1.000 m2 sechs Obsthochstamme fachgerecht zu
pflanzen. Diese Obstbdume sind anschlieend durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang in der nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem sind die
MaRnahmenflachen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis
zweimal jahrlich zu mé&hen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni.
Anfallendes Mahdgut ist samtlich abzutransportieren und nicht in den MaRBnahmenflachen zu
belassen. Der Einsatz von Dungemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das
Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen.

9 Flachen mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten eines ErschlieBungstréagers
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der
Abwasserbeseitigung Stadtwerke Bitburg eingetragen.

10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur alle Pflanzungen sind die Arten aus der Artenliste im Anhang zu verwenden.

Anpflanzen von Strauchbestanden (Al)

In den Flachen mit der Kennzeichnung A1l ist eine dichte Anpflanzung von Strauchern als
geschlossener Heckenbestand anzulegen. Je 100 m2 sind hierzu in diesen Flachen 50 Straucher im
gestuften Aufbau zu pflanzen.

11 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Die fur die Herstellung der sidlich der L7 gelegenen ErschlieBungsstra3e des 1. Bauabschnittes
erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen liegen gemaR Planeintrag auf den privaten Grund-
stiicken. Beseitigungen und Verénderungen sind nicht zuldssig. Bauliche Nutzungen sind aus-
nahmsweise zulassig, sofern sie die Funktion der Béschung nicht beeintrachtigen und die Stand-
sicherheit der StralRe durch geeignete Sicherungsmalinahmen (z.B. Abricken des Kellers, Er-
richtung von Stiitzmauern 0.4.) gewahrleistet ist.

Teil B Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)

1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundsticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.
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2 Dachform und -neigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flache und geneigte Dacher zulassig. Bei
geneigten Dachern wird die zulassige Dachneigung auf maximal 45° begrenzt.

3 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen, gleich welcher Art,
unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen bis zu einer Grof3e von 1 m2 je Grundstlck zugelassen
werden.

4 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als gestaltete Platz- oder Wegefla-
che bendétigt werden.

5 Stltzmauern

Fur Stitzmauern (Mauern zum Abfangen des Gelandes im Hangbereich) gelten folgende Hohen-
beschrankungen:

. In den Teilbereichen WA 1 und WA 3 diirfen Stiitzmauern nur bis zu einer Hohe von 1,50 m
errichtet werden. Im WA 2 dirfen Stitzmauern nur bis zu einer H6he von 1,00 m errichtet
werden.

Die Hohenbeschrankungen gelten fir die Summe der HOhe aller Stitzmauern auf dem
Grundstiick, auch wenn sie gestuft hinter- oder Ubereinander errichtet werden. Hierbei nicht
mitzurechnen sind gestuft angeordnete Mauern aus Naturstein bis zu einer Héhe von 0,30 m,
wenn zwischen diesen Mauern ein Mindestanstand von jeweils 1,00 m besteht und die
zwischenliegenden Bereiche landschaftsgartnerisch gestaltet werden.

o Die vorgenannten Hohenbeschrankungen gelten auch fir Gabionen (Drahtkérbe mit
Steinflllung).

6 Millbehalter?

Private bewegliche Miillbehélter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom &ffent-
lichen Stral3enraum sowie von Platzflachen, 6ffentlichen FuRwegen oder Stellplatzen aus nicht ein-
gesehen werden koénnen. Sie sind in Geb&ude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren
oder blickdicht abzupflanzen.

Siehe hierzu auch Punkt 20 in Teil E - Hinweise
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7 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 8§ 18 — 21 BNatSchG):

Die KompensationsmalRnahmen zur ,Anpflanzung von Strauchbestanden‘ sowie ,Entwicklung von
Streuobstwiesen’ sind zu erwartenden Eingriffen durch die 6ffentliche ErschlieBung zugeordnet.

Die Kompensationsmaf3nahmen sudlich der L7 sind hierbei spatestens innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit vollstandiger o6ffentlicher ErschlieBungsstralenvorhaben (StraBen- Verkehrs-
flachen) sudlich der L7 auszufihren.

Die Kompensationsmafinahmen nordlich der L7 sind hierbei spéatestens innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit vollstandiger o6ffentlicher ErschlieBungsstraBenvorhaben (Stralen- Verkehrs-
flachen) nordlich der L7 auszufihren.

Externe Kompensation - Vertr. Regelung

Die externen KompensationsmalRnahmen sind den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch
die privaten Baugrundstiicke zugeordnet und sind spatestens innerhalb von ein bis zwei Jahren nach
Baubeginn der ersten baulichen Anlage in den Wohngebieten auf Grundlage des Bebauungsplanes
auszufihren.

Teil C Hinweis zu den externen AusgleichsmalRnahmen

Zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind zusatzlich externe Kompensationsmaflinahmen vorgesehen. Die rechtliche
Sicherung der externen MalRnahmen soll ausschlie3lich vertraglich geregelt werden. Es wird eine
verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage von 8§ 11 BauGB getroffen.

Zur Durchfiihrung der externen griinordnerischen Kompensation stehen folgende Grundstiicks-
flachen auf3erhalb des Plangebietes zur Verfigung: Gemarkung Bickendorf, Gewann ,Auf Adams-
pesch / Briihlchen', Flur 4, Flursticke 103, 105/2, 105/5.

Extensive Streuobstweide (ca. 1,36 ha):

In den Kompensationsflachen sind je 1.000 m2 sechs Obsthochstamme (inkl. Wildverbissschutz und
Stutzpfahlen) bei gleichmagiger Verteilung auf der Gesamtflache fachgerecht zu pflanzen. Diese
Obstb&ume sind anschlie3end durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der
nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem ist auf den
Kompensationsflachen dauerhaft eine jahrlich extensive Beweidung in der Zeit vom 15. Juni bis 14.
November durchzufiihren. Hierbei ist ein durchschnittlicher Viehbesatz von mind. 0,3 bis max. 1,0
RGV/ha im Jahresdurchschnitt dauerhaft einzuhalten (Umrechnungsschliissel RGV — Rauhfutter-
fressende Grol3vieheinheiten: z.B. Schafe 0,1 RGV / Ziegen 0,15 RGV / altere Pferde 1,0 RGV).
Organische Dunger (z.B. Stallmist) sind im Baumscheibenbereich von Obstbaumpflanzungen
zulassig; in den Ubrigen Teilflachen sind Dungemittel aller Art ausgeschlossen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie das Umbrechen, Walzen und Eggen der MaflRnahmenflachen sind
generell unzulassig.
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Teil D Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen Gesetzen getroffenen Festset-
zungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbots- und Anbaubeschrédnkungszone
(8 22 Abs. 1 LStrG)

Die Anbauverbotszone entlang der Landesstrale L5 gem. § 22 Abs. 1 LandesstralRengesetz
(LStrG) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die Breite der Zone betragt dabei
20 m, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Stral3e (siehe nachrichtliche Darstellung in der
Planzeichnung).

Teil E Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtlinien, Empfeh-
lungen

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-weise im Erd- und Grundbau — Erganzende Rege-
lungen zu DIN EN 1997-1 und-2“) zu beachten.

4.  Die Anforderungen der DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke*
und der DIN 4124 ,Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau® sind zu
beachten. Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
hinsichtlich der Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen.

5. Bei Neubauvorhaben oder gréReren An-/Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

6.  Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

7.  Fur die Bepflanzung offentlicher und privater Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flir Pflanzen“ zu beachten.

Auf die sorgfaltige Standortauswahl flir Baustelleneinrichtungen ist zu achten.
Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

10. Erd- und Bauarbeiten sind gemaf 8 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde muissen gemald den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8§ 17
DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungs-
malflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Gréaber oder
sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaéler durch die BaumalRnahme betroffen sind,
ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Ge-
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, Aul3enstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) als Fachbehorde fur archaologische Bodendenkmalpflege zu in-
formieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestofRen ist
(Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstuckes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten
zu unterlassen und die gefundenen Gegenstéande in unverandertem Zustand zu verwahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmaflinahmen Wegekreuze, Bild-
stdcke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehtrde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub geméaf den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRhahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet ist
den Versorgungstragern so friih wie mdéglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen sind
gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® zu berucksichtigen.

Das Anpflanzen sowie die Standortwahl von tiefwurzelnden Gehélzen und sonstige leitungs-
gefadhrdende MaRRnahmen in der &ffentlichen Verkehrsflache sind mit den Versorgungstragern
abzustimmen.

Auf die Bestimmungen und Hinweise der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- wird hinge-
wiesen.

Fir die Gestaltung der Wege und Platze sind die ‘Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen’
(RASt 06) anzuwenden.

Um den in der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en) beziiglich der Errichtung
von Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fur den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,50m) zu erreichen ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf
Privateigentum zu errichten. Dies gehort nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der
Grundstuckseigentimer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstanden
Leuchten entlang der Stral3engrenze vor den Anwesen errichtet werden missen, um durch
gleiche Leuchtenabstande eine gleichmélige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

Gemaly den Anforderungen der Dt. Telekom AG sollten in allen Stral3en bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Erganzt wird dies durch
den Hinweis der RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz zur Anlage eines offentlichen Versor-
gungsstreifens auf einer Stral3enseite. Vorhandene Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu
schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden (Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG). Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale,
der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Der
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Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien darf durch
Baumpflanzungen nicht behindert werden.

20. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88§ 26 und 27 LWG in
Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.

21. Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW zu
erfolgen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

22. Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswas-
sers als Brauchwasser (z. B. zur Grunflachenbewésserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll.
Zur Rickhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Das nicht als
Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser kann tGber das getrennte Leitungsnetz in die
hierfiir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten
bzw. versickert werden.

23. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes und lokal Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial (> 100 kBq / m3) zumeist
eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden) ermittelt wurde. Radonmessungen
in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner
und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRhahmen zu entscheiden. Werden
hierbei tatsadchlich Werte (ber 100 kBg/m3 festgestellt, wird angeraten, bauliche
VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu
verhindern. Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfiihrung
kénnen durch den Bauherrn bei der Verbandsgemeinde Bitburger Land eingeholt werden.

24. GemalR Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau im Zuge der landes-
planerischen Stellungnahme befindet sich nordlich der LieRemer Stral3e westlich nahe des
Plangebietes ein Fundort des Bergwerkfeldes ,Liesem V*. Darlber hinaus ist in einer
Mutungsibersichtskarte ein Steinbruch dargestellt, welcher nérdlich nahe des Plangebiets
liegt. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in der Begriindung.

25. Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der L7 sind geman 8826 und 27 LStrG dauerhaft
freizuhalten.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,An der
LieRemer StraRe* der Ortsgemeinde Bickendorf

Bickendorf, den

Arnold Berg (Ortsburgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Bickendorf, den

Arnold Berg (Ortsbirgermeister)
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Teil F Anhang

Pflanzlisten

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen wird die Verwendung von 'standortsheimischen'

Pflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des ,Bitburger Gutlandes' empfohlen.

Anpflanzen von Strauchbestanden (Al)

Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Obsthochstdmme (Apfel / Birne)
Bohnapfel

Klarapfel

Boikenapfel

Jakob Lebel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Gellerts Butterbirne
Pleiner Mosthirne
Sievenicher Birne
N&agelschesbirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne
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