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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE
ECHTERSHAUSEN

TEILGEBIET " AUF DEM SCHLACK "
A.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
' (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) wird fiir das gesamte Plangebiet als
* Aligemeines Wohngebiet (MA) "

r gem. § 4 BauNVvO festgesetzt. Als Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nur
b Betriebe des Beherbergungsgewerbes. zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG _
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVOQO)

Im gesamten Geltiingsbereich werden folgende MaRe der baulichen NutZung festgesetzt:
24 VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
Die Zah! der maximal zugelassenen Vollgeschosse wird auf
“I" (2 Vollgeschosse)
festgesetzt.

2.2  GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich als Hochstgrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf

0,4
festgesetzt.

2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVQ)

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich als Hochstgrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf

1,2

festgesetzt.
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24

31

3.2

3.3

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise festgelegt
(§ 20 Abs.1 und 2 BauNVO):

Oifene Bauweise: "0o"
und

nur Einzelhduser zuldssig: "E”

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 23 BauNVO)

BAUGRENZEN _
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach den
Bestimmungen des § 8 LBauO in ihrer neuesten Fassung.

BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVvO)

Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Siehe hierzu B.1.3 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.
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1.1

1.2

1.3

24

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBauO)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN

(8§ 14 und 21 a. BauNVO)

GARAGEN

Die Garagen sind in die Wohngebaude zu integrieren, bzw. sind hinsichtlich ihrer Bauweise

und der Verwendung von Materialien so zu gestalten, daR sie mit dem Hauptgebdude eine
gestalterische Einheit bilden.

‘Freistehende Garagen oder Garagen in behelfsmaRiger Bauweise, auch in Form von Car-

Ports, sind nicht zugelassen.
GARAGENZUFAHRT

Die Tiefe der Garagenzufahlt muR von der ErschlieBungsstrale aus gemessen mindestens
5,00 Meter betragen.
Als zus#tzliche Stellfliche kann die Garagenzufahrt verwendet werden.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der Eigenart der
Grundstiicke nicht widersprechen sind nur auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen

- und im von den ErschlieBungsstraBen abgewandten Teil der Grundstiicke zugelassen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

* (§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. Dachformen

Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts- und Ortsbild nicht zu sehr
stérende Dachlandschatt, sind nur geneigte Décher und diese nur in Form von

Satteldidchern
zugelassen.
Aushahme:

Kriippelwalme, sofern die Linge der Abwalmung (am Ortgang gemessen} ein Drittel
(1/3) der Crtgangldnge nicht iiberschreitet.

Die Hauptfirstrichtungen sind in der Planunteriage mit dem Symbol ((—-—-)
gekennzeichnet.
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2. Dachneigung
Die Pachneigung muf3

mindestens 35° {Altgrad)
und darf '

héchstens 45° (Altgrad)

betragen.

2.2

3. Drempel

Drempel sind zuldssig, bis zu einer lichten Raumhdhe von 1,00 Meter, gemessen an der
Innenseite der AuBenwand. Dabei wird die Hohe zwischen Oberkante Fertig-FuBboden
Dachgeschof bis Oberkante Dachhaut (auBen) gemessen.

4, Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig. Die Einzelbreiten diirfen jedoch ein

- Sechstel (1/6) der Firstldnge nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf

auf jeder Dachseite nicht mehr als die Halfte der Trauftange betragen.

§. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und wahlweise in den Farben:
“schiefer-grau” oder "dunkelbraun™ oder "ziegel-rot"

auszufiihren.

AUSSENANSTRICHE, AUSSENPUTZE UND VERBLENDUNGEN

Die AuBenwandfliichen sind mit hellgestrichenen Putzflichen zu versehen.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metall und Kunsistoff sowie stark
strukturierte Putzoberflachen.

Zugelassen sind Holzverkleidungen und Klinkerverblendungen, deren Anteil 20 % der
Gesamt-AuRenwandflache nicht iiberschreiten darf.
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1.1

1,2

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) Satz 15 BauGB)

PFLANZUNGEN ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN
Zwischen den Grundstiicken ist eine
einreihige Anpflanzung von bis zu 1,5 m Héhe

zuldssig. Zu verwenden sind einheimische Gehdlze gem. Pflanzliste B.

PFLANZUNGEN ZUR FREIEN LANDSCHAFT

1.3

24

2.2

2.3

Pflanzungen zur freien Landschait sind mit einheimischen Laub- oder Obstbaumen in
aufgelockerter Anordnung (ft. Pflanzliste A) und standortgerechten Geholzen (it. Pilanzliste
B), ungeschnitten, durchzufithren.
BEGRUNUNG NICHT UBERBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugénge landschaftsgerecht zu begriineén und als Griinflachen
Zzu unterhalien.
je 250 gim nicht Uberbauter Giundstiicksfliche wird als Mindestbepflanzing festgesetzt:

2 Laub- oder Obstbiume (it. Pflanzliste A) il. Ordnung
Eine Anbffanzung von Koniferen ist nur eingeschrinkt zulassig. lhr Anteil an den

Einzelgehdlzen darf 10% nicht (berschreiten.

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 (1) Satz 25 BauGB)

E_RHALTUNG- VON OBSTBAUMEN UND GEHOLZEN

Die im Plan gekennzeichneten Obstbiume und Gehdlze sind zu erhalten. Abgangige Baume
sind zu ersefzen.

ART, GROSSE UND RAUMLICHE LAGE DER PFLANZGEBOTE

Die in der Planunterlage eingezeichneten B3aume sind entsprechend vorgeschrieben. Die
Standorte kdnnen geringfiigig verdndert bzw. bei Erfordemis angepaBt werden. Zu
verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten.

DURCHFUHRUNG VON PFLANZUNGEN AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN
Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind durch den Grundstiickseigentiimer

durchzufthren und auf Dauer zu unterhalien. Die unter Pflanzliste A bezeichneten Biume
kénnen auch als Halbstdmme gepflanzt werden.
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2.4

DURCHFUHRUNG VON PFLANZUNGEN AUSSERHALB VON PRIVATGRUNDSTUCKEN

Pflanzungen auBerhalb von Privatgrundstiicken sind von der Gemeinde durchzufithren und
zu unterhalten.

4.1

4.2

PFLANZLISTE

A. Baume Il. Ordnung
Feldahom Acer campestre
Vogelkirsche » Prunus avium

" Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus
Espe Populus tremula
Obst-Hochstiimme Lokale Sorten
Apfel
Bime
Pflaume
Kirsche

B. Geholzpflanzungen
Hasel Corylus avelfana
WeiRdorn Crataegus monogyna, C. laevigata
Schiehe _ Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose . Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Feidahorn "~ Acer campestre
Salweide : Salix caprea

auflerdem: - Obststriucher

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT.
(§ 9 (1) Satz 20 BauGB)

ABSCHIEBUNG DES OBERBODENS

der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 Blatt 2 abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflhren.

ZULASSIGKEIT VON AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zulassig zur Anpassung an ErdgeschoB-, StraBen-
und Gelandehdhen und durch weiche Boschungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.
stitzmauern sind  zur  Geldndeangleichung nur als  Bruchsteinmauvemn  oder
Trockenmauerwerk zuldssig. lhre Hohe darf 1,50 Meter {iber natirlichem Gelénde nicht
tiberschreiten. '
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4.3 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ VON EINGRIFFEN
(§ 5 LPIG)

4,31 AUSGLEICHS- UND ERSATZFLACHEN

Die im Plan gekennzeichneten Fldchen im nérdlichen Anschiu an das Baugebiet sind als
Dauergrinland extensiv zu nutzen: '

Schonende Beweidung mit max. 1 GroBvieheinhéit/Hektar oder einschirige
Wiesennutzung mit Abriumen des Mihgutes (Mahdtermin ab Mitte Juli); keine
Diingung, kein Biozideinsatz.

Im westlichen Teil Bepflanzung mit Obst-Hochstammen {Lokaisorten).

Die vorgesehenen landespflegerischen MaRnahmen sind bereits mit Beginn der
BaumaBnahmen sukzessive durchzufihren.
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D. EMPFEHLUNGEN / HINWEISE

1. GESTALTUNG DER ZUFAHRTEN UND WEGE

Es wird empfohlen die Zuwege und Zufahrten zu. den Gebduden, die Hofflichen und Pkw-
Stellflichen in

durchsickerungsfihigen Materialien (Pflaster 0.4.)
auszufiihren.

Die Ausfiihrung in Bitumen-Schwarzdecke, Beton oder undurchldssig verfugten Platten- und
Steinbeldgen ist nicht erwiinscht.

2. ABLEITUNG DES OBERFLACHENWASSERS

Es wird empfohlen, daR zur Reduzierung des Abflusses von Niederschlagswissem, die
Dachwésser nach Mdglichkeit in Zisternen gefangen und zu GieBzwecken etc. verwendet
werden sollen. Nur der {iber das Fassungsvermdégen der Zisternen hinausgehende Anteil soll
iiber einen Uberlauf an den StraBenkanal angeschlossen werden. Das Wasser von
befestigten Flachen (Hofflichen, Terrassen, Garenwege) soll grundsétzlich auf die
unbefestigten Grundstiicksflichen abgeleitet und dort versickert werden.

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Echtershausen,
Teilgebiet * Auf dem Schlack”.

Echtershausen im September 1994
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Wemeétém z(‘\)

Ortsbiirgermeister




