Ortsgemeinde Ehlenz
Bebauungsplan 'Auf Muhlberg’

73

WA

GRZ 0,4 SD/KWD 35° - 45°

Q

\ N

W\

g

N0

il "

——— — —WWWWW—WWW e

oly

0 ooo
—

]

00000009
%) o

O oo

00 09d%
boo&

=

O 00000

O00o00Ccoo D 0 0 00
O00O0O0O

oIl
o
o
o ]

© 000000

(¢]
(¢}
o ‘hhmm

[
o ‘mw

0Oo0oo0oo0o0o0

o
o
o
o
(¢

o
o

=
\\\u\\uuuuuuuMuumm i

R\

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Bitburg, 30.03.2006

Vermessungs- und Katasteramt
- Aul3enstelle Bitburg -

gez. MichaelHemmer
(Stempel) i.A.

Der Ortsgemeinderat hat am 24.11.2003
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplaneses beschlossen.

Am 27.06.2005 wurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen, nachdem die von der
Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange
zur Abgabe einer Stellungsnahme gem.

§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert wurden

und nachdem gem. § 3 (1) BauGB den Birgern
Gelegenheit zur Auf3erung und Erérterung
gegeben wurde.

Ehlenz, den 11.04.2006

(S) gez. Alfred Nober

Ortsbirgermeister
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PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich Der Orstgemeinderat Ehlenz hat am 06.02.2006

der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung den Bebauungsplan gem. § 24

gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und
Monats in der Zeit vom 24.10.2005 bis gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

25.11.2005 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 15.10.2005 mit dem Hinweis orts-
ublich bekannt gemacht, dass Bedenken und

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. BESCHLOSSEN

Bitburg, den 11.04.2006 Ehlenz, den 11.04.2006
S) A gez. Stefan G 6 b el (S) gez. Afred Nober
i.A.
Verbandsgemeindeverwaltung Ortsblrgermeister

Bitburg - Land

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ehlenz, den 25.04.2006

(S) gez. Alfred Nober

Ortsbirgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach
Mafldgabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Ehlenz, den 02.06.2006

(S) gez. Alfred Nober

Ortsbirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Bebauungsplananderung ist nicht genehmi-
gungspflichtig. Der Beschluss des Bebauungs-
planes als Satzung ist am 24.06.2006
gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
bei der VG-Verwaltung Bitburg-Land sowie beim
Ortsbirgermeister in Ehlenz von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am
24.06.2006

IN KRAFT GETRETEN.

Bitburg, den 27.06.2006

(S) gez. Stefan G o6 b el
i.A.

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg - Land

I Rechtsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI.I S.2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004

(BGBI. | S. 1359).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art.3 d. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.l S.466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58) insbes. die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanzV 90 u.
DIN 18003.

4. Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193)

5. Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -
LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch §§40 und 43
des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)

6. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geadndert durch das Landesgesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S. 303).

7. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S.153), zuletzt geandert durch das Landesgesetz vom 06.02.2001

(GVBI. S. 29).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen,Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.07.2001

(BGBI. | S. 1973)

9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11),
zuletzt geandert durch Artikel 59 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29).

10. LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 70 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29).

11. Bundesfernstral’engesetz (FStrG) i.d.F. vom 19.04.1994 (BGBI. | S. 854), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 18.06.1997 (BGBI. | S. 1452).

12. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695).

13. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPfIG -
Denkmalschutz- u. -pflegegesetz) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 139 des Landesgesetzes zur Reform und Neuorganisation der
Landesverwaltung vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325).

14. Landesabfallwirtschaft- u. Altlastengesetz (LAbfWAG) i.d.F. vom 02.04.1998
(GVBI. S. 97), zuletzt geandert durch Teil 4 des Landesgesetz uber das amtliche
Vermessungswesen vom 20.12.2000 (GVBI. S. 572).

15. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodenSchG) vom 17.03.1998
(BGBI. I S. 502).

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BauGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemaly der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone

wird fur das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:
WA= Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVvO

Allgemein zuldssiqg sind:

1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Aushahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
4. Anlagen fur Verwaltungen,

Unzulassig sind :

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaly Eintrag in die Nutzungsschablone
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die Zahl der Vollge-
schosse gemaly § 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen geman

§ 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ)
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse auf |l als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die H6he der baulichen Anlagen wird gema § 18 BauNVO als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Fur die folgenden Festsetzungen werden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt

definiert:
1.  Als Traufho6he gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hbhenlage des jeweiligen
Bezugspunktes und der Hohenlage der Traufiinie.

2. Unter der Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut zu verstehen.

3. Als Bezugspunkt wird festgesetzt:

Der héchste Punkt der der stralRenzugewandten Gebaudefassade unmittelbar vorge-
lagerten erschlielRenden Verkehrsflache.

4. Zum Messen der Traufhbhe ist die Hobhenlage des jeweiligen Bezugspunktes
orthogonal auf die stralenzugewandte Gebaudefassade zu projizieren. Zur
Bestimmung der Trauthbhe wird von dem somit bestimmten Punkt auf der
Frontfassade der senkrechte Abstand zur Trauflinie gemessen.

5. Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hbhenlage des jeweiligen
Bezugspunktes und der Hohenlage der Firstlinie.

Unfter der Firstlinie ist die duf3ere Schnittkante der beiden Dachschenkel zu verstehen.

7. Es gilt der gleiche Bezugspunkt wie bei der Traufthbhe.

8. Zum Messen der Firsthbhe ist die HObOhenlage des jeweiligen Bezugspunktes
otthogonal auf die straflenzugewandte Gebaudefassade zu projizieren. Zur Be-
stimmung der Firsthohe wird von dem somit bestimmten Punkt auf der Frontfassade
der senkrechte Abstand zur Firstlinie gemessen. Bei traufstandigen Gebauden ist hier-
zZu die Hbhenlage der Firstlinie orthogonal auf die senkrechte Ebene der Frontfassade
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Systemskizze zur Bestimmung des Bezugspunktes sowie der Trauf- und Firsthéhe

Im Plangebiet darf eine Traufhéhe von 6,50 m nicht Gberschritten
werden.
Im Plangebiet darf eine Firsthéhe von 11,00 m nicht Gberschritten
werden.

1.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO bestimmt.

Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen Haupftfirst-
richtungen zu errichten. Abweichungen von bis zu 5° sind zulassig.

1.3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE STELLPLATZE UND
GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 6 und § 14Abs. 2 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu &ffentlichen Ver-

kehrsflachen einhalten.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Bauge-

biets mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen sind ausnahmsweise auch auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig.

1.4 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung 'V' ist als

‘Verkehrsberuhigter Bereich' (Zeichen 325/326 StVO) festgesetzt. Der vorhandene
Wirtschaftsweg wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Be-

zeichnung 'VYWWV' festgesetzt.

1.5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
1.5.1 Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sowie sonstige erforderliche Befestigungen
(z.B. FuRwege) sind ausschlielich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-
gittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken,
wassergebundene Decken) zu gestalten.

1.5.2 Versickerung und Riickhaltung von Oberflaichenwasser auf den privaten
baulichen Grundstiicken
Auf den privaten baulichen Grundsticken der Wohngebiete ist das hier anfallende

unbelastete Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in dezentralen Mulden,
Graben, naturnahen Kleingewassern oder ahnliches breitflachig zu versickern oder

zuruckzuhalten. Eine hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem
Ruckhaltevolumen von mindestens 50 | / m? versiegelter Flache gegeben.

1.6 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.1 Randliche Eingriinung (Ordnungsbereiche ,A1’)

In den Ordnungsbereichen A1 ist eine Anpflanzung von Laubbaumen und
Strauchern als geschlossene Hecke anzulegen. Je angefangene 50 m? sind in
diesen Hecken mindestens 25 Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu

pflanzen.
1.6.2 Innere Durchgriinung der privaten Wohnbaugrundstiicke

Je angefangene 100 m? nicht Uberbauter Grundstucksflache sind mindestens 1
Laubbaum oder Obsthochstamm und 5 Straucher auf den privaten Grundstlcken
der Wohngebiete zu pflanzen.

1.7 SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.7.1 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landespflegerischen MaRnhahmen zu

2

2.1

den zu erwartenden Eingriffen
(§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 18 — 21 BNatSchG)

Die landespflegerischen MalRnahmen “Wasserdurchlassige Belage' 'Versickerung
und Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten baulichen Grundstucken'
und 'Innere Durchgrinung der privaten Wohnbaugrundsttcke' sind spatestens in
der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode durchzuflhren, die der Nutzungsfahigkeit bzw.
Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlage auf den privaten Wohn-

baugrundsticken folgt.
Die 'Randliche Eingrinung' (Ordnungsbereich ,A1’) ist im Zuge der Anlage der Ver-

kehrsflachen (ErschlieBung) durchzufuhren, spatestens innerhalb eines Jahres
nach Nutzungsfahigkeit der Erschlielungsstralle, und wird diesen Verkehrsflachen

zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachform

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Dacher in Form
von Satteldachern und Kruppelwalmdachern zulassig. Fur Garagen sind zusatzlich

auch Flachdéacher zulassig.
Dachuberstande durfen traufseitig 0,50 m und am Ortgang 0,25 m nicht UGber-
schreiten.

2.1.2 Dachneigung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt die zugelassene
Dachneigung fur Hauptgebaude 35° bis 45°.

Alle Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben. Abweichungen bis 5° sind zulassig.

2.1.3 Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen
der Farbbereiche dunkelrot, dunkelbraun, dunkelgrau und schwarz zu decken.
Glanzende Materialien sind unzulassig;, engobierte (matt lackierte) Ziegel sind
zulassig.

Fuar untergeordnete Teilbereiche, wie z.B. Dachrandeinfassungen, Gaubenein-
fassungen, Kaminverkleidungen, Vordacher ist die Verwendung von Zink- bzw.
Titanblech und Kupfer zulassig.

Dachbegrunungen sind zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) durfen in
Dachflachen integriert werden.

2.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der Trauflange der je-
weiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m
zu den Giebelwanden einzuhalten ist. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m
unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten durfen eine Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander,
jedoch nicht Ubereinander oder in zwei Reihen zulassig.

2.1.5 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden oder als Natursteinmauerwerk
auszufuhren. Verkleidungen in untergeordnetem Umfang bis max. 25 % je
Fassadenseite mit Holz- und Metallpaneelen und Schiefer sind zulassig.

Die Verwendung von Sandstein bzw. Sandsteinverkleidungen zur Herstellung von
Sockeln, Gewanden und Gesimsen ist zulassig.

Nicht zulassig sind Holzblockhauser in Vollstammbauweise und sonstige Vollholz-
konstruktionen mit Eckuberplattungen.

Ebenfalls unzulassig sind Vorhangefassaden aus Kunststoffteilen, Bekleidungen mit
keramischen Fliesen sowie die Verwendung von glanzendem Klinker.

2.1.6 Farbgebung

Glanzende Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben sind als AuRenanstriche der
Wandflachen unzulassig.

2.1.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit
mit dem jeweiligen Hauptbaukorper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro
Gewerbetreibenden zulassig. Unabhangig von Gebauden der Leistung errichtete
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen durfen eine Groke von 1 m? pro Gebaude nicht Uberschreiten.

Werbeausleger sind so anzuordnen, dass hierdurch die maximale Traufh6he nicht
Uberschritten wird. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem

Licht sowie Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.2 EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Fur Einfriedungen der Grundstlcke sind nur landschaftstypische Hecken und

Straucher (z.B. Hainbuche, Beerenstraucher) sowie Holzzaune zulassig. Zur An-
pflanzung sollen nur Straucher zur 'Inneren Durchgrinung’ verwendet werden.

Auf der straRenzugewandten Seite durfen Einfriedungen eine H6he von 1,20 m —
gemessen ab der tatsachlich ausgebauten unmittelbar angrenzenden
Stralenoberflache — nicht Uberschreiten. Auf der straRenzugewandten Seite
mussen Einfriedungen einen Mindestabstand von 0,50 m vom tatsachlich ausge-

bauten Fahrbahnrand einhalten.
Stutzmauern als Abgrenzungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage
von ErschlieBungsstraken (EAE 85/95) anzuwenden.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltung- und gegebenenfalls
Ausgleichsmaflnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19371 zu beachten.

Die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-

chen bei BaumalRnahmen' und die DIN 18 916 "Vegetationstechnik im Land-

schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten’ sind zu beachten.

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind ge-
maf ‘Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen’ der Forschungsanstalt fur Straen- und Verkehrswesen zu beruck-

sichtigen.
Die DIN 1054 'Sicherheitshachweise im Erd- und Grundbau’ und die DIN 4020

‘Geotechnische Untersuchungen’ sind zu beachten.

Der Beginn der Erd- und Bauarbeiten ist gemall § 21 Abs. 2 des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Mauern, Erdver-
farbungen, Scherben, MUnzen usw.) sind gemall den Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (§ 17 DSchPflG) unverzuglich zu mel-
den. Die Fachbehérde der Archaologischen Denkmalpflege fur den ehemali-
gen Regierungsbezirk Trier und den Landkreis Birkenfeld ist jederzeit unter
der Rufhummer 0651/9774-0 (Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer
Allee 1) zu erreichen. Sollten bei ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen
Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren fruherer
Besiedlung beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverzuglich die untere
Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Bitburg-Prium sowie das Landes-
museum Trier als Fachbehérde fur Bodendenkmalpflege zu informieren.
Sollten  von  ErschlieBungsplanungen und  ErschlieRungsmalknahmen
Wegekreuze, Bildstécke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler
tangiert werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung bedarf der vorherigen Zustimmung
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach §§ 26 und
27 LWG in Verbindung mit § 7 WHG.

Fur die vorhandene 0,4-kV-Erdkabeltrasse ist ein Schutzstreifen von 1,00 m
Breite (0,50 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine

Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geh6lz und sonstige leitungs-
gefahrdende Maknahmen untersagt sind.

10. Beim Einsatz von Baumaschinen ist das Merkblatt 'Bagger und Krane — Elek-
trische Freileitungen’ zu beachten, es ist ein Abstand von mindestens 5 m
zwischen den Leiterseilen und den weitest ausladenden Teilen der Bauma-

schinen einzuhalten.

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
PFLANZENLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.1

Obsthochstamme
Obsthochstamme (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):?

Apfelsorten:
Bohnapfel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Boikenapfel

Birnensorten:
Pleiner Mostbirne
Néagelschesbhime
Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas

Schweizer Wasserbirne

Zwetschge / Mirabelle:
Hauszwetschge
Ortenauer

Nancy

Kirschen:

Biittners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel

Hedelfinger Riesenkirsche

Laubbdume und Straucher zur 'Inneren Durchgriinung'

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (hach
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Acer platanoides - Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Alnus glutinosa - Schwarz-Ere’
Betufa penduia - Hange-Birke
Carmpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie
Mespilus germanica - Echte Mispel
Populus tremula - Zitter-Pappel
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Gewdhnliche Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphylios - Sommer-Linde
Juniperus communis - Heide-Wacholder*
Stréucher:

Straucher, mind. zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Haselhuss

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix aurita - Ohr-Weide®

Salix cinerea . Grau-Weide®
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus idaeus . Himbeere’

Laubbdume und Strducher zur ,Randlichen Eingrlinung’
(Ordnungsbereich A1’

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (hach
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Acer platanoides - Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Caminus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Straucher:

Straucher, mind. zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen  fur
Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide
Sambuctus racemosa - Trauben-Holunder

L Wichtiger Hinweis:

Zur Vemmeidung von Florenverfilschungen wird die Verwendung von autochthonen
('standortsheimischen') Pflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des Bitburger Gutlandes,

empfohlen.
2 Sortenliste der KV Bitburg-Priim, Oktober 1997 (Ausziige)
3 ausschlieRlich in Versickerungs- / Riickhalteanlagen von Oberflichenwasser auf den

privaten baulichen Grundstiicken anzupflanzen

4 bei Juniperus communis sind auch andere Pflanzgiiten zuldssig

5 ausschlieBlich in Versickerungs- / Riickhalteanlagen von Oberflichenwasser auf den
privaten baulichen Grundstiicken anzupflanzen

5 ausschlieBlich in Versickerungs- / Riickhalteanlagen von Oberflichenwasser auf den
privaten baulichen Grundstiicken anzupflanzen

7 bei Rubus spec. sind auch andere Pflanzgiiten zulassig

Satzung

I Legende

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl GRZ

TH £ 6,5m Traufhdéhe als Hochstmal}
FH = 11,0m Firsthohe als Hochstmal

I Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
I
- Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
m Wirtschaftsweg

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.
§ :: § Randliche Eingriinung

SONSTIGE PLANZEICHEN

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L] (§9Abs 7BauGB)

o 0
55 Flursticksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

O O

420 v  BemaRung

Gebaude laut Kataster

Nachrichtliche Ubernahme der Héhenlinie aus Vermessung Biro Scheuch

Hauptffirstrichtung

i N\ Sichtdreieck

I Nutzungsschablone (Beispiel)

Grundflachenzahl GRZ 0.4 SD/KWD 35° - 45°
Bauweise
l Projekt

Ortsgemeinde Ehlenz
Bebauungsplan "Auf Muhlberg"

Satzung

l Ortsgemeinde ENIENZ ...
B 2003 - 42 - 1
l Kay Strobach/ Larissa Blaser/ Petra Opitz...........ccccoveeiieiiiiiiiienicie e

l Juli 2005 (letzte inhaltliche Bearbeitung)
Juni 2006 (letzte redaktionelle Bearbeitung)............cccceeveeiiiniiniinienieec e

H/B = 900.0 / 1260.0 (1.13m?)

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Dachform/ Dachneigung

Gebaudehohen

Anzahl der Vollgeschosse

O
s SUD
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54634 Bitburg / Flugplatz

Telefon 06561 /944901
Telefax 06561 / 944902

eMail  info-bit@i-s-u.de
internet www.i-s-u.de
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