Bebauungsplan der

Ortsgemeinde Ehlenz, Teilgebiet "Zur Schafersmuhle”

- SR Teil A; Planzeighthyng| | Teil B: Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
oo "~ SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSCHABLONE - . . . . .
N v e P L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der . Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. 7 Schutz von Pflanzenbestinden Art der baulichen NUtZUﬂg (§9 Abs.1 Nr.1 BaUGB)
LML R Lo Nutzung Vollgeschosse GE-1 Il Bekanntmachung vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
e C\ - ) K vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 15.06.2015 (GVBLI. S. 77) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestéanden und GE Gewerbeqgebiet
140 ' Grundfléchenzahl | Bauweise GRZ 0,4 (o] .’ 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®. g
Lo Yoescerterman | o 2asste I'S. 1548) F)  DACHGESTALTUNG 8 G bstinde fiir P1l
] , | Gebéudetypen renzabstande fiir Pflanzen .
\,\S@’ %—5 ‘ ! A) gRgTA%ESRﬁ\ﬁU:'Ig;g‘é ?3?%’;‘:_15 BauNVO) Fur das Bestandsgebdude im GE-1 auf dem Flurstick 39 wird als Dachform ein zur K 75 o . ) . . ) . ) MaB der baullchen NUtZUﬂg (§9 AbS1 Nr.1 BaUGB)
A RN . . V.m. traufstandiges Satteldach festgesetzt. Die Dachform fiir das Bestandsgebaude ist bei Umbau, Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland- 2B.GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstman
,':: K . GE-2 [ 1 Gewerbegebiet - GE-1 Sanierung und bei Ersatzbau beizubehalten. Fiir alle weiteren Gebaude oder Gebaudeteile, die als Pfalz zu beachten. o ’
! ‘ . i Anbau oder Erweiterung vorgesehen sind wird als Dachform kann die Dachform frei gewahlt werden. 35
-T;‘J AR I GRzZ 04 o] (§ 8 BauNVvO) Im GE-2 kann die Dach?‘ormgfrei gewahlt werden. ’ 9 Herstellung von Pflanzungen zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
=] 4 v Ty S\ . . ..
"LE . ZUP 'Scha fer'smUhle max. 8,0 m 1.1 Zulassige Nutzungen: G ZULASSIGE DACHAUFBAUTEN Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und OK max. Oberkante (OK) als Hochstmal}, gemessen in Metern lber Stralle
137 141 ,’__g ) ) X . O Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Pflanzarbeiten* zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere StraBen sind die
s It / ) ! L O Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude, Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen wird zugelassen. erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber 0,8 m Hohe .
et e S S , § J o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 9 9 g 9 g sind hier unzulassig. Bauwe|se, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BaUGB)
b ,',\'ls ) ) ) ) Q ,’ Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und . )
. ) ) ) ) L‘S\QI Baumasse untergeordent sind. H) GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN 10 Dachbegriinung a Abweichende Bauweise
S 2 ) . . B o ffene Bauwei
, ! , ) , l>/ , 1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): Hinsichtlich geplanter Anpflanzungen/erforderlicher Einfriedungen entlang der freien Strecke der Die extensive Begriinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht: Offene Bauweise
,'I /,’ i g % o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Elzg)s;?ndzjri]ealgﬁhg?eie“r;lafg:]gs;sei:/je:aig:L::]zAabnssrtarirl?:r:ncijtuerr; gﬁg&?ﬁ;ﬁgz:t:jy::figz.fkuunrg ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen. @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
,,' "‘ ) 1.3 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): d@rfen dig Sichtim Einm[]ndgngs.bfereic.h dgr Zufahrt in die K 75 nicht b.eeintréchtigfen. Der seitliche 11 Niederschlagswasser Baugrenze
N A I K o Tankstellen, Sicherheitsraum nach den Richtlinien fiir die Anlage von StralRen - Teil "Querschnitte" (RAS-Q) ist g
142 T ‘s v Fl 3 O Anlagen fir sportliche Zwecke, von allen Beeintrachtigungen freizuhalten. MaRgeblich fiir Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
~ 4 ur o Vergnlgungsstatten. Niederschlagswassers sind die Vorgaben des Entwédsserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der 3
o ’ Sat der Verband inde in der jeweil Zeitpunkt des Bauant lltigen F D errenrstlachen S f. au
N ‘ . atzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Fassung. Der
2 * . ) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwéasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Strafd fl3
. . . S , , tralRenverkehrsflache
: g 37 2 Gewerbegebiet - GE-2 ) ) o ) } Darlber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasse rwirtsch aft:
| ) / (§ 8 BauNVvO) Im GE-1 sind mindestens 2 PKW-Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende .
) konnen auch Garagen und/oder iberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. Niederschlagswasser sollte grundséatzlich zur Versickerung gebracht oder zuriickgehalten werden. StraBenbegrenzungS“me
Private Griinfléche: ; S riinfliche: 2.1 Zulassige Nutzungen: Méglich ist eine Riickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
g‘:‘i"‘j::‘veaels;'mmung ; ?iznflmunrg 43 S/ o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, . Y ) Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fir mind. 50 I/m? befestigter w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| v , o Geschafts-, Baro- und Verwaltungsgebaude. . ache ausgelegt sein. Es wird empfohlen, alle technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, um die
: fergarten ' gsg Teil C: Hinweise und Empfehlungen Fléch legt sein. Es wird empfohlen, alle technischen Méglichkei h&pf di
N % \ filterschwachen Deckschichten Uber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder
3 40.0s- o : ) 2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): 1 Pflanzempfehlungen — Artenliste Zerstoérung zu schutzen. v A Ein- und Ausfahrt
4 y / Anl fur kirchliche, kulturell ial d dheitliche Z k
10.2 ) o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
0 , i “_Bj Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
. Liste ,A” - Bdume |. Ordnung
- ) S 2.3 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): - Nachnutzung (z. B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die hygienischen
Acer pseudoplatanus Bergahorn - -
Flur 2 - K o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Acer platanoides - Spitzahorn Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
: ' K Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Fraxinus excelsior - Esche beriicksichtigen.
= i = 1 . Baumasse untergeordent sind, Quercus petraea - Traubeneiche Private Griinflache
- ! Y O Tankstellen, Tilia cordata - Winterlinde 12 Anschluss von privaten Entwédsserungsanlagen
/ ! ' Anlagen fur sportliche Zwecke, . .
5.0 20.0 - : © > ! . . ox Zweckbestimmun m. Planeintr.
L": '\ © Vergnigungsstdtten. Liste ,B" - Bdume II. Ordnung Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das éffentliche Entwésserungssystem ist die eckbest ung ge aneintrag
' 7.0 40 . Acer campestre - Feldahorn Riickstauebene des dffentlichen Entwésserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit
o B Carpinus betulus - Hainbuche einer Vorrichtung zum Schutz vor Rickstau zu versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt 13 3 ]
232 P _r_ - | B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Juglans regia - WalnuRbaum entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Als 6rtlich vorgeschriebene Planungen’ Nutzungsregelungen, MaBnahmen unq FIaChen fur
14 00 S 10.0 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Prunus avium - Vogelkirsche Riickstauebene gilt die Hohe der StraBenachse zzgl. 10 cm, gemessen an Anschlusspunkt. Die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntW|CkIung von
e M 20. : : ' Salix caprea - Salweide Zufuihrung von Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke zum StraBenkdrper bzw. zu den
(SIS = | 1 Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache Sorbus aucuparia - Eberesche Gehwegeanlagen ist nicht zuléssig. BOden’ Natur und LandSChaﬂ (§9 AbS1 Nr'20’ 253 u. 25b BaUGB)
7 | 17 und 19 BauNVO Sorbus torminalis - Elsbeere .. ..
2 . (8% ) . Umgrenzung von Flachen fur MaRhahmen zum
\ 13 Private Abwasserhebeanlagen .
. . . (Siehe Nutzungsschablone) Liste .C* - Stréucher Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
v A ‘.42 Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel Firr Kellergeschosse, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal bendtigen, kdnnen aufgrund Natur und Landschaft
' () i sssi = Corylus avellana - Hasel der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf. Abwasserhebeanlagen erforderlich . .. .
%57 39 | \ 2 ébgsAc:sre;tlil\r;gmdzr:;I':ts):liegaﬁ’:uvng)ﬂache Crailaegus monogyna - WeilRdorn werden, deren Errichtung und Betrieb zu I?asten der jewge?ligen Bauherren fallegn. Dies betrifft z.B. KompensatlonsmaBnahmen gemaB textlichen FeStsetzungen
L T ' Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen insbesondere die ersten drei sidwestlich talseitig im Baugebiet liegenden Bauparzellen. Die
Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 Lonicera xylosteu.m - Heckenkirsche Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken Wittlich-Land abgefragt werden. Anpf] Heck
0 . . BauNVO darf nur durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Rhamnus catharticus - Kreuzdorn npfianzen von Hecken
228 10. | untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO (im GE-2 zahlen hierzu auch Lager-, Abstell-, Rosa canina - Hundsrose 14 Altlasten
- 145 Y | Aufstell- und Ausstellungsplatze) und nur in so weit Uberschritten werden, als insgesamt eine GRZ Rosg tomentosa - F|Izro§e S : PI : h
CK | | von 0,5 im GE-1 und 0,8 im GE-2,bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstiick, nicht tberschritten Salix caprea - Salweide Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle Auffalligkeiten) OnStlge anzeicnen
e e . 41 wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Salix purpurea - Purpurweide ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier
Bt N Sambucus nigra - Holunder umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Berlicksichtigung von Flachen mit = : :
229 Y e Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Bodenbelastungen, insbesondere  Altlastern, bei der  Bauleitplanung und im Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
145 LeT . 3 Héhe baulicher Anlagen Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.
i Liste ,D” - Schling- und Kletterpflanzen -—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Die zuldssigen Geb&dudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den héchsten Punkt des Clematis i. A. 3 Waldrebe 15 Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen
230 Gebaudes festgesetzt. Die Maximale Gebiudehdhe darf im GE-1 11,0 m und im GE-2 8,0 m nicht Fallopia aubertii - Knbterich S _ _ ) _ : .y .
146 N iiberschreiten. Nicht mitzurechnen sind technische Aufbauten wie z. B. Schonsteine, Antennen, Hedera helix o - Efeu _ Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stadtebaulichen und der Planzeichen fur Hinweise und DarSte”Uﬂgen
. Aufzugsch 4chte etc. Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Gebaudeplanung beriicksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgefiihrt werden.
231 240 \ Lonicera i. A. - Heckenkirsche (kletternde Arten) B ..
£ - : - - ; ; auverbotszone gemal § 22 LStrG
gt 146 m - N Unterer Messpunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der angrenzenden StraRRe, gemessen auf der Parthenocissus i A. . Wilder Wein 16 Regenerative Energien 9 S
e et . " Grenzlinie zwischen Baugrundstiick und StraBe im Endausbauzustand. V!t!s coignetiae - quer Wein
R N Vitis cult. - Weinrebe Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird ——o¢— - ilei
247 : . S cutt. _ : \ _ _ n _ 0,4 kV-Freileitung (Bestand)
£1< . ~ P\ Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestehende abweichende Gebaudehdhen Wisteria i. A. - Blauregen empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachf.l.achen, soweit geeignet, fir Photovoltaikanlagen zu nutzen.
146 £ N 2 diirfen auch bei Umbau und Sanierung, jedoch nicht bei Ersatzbau beibehalten werden. (oder Sorten aus den vorgenannten Arten) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Genehmigung . . .
Lo~ U \2 der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der — Sichtdreieck gemal RASt 06
239 p Te . %(\4 Liste ,E* - Streuobst Einzelfallprifung vorbehalten.
235 - : R . . . " Apfelsorten:
Y \ . C) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
146 M ol \Q Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
o : ' 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB P 9
S U~ ® ) Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario
2461 " | Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
m 147 81 . ' festgesetzt. Untergeordnete Geb&udeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die festgesetzten Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
\ Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein Maf von maximal 1,50 m. Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm
. N . . . Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO mit ihren Birnensorten:
Mafsstab 11000 TER ©GeoBasis-DE/LVermCeoRP2002-10-15 Zufahrten sind auch auRBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, ebenso wie Lager-, Alexander Lucas Gellerts Butterbirne Williams Christ
Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsplatze. Clapps Liebling Gute Luise
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan PLANGRUNDLAGE . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/ i i
g 9 gsp - o it o Anforg ) FRUHZEITIGE ®OFFENTLICHKEITS- UND Conference Vereinsdechantbirne
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom le Planunterlage ertu e Antoraerungen ades o
23.09.2004 (BGBI.|1S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes § 1 der Planzeichenverordnung. (Stand der Plan- Der Ortsgeme'n?leEthth?EanB’If:ilzl(slzl\;i‘m § 2 Abs. 1 D) MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND zuséatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
2 y/%?lfd%lggzolgé?%i Isatjnﬁi) Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs unterlage: Juli 2015) BauGB die Aulfstellung dieses B.eba-\uungsplar;s be . LANDSCHART Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuss sowie Sultkirsche
" Verordnung - BauNVO) idF. der Bekanntmachung  vom  23.01.1990 schlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)
(BGBI. 1S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 . i =
(BGBI.1S.1548). . o ) A glelch;eltlg guch der Flachgnnutzungsplan der Verbands- 1 MaBnahme 1 — Anpflanzung von Hecken Liste .F* — Heckenpflanzen fiir Formhecken
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iiber die Dar- gemeinde Bitburg-Land geandert (Parallelverfahren gem. Acer campestre Feldahorn
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung  PlanzV) vom 18.12.1990 8 Abs. 3 BauGB R . . . S .. -
(BGBL?I 1991 S. 58), sowie gieAmagezur P|anzv,gzu|etztgeéLdendurchAﬂ_2 § ) . ) ) Im nérdlichen Bereich des GE-2 ist eine geschlossene dreireihige Pflanzung von Laubgehdlzen als Berberis i. A. - Sauerdorn (nur griinblattrige Sorten)
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). In gleicher Sitzung (11.11.2015) hat der Ortsgemeinderat Sichtschutzhecke anzulegen. Fiir die festgesetzten Pflanzungen sind mindestens 50 % der Carpinus betulus ) Hainbuche
4. La{\desbal:](;frdn#ngfijrRheinlaﬂd/:\Pfa:z(LBauO)vom 24.11.11998(2G\1/BI. S\./§|65), einem grstep Plangptwurf zuges"tlmrr)t. und dle.f.ruhzeltlge Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden. Bei der Cornus sanguinea ) Blutroter Hartriegel
?;fmme ach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. . Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Beteiligung der Pflanzung sind ausschlieRlich Laubholzarten zu verwenden. Je 10 m Lange sind mindestens 25 Crataegus monogyna . Weilkdorn
5. Gemeindeordnung fir Rheiniand-Pfalz (GemO) idF. vom 31.01.1994 Behdrden und sonstigen Trager (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 Einzelpflanzen zu verwenden mit einer Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt und einer Hohe von 80- F lvati - Buch
GVBL. S. 153 g| tzt geandert durch Art. 1 des Geset 22.12.2015 BaUGB) beschlossen. Die frUhZeltlge Offentlichkeitsbetei- agus sylvatica uche
(GVBI. 5. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12. - ; e 100 cm. Ligustrum vulgare i. S. - Liguster, Rainweide
(GVBL. S. 477). ligung erfolgte mittels ortsiiblicher Bekanntmachung vom A
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz 05.12.2015 in der Zeit vom 14.12.2015 bis 30.12.2015 . . Viburnum opulus - Schneeball
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bitourger Land. 2 MaBnahme 2 - Versickerungsférdernde MaBnahmen
7 ﬁ(ae;(\j/:stogdslggzn?rzggﬁaz.lﬁolg g%alclllfn 132;11)Natur und Landschaft (Landes- Mit Schreiben vom 26.11.2015 wurden weiterhin die Be- 12 i ; i i 2 : . f
: naturscﬁutzgesetz-LNatSch%) vom 28,09 goos (GVBI. S. 387), zuletzt gedindert horden und sonstigen Trager friihzeitig tiber die Planung Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal beschrankt ist. Zur 2 Sicherung der KompensationsmafRnahmen
am 06.10.2015 (GVBI. S. 283). o I unterrichtet und zur AuRerung bis zum 30.12.2015 auf- Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Geb&audevorzonen sind nur
8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- gefordert. versickerungsféhige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. Die fir die Durchfihrung der KompensationsmalRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft fir
Jen, ' ! g . offenfugiges aster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auc er Unterbau ist diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag oder Baulasteintragung im Rahmen der
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes B ffenfugi Pl bund Deck |assi Auch d U b i g g gung
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung Ehlenz, den 28.06.2016 .
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 76 der Verord- entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. ersten Bauantragstellung.
nung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in gez. Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist zuriickzuhalten. Dazu
?e:j':gsjung dAertf E:;k:nntcr;nacr:ung V°m231-857-22g$g (BBCGBBB||AII’§'125$§)Y 2uletzt ge- () ist ein Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m? befestigter Flache nachzuweisen. Die Riickhaltung kann Schutz des Bodens
10. fgnsessl:rracgengésetze%r ?ﬁ;,ﬁ::ingfa,z' (LStrG)(i.d.F.\-/c;m-o1.08.)1-977(GVBI. Alfred Nober beispielsweise Uber eine Retentionszisterne, -mulde oder -rigole erfolgen.Im jeweiligen Bau-
$.273), zuletzt gedndert durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516). Ortsbirgermeister antrag ist das kq_nkretg Entwésserungskonzept darzustellen und das bendétigte Volumen mit 0,4 Wahrend der BaumaRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
(GRZ) x Grundsticksflache nachzuweisen. gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten,
OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER SATZUNGSBESCHLUSS GENEHMIGUNG die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumaRnahme und einer
BEHORDEN Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden
Am 24.02.2016 wurde der Bebauungsplanentwurf ge- Der Ortsgemeinderat Ehlenz hat am 15.06.2016 den Be- Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfest- 3 MaBnahme 3 — Anpflanzung einer Streuobstwiese wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
billigt und seine Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von setzungen wird gemaR § 10i.V.m. § 8 Abs. 3B _ _ _ _ ) _ o _ Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
sowie die gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen Rheinland-Pfalz und gem. § 10 Abs 1 BauGB als Satzung mit Schreiben vom , Az Auf der in der Planzeichnung mit ,K1* gekennzeichneten Flache im sldlichen Teil des Ausgleichsmafnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und
der Behérden und sonstigen Trager gem. § 4 Abs. 2 Geltungsbereichs sind mindestens 10 Obstbaume (Hochstdamme regionaltypischer Sorten oder 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.
BauGB (8§ 4a Abs. 2 u. § 8 Abs. 3 BauGB - Parallel Wildobst mit einem Kronenansatz in mind. 1,80 m Hohe; gem. Artenliste unter ,Empfehlungen, Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
verfahren) beschlossen. BESCHLOSSEN genehmigt. Hinweise*“, Pflanzqualitdt mindestens Stammumfang 7 - 10 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten zu schiitzen
Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetz- und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang n&chstfolgenden Werden bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich
ungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Vegetationsperiode zu ersetzen. Bei der Pflanzung ist ein Mindestabstand der Einzelbdume sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 25.04.2016 voneinander wie auch zu vorhandenen Gehdlzen von 10 m einzuhalten. Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.
bis 25.05.2016 zu jedermans Einsicht offentlich ausge- Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und .
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ) Baumschnnitt sind in den ersten 10 Jahren mindestens alle 2 Jahre durchfiihren. bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu SICh
16.04.2016 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, 54634 Bitburg, dgff___________ entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
dass Stellungnahmen zu dem Entwurf wahrend der Aus- Kreisverwaltung flkre|_s Bitburg-Priim Flache K 1 ist als Extensivwiese anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten und mit Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen. PSSO
legungsfrist vorgebracht werden kijnr:nen. In d_ieser Be- I uftrag: Hochstammobstbdumen bzw. —Wildobstbdumen entsprechend der Vorgaben zu Uberstellen. Die
kanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbe- Wiesenflachen sind durch ein- bis zweischiirige Mahd mit Zusammenrechen des Mahgutes unter Boden und Baugrund
stimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachge- den Kronentraufen oder Beweidung zu pflegen und der gelenkten Sukzession zu (iberlassen. Der
kommen." _ ) ) Einsatz von Diingemitteln oder Bioziden ist nicht zuldssig. MaBnahmen zur Rickhaltung von Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (u. a. DIN 4020,
Den Behoérden und sonstigen Tragern offentl. Belange Oberflachenwasser sind zulassig. DIN 1054, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berilicksichtigen.
wurde mit Schreiben vom 07.04.2016 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB). Im Fall einer Beweidung sind die die Baume entweder in Baumstreifen auszuzaunen oder jeweils mit Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
einem Vierbock effektiv gegen Verbiss zu schitzen.
Ehlenz, den 28.06.2016 Ehlenz, den 28.06.2016 Bei einer Bearbeitung der Flache mit Maschinen ist eine reihenweise Anordnung guinstiger. Radon
s ez. s gez. Die Errichtung baulicher Anlagen auf Flache K 1 oder zweckfremde Nutzung von Teilflachen (z. B. - ) .. . - .
(S) g (S) als Lagerflache) ist nicht zulassig. Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau definierten Bereiches.
Alfred Nober Alfred Nober Gerhard Annen In Zusammenhang mit einem lokal hohen Radonpotenzial von > 100 Bg/cbm sollten in einem
Ortsbiirgermeister Ortsblirgermeister Bodengutachten auch Radonuntersuchungen in der Bodenluft erfolgen. Diese sind langfristig - .«
4 MaBnahme 4 - Entwicklung eines naturnahen Gewéasserrandes mindestens 4 Wochen und 6 Ansatzpunkte/ha - durchzufiihren. Dabei ist zu beachten, dass diese nur eile 3
AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG punktuelle Aussagen zulassen. Wenn Bedenken hinsichtlich einer erhéhten Radon - Belastung
Die G hmi il der Krei It 4 Auf der in der Planzeichnung mit ,K2" gekennzeichneten Flache ist ein naturnaher Gewéasserrand bestehen, sollte nach Freilegen der Baugrube - insbesondere bei Unterkellerung - das Aushubplanum
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des \e benenmigungsveriugung der Kreisverwaitu es zum ,Ehlenzbach® zu entwickeln und der Sukzession zu Uberlassen. Hierzu ist ein mind. 10,0 m im Hinblick auf die Kluftigkeit/Durchlassigkeit begutachtet und dann eine Radonmessung an Ort und
9 9 9 Eifelkreises Bitburg-Prim vom 9 9 9 9
Inhalts dieses Bebauungsplans wird mit dem Willen des § 10 BauGB angeordnet. ist am gem. § 10 BauGe#hstiblich breiter Streifen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu Stelle vorgenommen werden und entsprechende MaRnahmen zur Bauausfihrung mit einem
Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich bekanntgemacmn mit dem Hinwedass der Be- berlcksichtigen und mit Hilfe eines herkdmmlichen Weidezaunes abzugrenzen, so dass eine Fachplaner abgestimmt werden.
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be- bauungsplan wihrend de;f Dienststundg®bei der Ver- ungestorte Eigenentwicklung erfolgen kann.
bauungsplanes werden bekundet. bandsgemeindeverwaltung Bitburgegand sowie beim . . . . o ) Die WHO und das Bundesumweltminissterium empfehler_? fur Neubaute? einen Richtwe_rt der Radon-
Ortsbiirgermeister in Ehlenz von j rman eingesehen Die Emchtung baullch_er oder son"stlger Anlagen jeglicher Art (z. B. Komposthaufen, Gerateschuppen Raumluftkonzentratlon von 100 Bg/m?. Werden Wer’Fe gber 100 Bg/m .festgest"ellt, erd. angeraten,
werden Kklann. etc.) ist auf diesen Flachen unzuléssig. bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu
verhindern (Richtwert Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz).
Mit dieser BekanntmachungfSt der Bebauungsplan Die Lagerung von Material, pflanzlichen Stoffen sowie Gartenabfallen ist unzuléassig
am Kraft getreten. ) B Fiir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden Mafnahmen, die ohnehin
Ehlenz, den 16.05.2017 Ehlenz, den 16.05.2017 Bitburg, den 5 MaBnahme 5 — Sukzessionsflache Wald bereits im wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:
Auf der in der Planzeichnung mit ,K3* gekennzeichneten Kahlschlagsflache (Flurstick 141, Flur 2 der [ Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststéirke von 15 cm
(S) (S) Gemarkung Ehlenz) ist gezielt ein Laubwald durch Initialpflanzungen einheimischer Gehdlze und bestehen. \
gez. gez. s Straucharten mit sich selbst liberlassener Sukzession anzulegen. Eine schematische Anpflanzung [] Die Kellerwdnde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18195-4 ,}‘.‘
(S) soll vermieden und eine unregelmaBige Bepflanzung vorgezogen werden. gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein ,',1'
Alfred Nober Alfred Nober Verbandsgemeindeverwaltung o ) ) und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Gberbriicken kann. '
Ortsblrgermeister Ortsblrgermeister Bitourger Land Es soll lediglich eine Hochstzahl von ca. 100 Baumpflanzen pro Hektar auf der zu bepflanzenden O Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durchgéngige
Flache eingebracht werden. Die Baumarten sind nach Anpflanzung der Sukzession Uberlassen. Die radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht
Initialpflanzung dieser Baume soll die Gehélzentwicklung anfénglich einleiten und wird anschlieBend abzudichten.
sich selbst Uberlassen. Entsprechendes gilt ebenfalls flr die Anpflanzung von einheimischen 7 Die Hinterfillun den Kellerwand lite mit ei icht bindi Material wie Ki d .
BEKANNTMACHUNG > ! r g vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder B b | d O t d Ehl
s . —_ Straucharten. Diese sollten anfangs vor Fralschaden geschltzt werden. Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebéaude e au u ngSp an er r Sgel I leln e enz
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. Der angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Geb&ude an die Oberflache
Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist am tre?en kann Vorausse‘tzung dafiir ist aber, dass die Oberflaiche dieser Drainage nicht . . n — e n
17.06.2017 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich E ZUORDNUNG UND UMSETZUNG NATURSCHUTZRECHTLICHER MABNAHMEN - : - shnliches di ration ni - T | b t Z S h f m hl
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,dass der Be- ) 6 9 Abs, 1a BauGB und § 155 BauGE) versiegelt wird unq Frostschu'rzen oder ahnliches die Gas"mlgratlon mc"ht behindern. el ge Ie u r C a erS u e
bauungsplan wihrend der Dienststunden bei der Ver- [l Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grofflachigen Geb&auden.
bandsgemeindeverwaltung Bitburger Land sowie beim ) Plan-Nr.:
Ortsbiirgermeister in Ehlenz von jederman eingesehen 1 Die AusgleichsmaRRnahmen sind zugeordnet zu 100 % dem Baugrundstick im GE-2. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung und Bewertung von 001.1
werden klann. Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt fir Geologie und Bergbau. ) S t f rt'
9 Die Ausgleich Rnah ind ¢ in d ¢ P iod Herbst h Weitere Informationen zum Thema Radonsch utz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem Projekt-Nr.: a Zu ngsaus e Ig Ung
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Ble usrg]; eichsma nC?Er;en sind - umzusetzen In der ersten anzperiode  (Herbst) nac Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der 8850
am. 17.06.2017 in Kraft getreten. augenenmigung im e Thematik Radon in Geb&auden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt flr
Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung. .
Bitburg, aen 22.06.2017 guns Mafstab: BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
Bodendenkmalpflegerische Belange 1:1000 STADTPLANUNG,
gez RAUM- / UMWELT-
S) A ] Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behdérde rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Erdverfarbungen, 15.06.2016 PLANUNG GMBH
s (Stefan Gobel) Mauerreste, Knochen, u.d.) missen unverzlglich gemeldet werden. T MAXIMINSTRASSE 178
. D-54292 TRIER / MOSEL
Verbandsgemeindeverwaltung BlattgréBe 54 x 69 cm WEB: WWW.BKS-TRIER.DE
Bitburger Land
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