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Raumlichsr Geltungsbersich
Der Geltungsbheareich dss Bektavungsglanes erstrackt zich auf die
Flachs, dis besgrenzt wird von dar Straps "Quf Lauterborn”, von
dem Waeg Parzelle Mr.: 116 zwischen B-Plan "Im RBethartal” und
Im Bann™, dem oberen Weg Parzells Mr.: 44 und dem WEg Parzel
le Nr.: 48, langs des Sportplatzes, sowie sin Tailstick dar
Parzelle Mr. 48 bis zur Xreisstralfs {(Parz. Mr. 53
Erforderlichkeit dar aufstellung das Becauungsolanass "In Bann”
Dis Gemainds Flielam hat zulatzrt das Bebauungsgsblet "Im Bethar-
tal” erschlossan. Dis Machfrage war so grof, daf bereits alle
Baustellen veriduBsrt waren, bevor dsr Babauungsplan rechtglltio
varabschlisdset warden konnte,
Derzeit stehan dar Gazmsinde keins Baugrund=tickse mahr zur Yar
flgung. Da eine starks Machfrage in der Gemsinde Flislam nach
Bauland basteht, ist es zwingsnd erfordarlich, eins wsaitsre
Erzchlielung von Bauland vorzunahman. Innerhall dar Ortslage
zind rwar noch Baullcken vorhanden, dies jedeoch im Privathesitr
groRtenteils nicht veriulsrt werdaen, biw. als hofnahs Flichsan
durch landwirtschaftlichs Haupt- oder Nsbsnerwarbsbaetriebs gs-
bzt wardan,
Iielsstrung der Planung
Las Bevauungsgsbist "Im Bann” am Ortsrand ven FlisRem angren
Zena an das Neubaugsbist "Im Bethertal" g leg =20l lte nach
Autfazsung dss Ortsgemeindsrates die latrte 4 Fhurng das
Ortss FlieRam in Richtung Otrang sein ] Grunds soll
te s auch in der dushildung der baul roeinan ge-
wizsen Schlulpunkt bilden
Der Entwurf stsllt sich im sinzelnsn wis folgt dar:
Die Erschlislung erfolat Ubsr die beiden vorhandenan Stralan,
sowie 2ine nesus Strale im Zentrum das Baugablstes, die in Ver
langerung der StraBs aus dem "Rethertal” ale ringfdrmigs Er
schlielung in das Baugsbhist gsflhrt wird und Zwalzpurig aus
cdem Baugebiet in dis Strafe "&m Sportolatz” mindst.
Die Entwisssrung dar RBaugrundstlicks wird gesammelt lber die
Strafe "auf Lautsrborn”, wobel der Kanal am Ortsaeingang dis
K 74 (Dtrangsr Strale) untergusrt und garallel zur ¥ Y4, unter
halo der Babsuung dirskt zur Klidranlage gefihrt wird
Die Ringstrafls ist gedacht als befahrbarer Wohnwsg, im Ein-
fahrtsksreich zweaispurig Lefahrbar, mit sinser Braite von
5,50 m und dem eigentlichen Ring, bkefahrbar in Firbahnrich-
tung, mit sinsr Breite wvon 4,00 m

N", IN DER ORTSGEMEINDE FLICSSE



ut

Y

Innerhalb dieser Ringstrale scll =in gemsinschattlicher 6ffant-
licher Grinkareich und &6ffentliche Stelleolitze gaschatfen war-
dan .

Entlang der Perighsrie daer RingstraPle soll sine Bsbauung von
Kettenhdusaern stehen, welche als Zwelsr- odsr Dreier-Kombina-
tionen Jewsils lber zwischengslagerte Garagen oder Mebangs
bauds geschaltet werden. €3 soll also sins &rt Mittelpunkt
antestahen, der sich baulich-riumlich darztsllt.

Aulerhalb diszes Bareichss sollen freiztehends Cinfamilisn-
hauser antstehsen, dis Gher die jewsils angrenzends StraPs
erschlossen warden scllen und sich an die Gebiudestellungsn

in dan angrenzendsn Nsubaugehisten anpassarn.

Die gesamte Rebauung so0ll im wesantlichen ein- bis TWelgs
schozzslg sein, . h. baergszeitig 2in Geschof® und talseitig

zwel Gesschosssa.

als Dachform =zollen gensigte Dicher mit einer Mindestdach
naigung von 30 ° zur cusfihrung komman.

Garagen sind entweder im Hauskubus zu intaegrisren odar auch
mit gensigten Didchern mit mindastens 20 ° Neigung zu varse-
han.

Dis bauliche und sonstige Nutzung

Dar Babauungsplan legt dis Verkehrsflichsn (Stralsn und Wegs),
die Gffentlichen Badarfsflichaen (O0ffantliche Grinzonaen und
Farkolitze) und die privaten Bauflichan fazt.

Das Bebauungsplan-Geblet ist als ein Wa = allgemzinss Wohngse-
kist mit Cinzelhausbebauung und Kettenhaushebauung festgelagt
Bodenordnung

i ie Durchfdhrung des Bebasuungsplanss notwendicaen Fla
o im Eigentum der Semsinds und warden in deren auftra
= und entsprechsnd dar Planvorgabs untarteilt.

ol an hisrflr warden umgeleagth.

Zwsck des Babauvungzolanes

Dis gesamte Fliche des Bebauungsplanass ist im Dorfernsdsrungs-
konzept FlieRem bersits alz Wohnbauergirnzungsflichs ausgewie
sen und entspricht somit der beabsichtigten stddtebaulichen
Cntwicklung des Gemsindesgebistas nach dem Reschlul des Gemsin
derates,

aufgrund der unter 2. gsnannien &rguments ist &3 erforderlich
dall dar Bebauungsglan "Im Bann” gemi3d 8§ 8 (4) Bauch vor dap
notwendigen &nderung des Flachennutzungsplanes vorzeitig auf-
gestellt wird.
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. Uberschligliche Kostensrmittlung

Fdr StraBanbal o Fulue:
. Stralanbau und IUBJ%Q DM Z20. 000,
Flr Kanalisation DM 110,000, -
! Q. 000,
Fir Wasservarsorgung DM &4 000, -
Rolelom

Fir Straflenkslsuchtung und
Stromversorgung M 111 .000, -~

Fiir Bodanordnung, Teillungsvermes

DM 40,000, -

]
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szambtlkozten ca.

{4

1

reschliefungskosten pro am Bauland ca. ZZ,o DMSam.

Moglichs Mshrkosten flr einen dorfgsrechten Ausbau der Stralan
Werdan von der Gameinde FlielRem uber

Die Vearteilung der Kosten ist gemifl der Satzung dar Gamsinde
Flielem wis folgt durchzuflhren:

{{

10 % zu Lasten der Gemeinds, 90 % zu Lasten der &nliesger bow,
Grundstlokselqgentimser.

Diese Begriindung hat den Bebauungs-—
plan-Entwurfsunterlagen fiir die Pri-
fung zur Erteilung der Genehmigung
gemdl & 11 Baugesetzbuch i.d.F. vom
©8.12.1986 heigelegen.
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