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1 ANLASS DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Verbandsgemeinde Bitburg-Land zahlt zu den besonders strukturschwachen Berei-
chen in der Sudeifel und hat seit langem - insbesondere auch vor dem Hintergrund des
Abzugs der amerikanischen Streitkrafte - grof3e wirtschaftliche Schwierigkeiten.

Der Neubau der Autobahn A 60 (aus Richtung Belgien) bis zur A1/A 48 bei Wittlich eroff-
nete die Chance, eine verkehrlich sehr gut angebundene, in Teilen planungsrechtlich be-
reits abgesicherte und besiedelte, gewerbliche Bauflache als neues Gewerbezentrum fur
die Verbandsgemeinde Bitburg-Land weiter zu entwickeln und hier mittelfristig eine grolie-
re Zahl von Arbeitsplatze zu schaffen.

Aus diesem Grund beschloss der Zweckverband ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ Flie-
Rem’ in seiner Sitzung vom 28. September 1998 gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ‘Kommunaler Wirtschaftspark A60/FlieRem’. Ziel war es, das bisher
nur in Teilen adaquat genutzte Gelande einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
gemall § 1 (5) BauGB zuzuflhren und hier den mittel- und langfristig zu erwartenden Be-
darf an gewerblich-industriellen Bauflachen fur den Nordbereich der Verbandsgemeinde
Bitburg-Land zu decken.

Die Satzung wurde am 17.09.2001 beschlossen und der Bebauungsplan trat am
15.12.2001 in Kraft.

1.2 ANLASS DER 1. ANDERUNG

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans 'Kommunaler Wirtschaftspark A 60 Fliellem’ war
die Nachfrage nach kleineren Grundstlcken bislang sehr gering. Stattdessen gab es ver-
schiedene Anfragen flr grof3e Parzellen.

Um auf die geanderte Marktlage reagieren zu kdonnen, muss das bislang geplante Er-
schlieBungssystem angepasst werden.

2 EINLEITUNG DER PLANUNG
2.1 VERFAHRENSUBERSICHT

Aufstellungsbeschluss:

Der Zweckverband 'Kommunaler Wirtschaftspark A 60 Flieem’ hat am 17.05.2004 be-
schlossen, eine 1. Anderung des gleichnamigen Bebauungsplanes durchzufihren.

Am 01.08.2005 wurde der Bebauungsplanentwurf zur 1. Anderung gebilligt und seine Of-
fenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem die von der Planung berihrten Tra-
ger Offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
aufgefordert wurden und nachdem gem. § 3 (1) BauGB den Bliirgern Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erdrterung gegeben wurde.

Offenlegung:

o .. . .
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Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB flr die Dauer eines Monats in der Zeit vom
24.10.2005 bis 25.11.2005 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 15.10.2005 mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Satzungsbeschluss:

Der Zweckverband 'Kommunaler Wirtschaftspark A 60 FlieBem’ hat am 06.06.2006 die
1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 24 der Gemeindeverordnung von Rheinland-
Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des
Rechtskraftigen Bebauungsplans und umfasst in der

e Gemarkung Nattenheim, Flur 1 die Flursticke Nr.
33/1, 34/ 2 teilweise.
e Gemarkung FlieRem Flur 1 die Flursticke Nr.
21, 2/2,7,17, 22, 26, 30, 70/1, 70/2, 73/3, 51/1, 53 und 56 teilweise;
18, 20, 36, 37, 38, 39/3, 40/2, 40/3, 40/4, 41/2, 41/3, 43/1, 43/2, 43/6, 43/8, 43/11,
43/12, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 52, 54/2, 55 ganz.
e Gemarkung FlieRem Flur 6 die Flurstlcke Nr.
70 teilweise; 1, 7, 10, 11 ganz.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan 'Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem'.

Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhein-
land-Pfalz mit dem Stand vom August 2004.

o .. . .
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3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

3.1 LAGE UND GROSSE

Die Ortsgemeinde FlieRem liegt ca. 7 km nérdlich des Mittelzentrums Bitburg und ca. 4 km
westlich des Kleinzentrums Kyllburg und gehort zur Verbandsgemeinde Bitburg-Land mit
insgesamt 51 Ortsgemeinden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/Flielem’ liegt
nordwestlich der Ortsgemeinde FlieRem, unmittelbar am Rand der Bundesautobahn A 60.

Es wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

¢ |Im Norden des Gebiets durch die Trasse der Bundesautobahn A 60.

¢ Im Westen und Nordwesten von den beiden klassifizierten Strafen B 51a und L 32.
e Im Suden und Osten durch zwei bestehende Wirtschaftswege.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden dariber hinaus sudlich
sowie nordlich der oben beschriebenen zusammenhangenden Flache (teilweise auch jen-
seits der Autobahn) liegende Bereiche herangezogen. Diese sind Bestandteil des Gel-
tungsbereichs (‘externe’ Kompensationsflachen).

3.2 VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Im Zuge der 1. Anderung ergeben sich keine veranderten Rahmenbedingungen hinsicht-
lich der verkehrlichen Anbindung. Lediglich im Sidosten wird eine Wirtschaftswegeanbin-
dung geringfugig verlegt.

4 UBERGEORDNETE FORMELLE UND INFORMELLE PLANUNGEN

Die Ubergeordneten formellen und informellen Planungen zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/FlieRem’ sind unverandert und werden in
der Begrindung zum Rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellt.

5 STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans verfolgt der Zweckverband ‘Kommunaler Wirt-
schaftspark A 60/FlieRem’ das Ziel, im Plangebiet groRere und flexiblere Parzellen zur
Verfugung zu stellen. Die Verkehrsflachen kdnnen durch diese Mallinahme zudem deutlich
reduziert werden, was eine erhebliche Verringerung des Erschlielungsaufwandes bewirkt.

o .. . .
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6 GRUNDZUGE DER PLANUNG

6.1 RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

Der bisherige Bebauungsplan sah im Nordosten des Plangebietes eine kleinteilige Parzel-
lierung der Grundsticke vor. Es waren dort Parzellen mit einer durchschnittlichen GroRRe
von 1.500 bis 2.000 gm vorgesehen, die Uber 2 ErschlieBungsringe (Planstral’e C und D)
angeschlossen wurden.

Im Sidwesten war ein Platzbereich vorgesehen, sowie eine Stichstral3e, die auch in die-
sem Bereich kleinere Parzellen erschliel3en sollte.

\

Rechtskraftiger Bebauungsplan

o ; . .
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6.2 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans verfolgt der Zweckverband ‘Kommunaler Wirt-
schaftspark A 60/FlieRem’ das Ziel, im Plangebiet groRere und flexiblere Parzellen zur
Verfligung zu stellen.

Hierzu werden die StralRenverkehrsflachen angepasst. Die HaupterschlieBung (Planstralie
C) wird teilweise entlang des heutigen Wirtschaftsweges (Gemarkung Fliefem, Flur 1,
Flurstiick 51/1) gelegt. Uber einen neuen Weg wird das Plangebiet an den sidlichen Wirt-
schaftsweg (Gemarkung FlieBem, Flur 6, Flurstick 1) angebunden. Es entfallen der
2. Erschlielungsring (Planstrale D) im Nordosten, sowie der Platzbereich und die Stich-
stralle im Sudwesten. Die Verkehrsflache wird durch die Malinahme deutlich reduziert.

Die Uberbaubaren Flachen werden an den neuen StralRenverlauf angepasst, Lage und
Ausdehnung der Grinzuge werden entsprechend verandert. Die Ostgrenze der als Son-
dergebiet festgesetzten Parzelle wird begradigt, um hier eine bessere Nutzbarkeit zu ge-
wahrleisten. Die sudlich gelegenen Regenrtckhaltebecken (Gemarkung FlieRem, Flur 6,
Flurstiick 7) werden in den Geltungsbereich aufgenommen.

grolRe Parzellen

1 ErschlieRungsring
mit Anbindung an WiWeg

1. Anderung des Bebauungsplans

o .. . .
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Durch die Anderung des Bebauungsplans gewinnen die Parzellen im Nordosten an Tiefe
und sind nun flexibel aufzuteilen. Im Beispiel (Gestaltungsvorschlag zum Bebauungsplan —
1. Anderung) ergeben sich 5 Grundstiicke (Gl 1) mit ca. 5.800 gm Fléche und
2 Grundstucke (GE 3a) mit ca. 17.800 gm, die der aktuellen Nachfrage entsprechen.

Gestaltungsy;/orschlég zum B:ébauungsplan —1. Anderung

Die Grundsticksaufteilung bleibt weiterhin flexibel. Sollte sich spater doch eine Nachfrage
nach kleineren Parzellen ergeben, ist eine innere Erschliellung der Parzellen durch Stich-
strallen maoglich. Im Beispiel (Variante des Gestaltungsvorschlags zum Bebauungsplan —
1. Anderung) ergeben sich Grundstiicke in einer GréRenordnung von 3.600 bis 4.550 gm.

Variénte de; Gestalfungsvofééhlags zum Bebauungsplan - 1. Anderung

o ; . .
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Zweckverband + Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem’

‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem’

Begriindung - 1. Anderung

6.3 FLACHENBILANZ

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Gewerbe- und Industrieflachen
gesamt

Kompensationsflachen auBerhalb des Gewerbegebiets
gesamt

Geltungsbereich gesamt

1. Anderunqg des Bebauungsplans

Gewerbe- und Industrieflachen

o Gewerbeflachen 160.075
e Industrieflachen 44975
e Sonderflachen 31.020
e Versorgungsflachen 320
o ErschlieBungsflachen 42.310
e Private Grinflachen 17.375
o Offentliche Grinflachen 86.560
gesamt 382.635

Kompensationsflachen auBerhalb des Gewerbegebiets

¢ Entwicklung von Streuobst 11.820
e Entwicklung von Streuobst 20.480
¢ Entwicklung von Streuobst 2.415
o Entwicklung von Streuobst 19.740
¢ Entwicklung von Streuobst 23.395
e Entwicklung von Streuobst 16.720
e Erganzung von Streuobst 9.610
¢ Anpflanzung geschlossener Ge- 14.925
holzbestande
gesamt 119.105
Geltungsbereich gesamt 501.740

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

ca. 37,2 ha

ca. 12,3 ha

ca. 49,5 ha

ca. 38,3 ha

ca. 11,9 ha

ca. 50,2 ha

DI IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561/ 9449-01

Seite 9 von 16 Seiten
Stand: 28. Juni 2006



Zweckverband * Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieBem’
‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieBem’ Begriindung * 1. Anderung

7 PLANUNGSKONZEPTION DES BEBAUUNGSPLANS

Die Planungskonzeption bleibt in der 1. Anderung zum Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirt-
schaftspark A 60/FlieRem’ weitestgehend unverandert und ist in der Begriundung zum ak-
tuellen Bebauungsplan nachzulesen.

Lediglich in folgenden Punkten haben sich Anderungen ergeben:

7.1 GESAMTKONZEPT - BAUABSCHNITTE

Die Abfolge der Bauabschnitte ist unverandert. Die Begrenzungen der Bauabschnitte wer-
den an die neuen Grundstlcksgrenzen angepasst.

7.2 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die StraBenverkehrsflachen werden durch die 1 Anderung erheblich reduziert. Es entfllt
der 2. ErschlieBungsring (Planstralle D) im Nordosten, sowie der Platzbereich und die
Stichstralle im Sudwesten.

Die gebietsinterne Erschlieung Ubernehmen zwei ineinandergehangte Ringstral’en, die
bei Bedarf (z. B. kleinere Grundsticke) durch Stichstral’en erganzt werden kdnnen. Bei
der Konzeption wurde die Moglichkeit einer abschnittsweisen Realisierung berucksichtigt.
Die Ringe werden teilweise auf die heutigen Wirtschaftswege gelegt. Dieses System er-
moglicht eine wirtschaftliche und flexible, an der Flachennachfrage orientierte Entwicklung
unterschiedlich grof3er Bauabschnitte.

Die Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros Berg' sieht zurzeit folgende StraRenquerschnitte
vor:

Der Querschnitt der HaupterschlieBung (Hauptzufahrt) 'Planstralle A’ gliedert sich in

e zwei 3,26 m breite Fahrspuren incl. einzeilige Rinne, seitlich begrenzt durch
Hochborde

e einen 2,80 m breiten Mittelstreifen als Grunflache, incl. Hochbord,
¢ einen einseitigen Gehweg incl. Hochbord u. Randstein, Breite 1,25 m.

Der Querschnitt der HaupterschlieRung 'Planstralen B und C’ in

e eine 6,50 m breite Fahrspur, incl. einzeilige Rinnen, seitlich begrenzt durch Hochbord,
an Parkflache zweizeilige Rinne (34 cm),

e eine 2,20 m breite Parkflache,
¢ einen einseitigen Gehweg incl. Hochbord u. Randstein, Breite 1,25 m.

! Entwurfsplanung Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, 52066 Aachen, Malmedyer Str. 30

o .. . .
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Der Querschnitt der NebenerschlieRung 'Planstral’e D’ gliedert sich in

e eine 5,76 m breite Fahrspur, incl. einzeilige Rinnen, seitlich begrenzt durch Hochbord,
an Parkflache zweizeilige Rinne (34 cm),

e eine 2,00 m breite Parkflache,
¢ einen einseitigen Gehweg incl. Hochbord u. Randstein, Breite 1,25 m.

Die Hauptanbindung im Bereich der Kreuzung L 32/ ,Planstralle A’ wurde bereits herge-
stellt. Die Sichtdreiecke wurden gemal® Abstimmung des Planungsburos Berg & Partner
mit dem LSV Gerolstein errichtet. Die Sicht nach links betragt 200 m, die Sicht nach rechts
endet bereits nach 149,50 m an der Unterfuhrung. Das Sichtdreieck nach rechts liegt leicht
aulRerhalb des Geltungsbereiches. Die Darstellung entspricht dem wirksamen Bebauungs-
plan. Da die Flachen im Bereich des Autobahnkreuzes liegen und daher unter den Aufga-
benbereich der StralRenmeisterei fallen wurde in Absprache mit dem LSV beschlossen,
den Geltungsbereich weiterhin beizubehalten.

7.3 NUTZUNGS- UND STRUKTURKONZEPT

Der rechtskraftige Bebauungsplan unterscheidet acht Teilbereiche, die sich im Wesentli-
chen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und/ oder des flachenbezogenen Schal-
leistungspegels unterscheiden.

Die Teilbereiche bleiben raumlich erhalten, werden aber an den neuen Stral3enverlauf an-
gepasst. Die Parzellen im Nordosten gewinnen durch den Wegfall des 3. ErschlieRungs-
rings an Tiefe, die Ostgrenze der als Sondergebiet festgesetzten Parzelle wird begradigt.

7.4 FREIFLACHEN-/ GRUNKONZEPT/ LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGS-
BEITRAG

Hinsichtlich des Freiflachen- und Griinkonzept ergeben sich keine wesentlichen Anderun-
gen. Lage und Ausdehnung der Grinzuge werden an den neuen Stral3enverlauf ange-
passt.

o Landespflegerischer Planungsbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nach zusatzlicher genauer Analyse und Bewertung der Ortlichen Verhaltnisse von
‘Natur und Landschaft’, insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen, wurden die landespflegerischen Zielvorstellungen unabhangig von
der Konzeption des Bebauungsplans getroffen.

Da aufgrund der geplanten Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand zu erwarten ist, sind landespflegerische Malinahmen erforderlich,
um Eingriffe und Beeintrachtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in groRtmaoglichen
Umfang zu vermeiden und die ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzu-
setzen.

Fir die zu erwartenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen von ‘Natur und Land-
schaft’ bzw. fur Eingriffe in ‘Natur und Landschaft’ sind dartber hinaus landespflege-
rische Kompensationsmalinahmen erforderlich, so dass letztlich insgesamt keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurltckbleiben
und das Landschaftsbild orts- und landschaftsgerecht gestaltet wird.

o .. . .
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Aus diesem Erfordernis heraus hat sich ergeben, dass weitere landespflegerische
Malinahmen sudlich des geplanten Baugebietes entlang des ‘Henningsgrabens’ und
ndrdlich jenseits der Autobahn gro3flachig um den ‘Horscheltergraben’ sowie entlang
der A 60 zur Kompensation von Eingriffen / Beeintrachtigungen notwendig sind. Erst
durch die Festsetzung von landespflegerischen Mallhahmen in diesen Bereichen
kann davon ausgegangen werden, dass insgesamt keine wesentlichen Defizite fur
‘Natur und Landschaft’ verbleiben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
nach Abwagung der entsprechenden Belange gemall dem Planungswillen des
Zweckverbands ausgeweitet, so dass die landespflegerischen MalRnahmen pla-
nungsrechtlich abgesichert sind.

Samtliche festgesetzten Pflanzmalinahmen wurden in Anlehnung an die jeweilige ’heutige
potentielle naturliche Vegetation’ getroffen.

7.6 LANDESPFLEGE / NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60 / FlieRem' liegt
bereits ein vollstandiger landespflegerischer Planungsbeitrag (Entwurf, April 2000) vor.
Dieser Fachbeitrag soll auch weiterhin als Grundlage zur Beriicksichtigung in der Ande-
rungsplanung dienen (z.B. hinsichtlich der dort genannten Grundsatze der Vermeidung
von Beeintrachtigungen, des Eingriffstatbestandes, der damals erfolgten landespflegeri-
schen Begutachtung gemal § 17 Abs. 2 LPfIG oder der ermittelten grundsatzlichen lan-
despflegerischen Zielvorstellungen).

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde jedoch ein separater landespflegerischer
Planungsbeitrag gemaly den planungsrechtlichen Anforderungen erarbeitet. In diesem
Planungsbeitrag zur 1. Anderung der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte im wesentli-
chen eine aktuelle landespflegerische MalRnahmenplanung sowie eine erneute Durchfiih-
rung der Eingriffsregelung auf der Grundlage des geanderten Bebauungsplanes.

Die letztgenannte, im Fachbeitrag durchgefuhrte Eingriffsregelung auf der Grundlage des
geanderten Bebauungsplanes stellte vor allem fest, dass gegentiber dem landespflegeri-
schen Planungsstand von April 2000 eine Mehrflachenausweisung von landespflegeri-
schen Ausgleichsflachen im Unfang von ca. 0,4 ha innerhalb des Plangebietes - mit 'Plan-
gebiet' ist hier nur das eigentliche zur Bebauung vorgesehene Gebiet ohne externe Kom-
pensationsflachen gemeint — erfolgt ist. Gegenltber dem Planungsstand April 2000 redu-
ziert sich daher aufgrund der aktuellen Mehrflachenausweisung im Plangebiet der verblei-
bende externe Kompensationsbedarf um ca. 0,4 ha. Demgemal wurden am externen
'Horschelter Graben' bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte landespflegeri-
sche Kompensationsflachen im Flachenumfang von ca. 0,4 ha im Rahmen der jetzigen
Anderungsplanung nicht mehr verbindlich festgesetzt bzw. aus dem rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes genommen.

Es kann insgesamt nun weiterhin davon ausgegangen werden, dass durch die landespfle-
gerischen MalRnahmen auf den externen Kompensationsflachen die im Plangebiet beste-
henden Defizite vollstandig kompensiert werden, so dass kein weiterer Kompensationsbe-
darf mehr besteht.
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7.7 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSKONZEPT

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist beibehalten worden. Der Regelungsinhalt
der wasserrechtlichen Erlaubnis deckt nach Aussage der zustandigen Verbandsgemein-
dewerke die vorgesehene planerische Anderung ab.

Die sldlich gelegenen Regenrickhaltebecken (Gemarkung Flieiem, Flur 6, Flurstick 7)
waren im Regenwasserbewirtschaftungskonzept bereits vorgesehen und werden im Zuge
der Anderungsplanung in den Geltungsbereich aufgenommen.

7.8 WASSERVER- UND ABWASSERENTSORGUNG

e  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Anschluss an eine vorhandene Hauptzuleitung, im
Bereich des ehemaligen Reptilienzoos. Diese reicht nach Aussage der zustandigen Ver-
bandsgemeindewerke fur die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser aus.

o Abwasserbeseitigung

Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wird Uber ein getrenntes
Kanalisationssystem gefasst und teilweise in die vorhandene Kanalisation eingeleitet.

Die Dimensionierung der Schmutzwasserkanalisation betragt DN 200 bis DN 250. Im Be-
reich des nordlichen Knotenpunktes (Zufahrt Tank- und Rastanlage) sowie im nordostli-
chen Bereich (Unterfiihrung A 60) sind Pumpstationen mit entsprechenden Druckleitungen
vorgesehen. Die vorhandene Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine im Plangebiet
befindliche Schmutzwasserleitung aus PVC DN 200, die das Abwasser sudlich in Richtung
Ortsgemeinde FlieRem ableitet und von dort aus der Klaranlage Flielem zufuhrt.

Die abzuleitende Schmutzwassermenge liegt unter der hydraulischen Abflussleistung der
vorhandenen Rohrdimension DN 200 bei einer Verlegung im Mindestgefalle.

Bei der Planung der Klaranlage von FlieRem (1994) wurden die Bemessungswerte flr das
damals noch kleinere Gewerbegebiet vorgesehen. Bei der ausschliel3lichen Ansiedlung
von Betrieben mit sehr geringem spezifischen Schmutzwasseranfall (ca. 0,1l/(s - ha)) ist
die vorhandene Klaranlage auch im Endausbau ausreichen. Sollten jedoch Betriebe mit
einem hoheren spezifischen Schmutzwasseranfall als 0,11/(s - ha) angesiedelt werden, so
konnen betriebseigene Ausgleichs- und Vorbehandlungsanlagen oder eine Erweiterung
der vorhandenen Klaranlage FlieRem mit fortschreitender Bebauung des Gewerbegebietes
erforderlich werden.

o .. . .
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8 ERLAUTERUNGEN__ DER BAUPLANUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BauGB)

Die planerischen Festsetzungen bleiben in der 1. Anderung zum Bebauungsplan ‘Kommu-
naler Wirtschaftspark A 60/Fliellem’ weitestgehend unverandert und sind in der Begrun-
dung zum aktuellen Bebauungsplan nachzulesen.

Lediglich folgende Festsetzung wurde geandert:

8.5 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG

Die StraRenquerschnitte wurden laut Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros Berg® ange-
passt.

8.6 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

Strauchpflanzungen auf den Regenriickhaltebeckenbéschungen

(Ordnungsbereiche ,A3’)

Die Vergrolerung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Siden des
Plangebietes (Gemarkung Flieiem, Flur 6, Flurstick 7) erfolgt auf der Grundlage der be-
reits genehmigten Niederschlagswasserbewirtschaftung des Plangebietes (Ingenieurbiro
Berg & Partner, Aachen / Prim). Demnach ist im benannten Grundstick die Anlage von
vier Becken zur Rickhaltung von im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser erfor-
derlich. Es ist vorgesehen, die anzulegenden Beckenbdschungen mit Strauchern zu be-
pflanzen. Diese Strauchpflanzungen sind fachlich aus den Angaben des zum Bebauungs-
plan vorliegenden Landespflegerischen Planungsbeitrages abgeleitet. Daher werden diese
Strauchpflanzungen nun auch in der jetzigen 1. Anderung der Bauleitplanung als landes-
pflegerische MalRnahme berucksichtigt und grinordnerisch verbindlich festgesetzt.

8.7 ZEITLICHE UMSETZUNG / ZUORDNUNG VON LANDESPFLEGERISCHEN MAR-
NAHMEN ZU DEN ZU ERWARTENDEN EINGRIFFEN

Bei diesen Festsetzungen erfolgte im Rahmen der verbindlichen Anderungsplanung eine
Aktualisierung und Anpassung gemal} der geanderten / erganzten landespflegerischen
Maflnahmenplanung sowie Durchfiihrung der geanderten Eingriffsregelung.

2 Entwurfsplanung Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, 52066 Aachen, Malmedyer Str. 30
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9 ERLAUTERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
LANDESBAUORDNUNG (LBauO)

Die Erlauterungen zu den Ortlichen Bauvorschriften bleiben in der 1. Anderung zum Be-
bauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/FlieRem’ unverandert und sind in der Be-
griundung zum aktuellen Bebauungsplan nachzulesen.

10 HINWEISE ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR UND ZUR
REALISIERUNG

o Stromversorgung/ Energieversorgung

Die vorhandene 20-kV-Erdkabeltrasse und die vorhandene 20-kV-Freileitung sind in ihrem
Bestand und Betrieb bis zur Demontage sicherzustellen. Die Demontage der betreffenden
Leitungen erfolgt erst, wenn sich im Rahmen einer konkreten ErschlieBung und Bebauung
des betreffenden Gelandes hierzu Bedarf ergibt und die neue Kabeltrasse ausgefuhrt ist.

Alle weiteren Hinweise zur Technischen Infrastruktur und zur Realisierung bleiben in der
1. Anderung zum Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/Fliellem’ unveran-
dert und sind in der Begrundung zum aktuellen Bebauungsplan nachzulesen.

11 UMWELTVERTRAGLICHKEIT / UMWELTBERICHT

Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder Umweltvorprifung ist nicht
erforderlich, da die diesbezuglichen Schwellenwerte (Pruf- und GrolRenwerte) gemal
UVPG nicht Uberschritten werden. Daher ist auch kein Umweltbericht in die Begriindung
aufzunehmen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60 / Fliellem’ ist bereits
am 28. September 1998 eingeleitet worden (Aufstellungsbeschluss). Daher ist zu dieser
verbindlichen Bauleitplanung keine Umweltvertraglichkeitspriafung (UVP) oder Umweltvor-
prufung (Stichtag: 14. Marz 1999) verpflichtend durchzuflihren gewesen; von dem gemalf}
§ 245 ¢ Abs. 2 BauGB moglichen Wahlrecht zur 'freiwilligen' Durchfuhrung einer UVP hat
der Planungstrager seinerzeit keinen Gebrauch gemacht. Die zum Plangebiet zwar vorlie-
gende Umweltvertraglichkeitsstudie (November 2000) zum — zwischenzeitlich wieder zu-
rickgenommenen - geplanten Bauvorhaben 'BIOELEKTRA' ist als speziell vorhabenbezo-
gen’® einzustufen und nicht auf den gesamten Bebauungsplan tbertragbar.

Damit ist der rechtskraftige Bebauungsplan ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60 / FlieBem’
als Bestand einzustufen, welcher hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit nicht mehr zu be-
riicksichtigen ist. Die Additionsbestimmungen des UVPG gelten zudem nicht fir Anderun-
gen oder Erweiterungen von Industriezonen und Stadtebauprojekten (§ 3b Abs. 3 UVPG).
Im Rahmen des bestehenden, nicht 'UVP-pflichtigen' Bebauungsplans ist bereits eine
Grundflache von ca. 180.000 m? (18 ha)‘ zulassig.

In den geplanten Gewerbe- / Industrie- und Sondergebieten im Rahmen der Anderungs-
planung ist nun eine maximale Grundflache von insgesamt ca. 190.000 m? (19 ha) festge-
setzt. Die Zunahme der zulassigen Grundflache um ca. 10.000 m? (1 ha) gegenuber dem

im Zusammenhang mit immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen
Quelle: Landespflegerischer Planungsbeitrag (Entwurf, April 2000), S. 31.
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rechtskraftigen Bauleitplan Uberschreitet weder die Priuf-, noch die GroRenwerte des
UVPG.

Die generelle Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung fur Bauleitplane gilt erst ab
dem 20. Juli 2004; der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ‘Kom-
munaler Wirtschaftspark A 60 / FlieRem’ ist jedoch bereits am 17. Mai 2004 erfolgt; daher
greifen auch diese neuen planungsrechtlichen Regelungen noch nicht.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt im Auftrag des Zweckverbandes ‘Kommunaler Wirt-
schaftspark A 60/ Flieliem’ durch

O )
ﬂD@ IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTERBAL @ UMWELTPLANUNG

Bitburg, den 28. Juni 2006

Der Planverfasser: Dipl.-Ing. Klaus Zimmermann e Stadtplaner

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ‘Kommunaler Wirtschaftspark
A 60/ FlieRem’ — 1. Anderung.

Bitburg, den 05.07.2006

gez. JurgenBackes (S)

(Verbandsvorsteher)
O<—\| " . .
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