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1 Anlass und Ziele der Plananderung

Die Verbandsgemeinde Bitburg-Land liegt in der Sideifel, einem dinn besiedelten und traditionell
strukturschwachen Raum und hatte lange Zeit - gerade auch nach dem Abzug der amerikani-
schen Streitkrafte in den 1990er Jahren - grol3e wirtschaftliche Schwierigkeiten. Insbesondere fehl-
te es an qualifizierten Arbeitsplatzen im produzierenden Gewerbe, so dass die Menschen gezwun-
gen waren, Uber lange Strecken zu ihrem Arbeitsplatz zu pendeln.

Der Neubau der Autobahn A 60 (aus Richtung Belgien) bis zur A1/A 48 bei Wittlich vor einigen
Jahren eroffnete die Chance, eine verkehrlich sehr gut angebundene, in Teilen planungsrechtlich
bereits abgesicherte und besiedelte, gewerbliche Bauflache nérdlich der Ortsgemeinde FlieRem
als neues Gewerbezentrum fir die Verbandsgemeinde Bitburg-Land weiter zu entwickeln und hier
mittelfristig eine groRere Zahl von Arbeitsplatze zu schaffen. Damit sollte einer weiteren Abwande-
rung von Arbeitskraften entgegengewirkt und der strukturschwache Raum nachhaltig gestarkt wer-
den.

Aus diesem Grund beschloss der Zweckverband ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ Fliefem’ in
seiner Sitzung vom 28. September 1998 gemald § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans ‘Kommunaler Wirtschaftspark AGO/FlieRem’. Ziel war es, das bisher nur in Teilen adaquat
genutzte Gelande einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf3 § 1 (5) BauGB zuzufiih-
ren und hier den mittel- und langfristig zu erwartenden Bedarf an gewerblich-industriellen Baufla-
chen fur den Nordbereich der Verbandsgemeinde Bitburg-Land zu decken. Die Satzung wurde am
17.09.2001 beschlossen und der Bebauungsplan trat am 15.12.2001 in Kraft.

Seinerzeit war vorgesehen, im Suden der Verbandsgemeinde ein weiteres Gewerbezentrum als
interkommunalen Gewerbepark auszuweisen. Entsprechende Versuche, eine Kooperation mit der
Verbandsgemeinde Irrel und/oder der Verbandsgemeinde Trier-Land zu erreichen, scheiterten
jedoch. Auch eine Planung in der Ortsgemeinde ldenheim zur Errichtung eines grél3eren inter-
kommunalen Gewerbegebiets auf einem Konversionsstandort wurde schlie3lich wieder eingestellt,
weil es hier insbesondere an der Mdglichkeit einer adaquaten Verkehrsanbindung fehlte. Seit dem
fungiert der ,Kommunale Wirtschaftspark A 60/ FlieBem’ als alleiniges groR3flachiges Gewerbege-
biet innerhalb der Uberaus groRen Verbandsgemeinde und hat daher eine herausragende Bedeu-
tung fur die Ansiedlung gewerblicher Arbeitsplatze.

Mit einer 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2006 wurde auf eine geénderte Marktlage
reagiert und das bis dato geplante ErschlieBungssystem angepasst. Nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans 'Kommunaler Wirtschaftspark A 60 FlieRem’ war namlich die Nachfrage nach kleine-
ren Grundstiicken sehr gering. Stattdessen gab es verschiedene Anfragen fir grol3e Parzellen,
was belegt, dass gerade die Betriebe, die in den oft kleinteiligen 6rtlichen Gewerbegebieten inner-
halb der Verbandsgemeinde keine entsprechenden Ansiedlungs- oder Erweiterungsmaoglichkeiten
vorfinden, nach FlieRem dréngen.

Die Satzung zur 1. Anderung wurde am 06.06.2006 beschlossen und der Bebauungsplan trat am
15.07.2006 in Kraft. Der beschriebene Nachfragetrend hélt seitdem an. Im Plangebiet haben sich
in der Zwischenzeit verschiedene grol3ere Gewerbebetriebe angesiedelt. Weitere Anfragen liegen
vor, so dass der ,Kommunale Wirtschaftspark A 60/ FlieRem* nach dem Willen des Zweckver-
bands auch in den kommenden Jahren weiter als Standort fur groR3flachige Ansiedlungen vorge-
halten werden soll.
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem*“ im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB soll daher nun eine zweckentsprechende Anpassung der text-
lichen Festsetzungen Uber einen ,Textbebauungsplan® erfolgen. Auf die Ausfertigung einer Plan-
zeichnung wird demnach verzichtet.

Im Rahmen der 2. Anderung wird die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung fir die Teilfla-
chen GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, Gl 1 und GI 2 weiter prazisiert. Gemal} der Regelungssystematik
der BauNVO zur Zuldssigkeit von Nutzungen gemalf 8§ 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO soll eine diffe-
renziertere Feinsteuerung dahingehend vorgenommen werden, dass kinftig fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von Bordellen und bordellartigen Betrieben
explizit geregelt wird. Bereits bislang enthielt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
zur lediglich ausnahmsweisen Zulassigkeit bestimmter Nutzungen, die dem angestrebten Gebiets-
charakter nichtvollstandig entsprechen sowie zum Ausschluss unerwiinschter Nutzungen, wie ins-
besondere dem Einzelhandel und von Vergniigungsstatten.

Mit der vorliegenden Anderung werden nun zur Klarstellung auch Bordelle und bordellartige Be-
triebe ausgeschlossen, weil die sich mit dem vorrangigen Planungsziel, namlich der Schaffung
gewerblicher Arbeitsplatze in grof3en Industrie- und Gewerbebetrieben, nicht vertragen und zudem
weitere negative Folgen auf das Gesamtgebiet haben kdnnen. Die Grundziuge der Planung werden
dadurch nicht berdhrt.

Von der Anderung sind weder die ErschlieBung, noch die sonstigen Festsetzungen zu den Ge-
bietsarten, einschlie3lich der getroffenen Regelungen zur Larmkontingentierung betroffen. Eben-
falls nicht geandert werden die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sowie die Ortli-
chen Bauvorschriften. Anderungsgegenstand sind lediglich Teile der zulassigen bzw. nicht-
zulassigen (Unter-)Arten der baulichen Nutzung im Sinne einer planerischen ,Feinsteuerung’.

2 Planungsrechtliche Situation und Verfahrensverlauf

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem"
wird als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Es handelt
sich um einen Textbebauungsplan, der keine Planzeichnung beinhaltet. Seine Festsetzungen gel-
ten fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Kommunaler Wirt-
schaftspark A60/ FlieRem* i.d.F. des Ursprungsplanes sowie i.d.F. der 1. Anderung. Dieser ist seit
dem 15.12.2001 bzw. 15.07.2006 rechtskréiftigl.

2.1 Verfahrensverlauf

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Die Zweckverbandsversammlung ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ Fliel3em* hat am 24.02.2014

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem*
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Zweckverbandsversammlung hat festgestellt, dass die Planungsé&nderung im vereinfachten
Verfahren nach 8 13 BauGB durchzufiihren ist, da vorliegend die Grundziige der Planung nicht
berdhrt sind und auch die weiteren Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren (8 13 (1) S.1

1
Siehe 9. Anhang der Begriindung
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Nr.1 u.2 BauGB) vorliegen. Am 24.02.2014 wurde der Planentwurf gebilligt und seine Offenlegung
gem. 8 13 (2) Nr. 2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Satz 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3
Satz 1 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Zweckverbandsversammlung ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem* hat in ihrer Sitzung
am 24.02.2014 den Planentwurf gebilligt und beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem® -2. Anderung mit der Begriindung geman
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Textbebauungsplan hat mit der Begriindung gem. 8§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 24.03.2014 bis einschlief3lich 24.04.2014 zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.03.2014 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestim-
mungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den berlhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
28.02.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8 13 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 4 (2) BauGB).

Prifung der Stellungnahmen und Abwagung der dffentlichen und privaten Belange gemaf
8§ 3 Abs. 2,84 Abs. 2,81 Abs. 7und 8 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB

Uber die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 14.05.2014 in der
Zweckverbandsversammlung ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/ FlieRem* beraten. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem* ist
gemanR § 10 Abs. 1 BauGB von der Zweckverbandsversammlung ‘Kommunaler Wirtschaftspark A
60/ FlieBem‘ am 14.05.2014 als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird gebilligt.

3 Plangebiet und Planungskonzeption

3.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Die Ortsgemeinde FlieRem liegt ca. 7 km ndrdlich des Mittelzentrums Bitburg und ca. 4 km west-
lich des Kleinzentrums Kyllburg und gehort zur Verbandsgemeinde Bitburg-Land mit insgesamt 51
Ortsgemeinden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ‘Kommunaler Wirtschaftspark A 60/FlieRem’ liegt nordwest-
lich der Ortsgemeinde Flie3em, unmittelbar am Rand der Bundesautobahn A 60 am kreuzungsfrei
ausgebauten Verknipfungsbereich mit der Bundesstrafl3e B 51.

Es wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

m Im Norden des Gebiets durch die Trasse der Bundesautobahn A 60.
m Im Westen und Nordwesten von den beiden klassifizierten Straf3en B 51a und L 32.
m Im Sitden und Osten durch zwei bestehende Wirtschaftswege.
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Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden dartber hinaus sudlich sowie
ndrdlich der oben beschriebenen zusammenhéangenden Flache (teilweise auch jenseits der Auto-
bahn) liegende Bereiche herangezogen. Diese sind Bestandteil des Geltungsbereichs (‘externe’
Kompensationsflachen).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

(Geobasisinformationssystem des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinland-Pfalz, TK 25, Stand 2013)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Das Plangebiet umfasst in den Ortsgemeinden FlieRem und
Nattenheim folgende Flurstticke:

Gemarkung Flieliem: Flur 1, Flursticksnummern 18, 20, 36, 37, 38, 39/3, 40/2, 40/3, 40/4,
41/2, 41/3, 43/1, 43/2, 43/6, 43/8, 43/11, 43/12, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 52, 54/2, 55

sowie 2/1, 2/2, 7, 17, 22, 26, 30, 70/1, 70/2, 73/3, 51/1, 53 und 56
teilweise

Flur 6, Flursticksnummer 1, 7, 10, 11 sowie 70 teilweise
Gemarkung Nattenheim Flur 1, Flursticksnummern 33/1, 34/ 2 teilweise

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches geht aus der Planzeichnung ,Bebauungsplan
,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem‘ 1. Anderung“ im Anhang dieser Begriindung hervor.

3.2 Derzeitige Nutzung/ Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan setzte als Art der baulichen Nutzung Gewerbe und In-
dustriegebietsflachen (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, Gl 1 und GI 2) sowie in einem Teilbereich ein
Sondergebiet ,Tank- und Rastanlage fest.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bereits mehrere Gewerbe- und Industrie-
betriebe entsprechend der Festsetzung ,Gewerbegebiet* (GE) und ,Industriegebiet” (Gl). Die Son-
dergebietsnutzung (SO) ,Tank- und Rastanlage® ist derzeit noch nicht umgesetzt worden.

3.3 Verkehrliche ErschlieRung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem* wird
das ErschlieRungssystem nicht geandert. Der Anderungsbereich umfasst zwar den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, jedoch hat die Feinsteuerung zur Art der baulichen Nutzung
keinen Einfluss auf die festgesetzten Verkehrsflachen im Plangebiet.

3.4 Freiraumkonzept

Auch das Freiraumkonzept fir den Kommunalen Wirtschaftspark wird von der 2. Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt. Uber die Beschrankungen der Anderung auf die Feinsteuerung
zur Art der baulichen Nutzung bleiben die Rahmenbedingungen fiir die Freiraumstruktur unveran-
dert.

Die genauen Rahmenbedingungen zur Freiraumkonzept sind der Begriindung des Ursprungspla-
nes und der 1. Anderung sowie den Angaben der jeweiligen landespflegerischen Fachbeitrage zu
entnehmen.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Planungskonzept zur Ver-
und Entsorgung.

4 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen

Die Planung steht raumordnerischen Belangen nicht entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Gebiet gewerbliche Bauflachen (G) dar. Im Zuge der Be-
bauungsplananderung erfolgt lediglich eine Differenzierung der Festsetzungen zur Zulassigkeit der
Nutzung im Sinne einer Feinsteuerung. Die Art der baulichen Nutzung bleibt hierbei vom Grund-
satz unverandert.

Dem Entwicklungsgebot gemalf § 8 Abs. 2 BauGB wird auch weiterhin gefolgt.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemanR § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und separatem Umweltbericht aufgestellt.

GemaR dem Wortlaut der Anderung ist nicht zu erwarten, dass die Realisierung des Plans andere
Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter hat, als dies
durch die Realisierung des Ursprungsplans oder der 1. Anderung der Fall gewesen ware.

UVP-pflichtige Vorhaben nach Anlage 1 UVPG oder Landesrecht werden durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans nicht begriindet oder vorbereitet, da die grundsatzliche Zulassigkeit solcher
Vorhaben durch die geringfiigige Anderung der Nutzungsart keine veranderte Grundlage in den
Gewerbe- und Industriegebieten (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, Gl 1 und Gl 2) des Plangebietes
schafft.

e
ﬂLjJLU IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 7
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Satzung — Mai 2014



ZWECKVERBAND KOMMUNALER WIRTSCHAFTSPARK A60/ FLIEREM
Bebauungsplan Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem“ — 2. Anderung Begriindung

Boden, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungsplan wurde gegeniiber dem Ursprungsplan ein sepa-
rater landespflegerischer Planungsbeitrag gemaR den planungsrechtlichen Anforderungen erarbei-
tet. In diesem Planungsbeitrag zur 1. Anderung erfolgten im Wesentlichen eine aktuelle landespla-
nerische Malinahmenplanung sowie eine erneute Durchfiihrung der Eingriffsregelung auf der
Grundlage des geanderten Bebauungsplanes.

Uber diese im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A
60/ FlieRem® ermittelten und durch externe Kompensationsflachen kompensierten Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaft werden durch die vorliegende 2. Planénderung keine weiteren Eingriffe
entstehen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wird nicht veréndert.

Die der bisherigen geltenden Planung zugrunde liegenden und dort beriicksichtigten landespflege-
rischen Zielvorstellungen werden ebenfalls nicht veréndert.

Damit wird durch die Planung keine neue Betroffenheit der Schutzguter Boden, Wasser und Klima
sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgelost.

Orts- und Landschaftsbild

Die Anpassungen der Regelungssystematik der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem* filhren nicht zu zusatz-
lichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Immissionsschutz

Die im Bebauungsplan ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem* festgesetzte Art der baulichen
Nutzungen ,Gewerbegebiet®, ,Industriegebiet® sowie ,Sondergebiet, Tank- und Rastanlage™ wird
im Rahmen der 2. Anderung lediglich in Hinblick auf die Regelungssystematik der zur Zulassigkeit
zw. Nicht-Zuldssigkeit ganz bestimmter Anlagentypen ,nachgesteuert®, sodass keine Belange des
Immissionsschutzes berthrt werden.

6 Planungsalternativen

Da es sich vorliegend um eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, sind ledig-
lich die sich &ndernden Inhalte zu begrinden und zu beurteilen. Zur Anpassung der zuldssigen
Nutzungsarten besteht die Alternative, keine Anderungen vorzunehmen.

7 Begrindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen beschrieben und begrindet, die sich durch die 2. Plan-
anderung inhaltlich und sinngemal geandert haben. Nicht nachfolgend begriindete Festsetzungen
entsprechen der Fassung des bisher giltigen Bebauungsplans. lhre Begriindungen sind daher
dem zugrunde liegenden Ursprungsbebauungsplan sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes
direkt zu entnehmen.
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7.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

7.1.1  Artder baulichen Nutzung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem*
wurde die Zulassigkeit von Nutzungen fir die Bereiche GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, Gl 1 und Gl im
Sinne einer Feinsteuerung angepasst.

Die Plananderung sieht vor, kiinftig neben den bereits immer ausgeschlossenen Einzelhandelsbe-
trieben mit Verkauf an Endverbraucher kinftig auch Bordelle und bordellartige Betriebe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans generell auszuschliel3en. Diese Regelung betrifft neben den
GE- und GI-Gebieten auch weiterhin das Sondergebiet, in dem bislang die Zul&ssig nicht explizit
gegeben und dementsprechend ausgeschlossen war und bleibt. Vergnigungsstatten sind weiter-
hin nicht Bestandteil der Planung und damit ebenfalls unzulassig.

Der Satzungsgeber beabsichtigt mit der vorliegenden Plan&nderung eine weitergehende Klarstel-
lung und Prazisierung, um den angestrebten Gebietscharakter noch klarer als bislang herauszu-
stellen und den Vorrang einer Ansiedlung von gréReren Gewerbe- und Industriebetrieben gegen-
Uber anderen Nutzungen zu betonen.

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartige Betrieben ist in diesem Sinne unerwiinscht, denn
einerseits zéhlen solche Betriebe nicht zu den ausdriicklich gewiinschten Betriebsarten im Sinne
des stadtebaulichen Planungskonzepts, andererseits beeinflussen sie zudem das Image des
Kommunalen Wirtschaftsparks nachteilig und fiihren so moglicherweise zu negativen Auswirkun-
gen in ihrer Umgebung, denn erfahrungsgemalf siedeln sich im Umfeld solcher Einrichtungen ger-
ne weitere, dhnliche Betriebe an, was einen sogenannten ,Trading-Down-Effekt' nach sich ziehen
kann.

Durch die Prazisierung der textlichen Festsetzungen in diesem Punkt durch den generellen Aus-
schluss der beschriebenen Betriebe macht der Zweckverband von den Mdglichkeiten einer sehr
differenzierten Steuerung der Art der baulichen Nutzung Gebrauch und ergdnzt damit die bereits
bislang definierten Nutzungsausschliisse. Der angestrebte und dem stadtebaulichen Konzept zu-
grunde liegende Gebietscharakter des ,Kommunalen Wirtschaftsparks A60/ Flielem® wird damit
noch einmal eindeutig unterstrichen. Die Prazisierung der textlichen Festsetzungen wirkt einer
Verdrédngung hochwertiger gewerblicher Nutzungen entgegen und ist als konsequente Ergdnzung
der 1. Plananderung zu verstehen, mit der die Grundstlckszuschnitte bereits zugunsten gro3erer
Betriebe verandert und an die Nachfragesituation angepasst wurden.

Die Flachen des Kommunalen Wirtschaftsparks sollen kinftig ausschlieRlich fur Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, wie sie auch heute bereits vorhanden sind, sowie fir die
Ansiedlung weiterer gewerblicher und industrieller Nutzungen in den GE- und GI-Flachen sowie fir
die Ansiedlung einer Tank- und Rastanlage im entsprechend festgesetzten Sondergebiet (SO)
vorbehalten bleiben um den einzigen grof3flachigen, interkommunalen Gewerbestandort der Ver-
bandsgemeinde Bitburg-Land nachhaltig zu starken.

Die Plandnderung ist auch vor dem Hintergrund der Forderkulisse konsequent, denn die Erschlie-
ung des 1. Bauabschnitts 2004/ 2005 wurde mit Mitteln der Regionalen Wirtschaftsforderung un-
terstutzt. Hieran waren bestimmte Bedingungen geknipft, unter anderem, dass das Gebiet tber-
wiegend zur Schaffung gewerblicher Arbeitsplatze in forderfahigen Betrieben genutzt wird. Fir den
2. Bauabschnitt, der 2014 erschlossen werden soll, ist ebenfalls bereits eine Férderung in Aussicht
gestellt worden. Auch in diesem Zusammenhang muss die Ansiedlung forderfahiger Betriebe aus

e
ﬂLjJLU IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 9
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Satzung — Mai 2014



ZWECKVERBAND KOMMUNALER WIRTSCHAFTSPARK A60/ FLIEREM
Bebauungsplan Teilgebiet ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem“ — 2. Anderung Begriindung

Gewerbe- und Industriebetrieben nachgewiesen werden, so dass alle anderen Betriebsarten aus-
zuschlieBen sind, um den Charakter des Gewerbeparks zu erhalten und die Férderung nicht zu
gefahrden.

8 Abwéagung

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss der Zweckverband Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlielRem als Pla-
nungstrager bei der Anderung des Bebauungsplanes die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwégung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung.

Im Beteiligungsverfahren wurde als inhaltliche Anregung ein Hinweis auf eine deutliche Beschrei-
bung zum Ausschluss der Bordelle und bordellartigen Betriebe gegeben. Dies sollte in Form eines
Hinweises passieren, dass der nun gesteuerte Ausschluss auch fir das Sondergebiet weiterhin
gilt. Da das Sondergebiet als reine Positivformulierung festgesetzt ist, taucht die Regulierung zum
Ausschluss vorgenannter Betriebe jedoch nicht auf. Wegen der fehlenden Zul&ssigkeit ist die Nut-
zung aber automatisch unzulassig. Dies wurde erganzend unter Kapitel 7.1.1 erganzt.

Weitere Anregungen seitens der Trager offentlicher Belange oder der Behodrden, die zu einer Re-
aktion in der Planung anlass hatten geben mussen, sind nicht vorgebracht worden.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ergingen keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren.

Die vorliegende Planung ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

9 Planverwirklichung und Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Bebauungsplans findet bereits statt. Die inhaltliche Umsetzung der durch
die nun vorgenommene Feinsteuerung angepassten Festsetzungen ist nicht absehbar.

10 Kosten

Dem Zweckverband Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem entstehen Planungskosten fir die
2. Anderung des Bebauungsplans. Weitere Kosten entstehen durch die Planung nicht.

Diese Begrundung ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Kommunaler Wirtschafts-
park A 60/ FlieBem™ — 2. Anderung.

Bitburg, den 30.05.2014

gez.Klaus Schnarrbach (S)
(Verbandsvorsteher)
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11 Anhang

11.1 Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem*
i.d.F. des Ursprungplanes (2001)
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Abbildung 2: Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieBem* | Ursprungsplan
(Zweckverband Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieBem (ohne Maf3stab))
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Begriindung

11.2

Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem*i.d.F. der 1. Anderung (2006)
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Abbildung 3: Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieBem* | 1. Anderung
(Zweckverband Kommunaler Wirtschaftspark A60/ FlieRem (ohne Maf3stab))
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