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1 ANLASS DER PLANUNG

In der Ortsgemeinde FlielRem ist in jingster Zeit eine stetig wachsende Nachfrage
nach Baugrundstiicken und Wohnraum zu beobachten gewesen. Der Bedarf an
Baustellen lai3t sich derzeit nicht durch die im Ort vorhandenen Bauliicken de-
cken.

Die Ortsgemeinde FlieBem beabsichtigt deshalb die Bebauung des etwa 6,9 ha
gro3en Plangebiets 'Auf dem Gartchen' im Nordosten des Gemeindegebiets.
Damit sollen insbesondere Baumdoglichkeiten fur die einheimische Bevolkerung
geschaffen und dabei den heutigen Wohnbedirfnissen Rechnung getragen wer-
den.

Die GroRe des Baugebietes ermdglicht den Bau von 34 Wohngebauden. Die Ver-
fugbarkeit der Flachen wird als gesichert angesehen, da die derzeitigen Eigentu-
mer ihre grundsatzliche Verkaufsbereitschaft signalisiert haben bzw. die Ortsge-
meinde teilweise selbst Eigentiimerin ist. Der Ortsgemeinde liegen derzeit bereits
sechs konkrete Grundstiicksanfragen vor.

2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde FlieRem hat in seiner Sitzung am
30. September 1997 die Einleitung des Satzungsverfahrens Uber den Bebau-
ungsplan 'Auf dem Gartchen' beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde erforderlich, um eine den Grundsat-
zen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

9 . , ,
ﬂp)iﬂ MMISSKSSCHUTE ® STADTEBAL ® UMEELTFLANLUNG Seite 2 von 12 Seiten
Flugplatz Bitburg  Gebé&ude 301 54634 Bitburg  Telefon 06561/5865 Stand: Mai 1998



Gemeinde FlieRem * Bebauungsplan 'Auf dem Gértchen' Begrindung

3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 LAGE, VERKEHRLICHE ANBINDUNG SOWIE RAUMLICHER G EL-
TUNGSBEREICH
Die Ortsgemeinde FlieRem gehort zur Verbandsgemeinde Bitburg-Land.
Das Plangebiet ist Uber die angrenzende 'Hamerterbergstral3e' und in der Folge
uber die ‘Bergstrae’ mit dem Ortskern verbunden. Uberortlich ist FlieBem tiber
die K 78 bzw. K 74 an die B51in Richtung Bitburg angebunden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch
« die ostliche Grenze des Wegeflursticks 101 bzw. 28 im Westen,
e die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 99, 100, 29, 30, 31, 33 im

Norden,

* den vorhandenen Wirtschaftsweg im Osten und
» die Bergstral3e im Sudosten.
Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zu-
gehdorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:500.

3.2 AUSGANGSSITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNG
Bei dem Plangebiet handelt es sich zum grof3en Teil um unbebautes Griunland.
Die Flache ist ostexponiert mit einer Hangneigung von bis zu 8 %.
Die angrenzende Bebauung wird dominiert durch Einfamilienhausbebauung. Sie
sind zum groéf3ten Teil zweigeschossig. Die typische Dachform ist das Satteldach.
Die Flachen sind zum grof3ten Teil bereist im Eigentum der Ortsgemeinde Flie-
Rem. Lediglich bei einem Flurstlck ist der Kaufvertrag noch nicht abgeschlossen.
Die Ortsgemeinde ist allerdings bemuht sich schnellstmdglich zu einigen, so daf3
die Mobilitdt der Grundstiicke gewéahrleistet ist.

4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Fliel3em hat laut regionalem Raumordnungsplan die Funktion Landwirtschaft. ‘Die
Zuweisung Landwirtschaft erscheint in Anbetracht der umfangreichen Wohnbe-
bauung von guter Qualitat und hervorragender Durchgriinung nicht mehr ange-
bracht. Eine Erganzung um die Funktion Wohnen erscheint notwendig.™
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land wird derzeit fort-
geschrieben. Die Flache wurde im Flachennutzungsplan entsprechend darge-
stellt.

5 STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE
Aus der aktuellen Bedarfssituation in der Gemeinde FlieBem ist die Schaffung
von Wohnbaugrundstiicken wesentliches Ziel der Planung. Hierbei mufl3 eine be-
hutsame Entwicklung erfolgen, insbesondere unter dem Aspekt der Einfligung in
das Orts- und Landschaftsbild sowie unter dem Aspekt des schonenden Um-

! Vgl. Fldichennutzungsplan, Seite 136
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5.1

gangs mit Grund und Boden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde das Ziel, im Plan-
gebiet eine den Grundséatzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende
stadtebauliche Ordnung zu gewéahrleisten und im Rahmen des Abwagungsgebots
nach 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch einen Ausgleich zwischen madglicherweise ge-
genlaufigen o6ffentlichen und privaten Interessen herbeizufihren.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des
Nachbarschutzes fur die angrenzenden Bereiche als auch den Erfordernissen der
Landespflege gentigen. Nicht zuletzt soll sie den gestalterischen Vorstellungen
der Gemeinde Rechnung tragen.

Was den durch die Bebauung entstehenden Eingriff beztglich Naturhaushalt und
des Ortshilds anbelangt, sollen geeignete MaRnahmen durchgefuhrt werden, um
eine Minimierung bzw. einen Ausgleich in groRtmoglichem Umfang innerhalb des
Geltungsbereichs zu erreichen. Der AulRenbereich der Wohnbaugrundstiicke soll
grinbetont gestaltet werden. Dariiber hinaus ist die Kompensation der Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete Malinahmen an ande-
rer Stelle vorgesehen.

Aufgrund der randlichen Lage des Baugebiets ist dem Aspekt der Ortsrandbegru-
nung und der Eingliederung des Gebiets in die Landschaft besondere Beachtung
zu gewahren.

ANGEWANDTE PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planungen zum Bebauungsplan 'Auf dem Gartchen' gehen von folgenden

Grundsatzen aus:

» Die Orientierung der Wohngebéaude soll, insbesondere vor dem Hintergrund
der topographischen Gegebenheiten, eine optimale Zuordnung der Freiberei-
che und eine gute Nutzbarkeit der Grundstiicke gewéabhrleisten.

» Die geplante Baustruktur soll sich beziglich Kubatur und &uf3erer Gestalt in die
umgebende Bebauung einfligen.

« Vorhandene, dkologisch wertvolle und gestalterisch wirksame Vegetationsbe-
stande sollen weitestgehend erhalten werden (Vermeidungs-gebot).

* Weitere Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollen durch intensive Begru-
nungsmalflnahmen kompensiert werden.

* Eine sinnvolle Entwicklung beztiglich der Potentiale der Flache und ihrer Lage
im ortlichen Geflige ist sicherzustellen.

e Die Bebauung sowie ihre ErschlieBung soll den Prinzipien der Flachen- und
Kostenminimierung folgen.
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6.2

6.3

PLANUNGSKONZEPTION

STADTEBAULICHES KONZEPT

Entsprechend des Bestandes in den umliegenden Bereichen der Gemeinde und
der typischen Baustruktur wurde die Bauweise und die Stellung der baulichen An-
lagen sowie deren Groél3e festgesetzt.

Die Lage unmittelbar im Ubergang zur freien Landschaft in Verbindung mit den
topographischen Vorgaben ermdglichen eine hohe Wohnqualitat.

Es werden Grundstiicke geschaffen, die hinsichtlich der Himmelsrichtung gunstig
ausgerichtet sind. Dartber hinaus ist vorgesehen das Baugebiet entsprechend
dem Bedarf in zwei Bauabschnitten zu entwickeln (siehe Planzeichnung).

Die Freibereiche sind als Privatflachen (Hausgarten) ausgebildet. Die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs erfolgt in direkter Zuordnung zu den Geb&uden.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt Gber ein Schleifensystem, welches direkt an die K 78
angebunden werden. Durch diese Konzeption ist es moglich das Baugebiet in
zwei Bauabschnitten zu entwickeln.

GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION
Die Bilanzierung des Eingriffes wurde im landespflegerischen Planungsbeitrag in
Anlehnung an die rheinland-pfalzische ‘Muster-Landschaftsplanung Speicher’ ?
verbal-argumentativ  durchgefihrt.

Die vorgesehenen landespflegerischen MalRnahmen reichen hiernach voraus-
sichtlich aus, die zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet zu kompensieren.

Es ist zu erwarten, dal3 keine erheblichen Defizite fiur den ortlichen Natur- und
Landschaftshaushalt verbleiben.

Daher besteht kein Bedarf nach zusétzlichen Kompensationsflachen

An dieser landespflegerischen Vollkompensation haben v.a. die folgenden
MalRnahmen erheblichen Anteil:

* Neuanlage einer extensiv zu bewirtschaftenden Streuobstwiese

* MalRnahmen der Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Landesamt fUr Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1992): Landschaftsplanung
Speicher - Beitrag zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Speicher (Eifel) ‘Erweiterung Gewerbe-
gebiet’.

9 . , ,
ﬂL)DU MMISSKSSCHUTE ® STADTEBAL ® UMEELTFLANLUNG Seite 5 von 12 Seiten
Flugplatz Bitburg  Gebé&ude 301 54634 Bitburg  Telefon 06561/5865 Stand: Mai 1998



Gemeinde FlieRem * Bebauungsplan 'Auf dem Gértchen' Begrindung

7 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS, ERLAUTE-
RUNGEN DER BAUPLANUNGSRECHTLICHEN FESTSET-
ZUNGEN

7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

» 'Allgemeines Wohngebiet'

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
'‘Allgemeines  Wohngebiett gemdl 89 Abs.l Nr.l BauGB iV.m.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Wohnnutzung ist, ent-
sprechend der Umgebung und aufgrund des Siedlungs- und Investitionsdrucks,
die Hauptnutzung innerhalb des Geltungsbereichs. Allgemein zulassig sind dar-
Uber hinaus die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.

Nutzungen wie Anlagen fiur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe
werden wegen des im Vergleich zur Wohnnutzung erhdhten Stellplatzbedarfs ei-
nerseits und der dazu mangelnden Flachenverfligbarkeit andererseits sowie nicht
zuletzt zugunsten des Nachbarschutzes ausgeschlossen.

Durch die genannten Festsetzungen wird eine stadtebauliche Entwicklung einge-
leitet, die eine mit der umgebenden Wohnnutzung vertragliche Nutzungskonzep-
tion darstellt.

7.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das allgemeine Wohngebiet ist hinsichtlich seiner Lage am Ortsrand und hin-
sichtlich der benachbarten Wohnbebauung behutsam zu entwickeln. Daher wur-
den folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Hohe baulicher Anlagen

Die Erhaltung des weitgehend homogenen Ortsbilds erfolgt Uber die Begrenzung
der H6henentwicklung mit Festsetzungen zur Trauf-, First— und Erdgeschol3ful3-
bodenhohe. Die zuldssigen Trauf— und Firsthhen sind so bemessen, dal3
- bezogen auf die angrenzende erschlieRende Verkehrsflache bzw. das angren-
zende naturliche Gelande als Bezugspunkte - der Ausbau von zwei Vollgeschos-
sen maoglich ist.

Die Mal3e orientieren sich an der Wohnbebauung der naheren Umgebung aul3er-
halb des Geltungsbereichs.
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Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Aus 6kologischen Grinden und dem damit verbundenen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird die Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet
auf 0,3 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen und
Garagen sowie von Nebenanlagen mitzurechnen. Gemald § 19 Abs. 4 BauNVO
ist eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplatze bis zu 20 % zu-
lassig.

Gescholflachenzahl, Geschol¥flache

Aus Grinden der Gleichbehandlung von Grundstiicken in vergleichbarer Lage
und unter Bericksichtigung des Ortsbilds wird die GescholR3flachenzahl (GFZ) im
allgemeinen Wohngebiet auf 0,6 festgesetzt.

7.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig sind. Hausgruppen sind nicht beabsichtigt, da in
der Ortsgemeinde kein Bedarf an verdichteter Bebauung gegeben ist.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudelangen tber 50 m nicht
ortstypisch sind. Des weiteren sind aus Grinden der Belichtung und Bellftung
uberwiegend Abstéande seitlich zu den Grundsticksgrenzen hin zu wahren.

7.4 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Mit Hilfe der Ausrichtung der Bebauung soll soweit wie méglich eine Einbindung
in die Landschatft erreicht, Stérungen des Ortsbilds vermieden und die Erschlie-
Bungskosten gesenkt werden.

7.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAG EN
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten werden aus Grinden des Nachbar-
schutzes wie auch zugunsten des Boden- und Freiraumschutzes sowie hinsicht-
lich einer Ordnung der Stellplatze auf dem Grundstiick ausschlief3lich auf die G-
berbaubaren Grundstucksflachen bzw. Die seitlichen Abstandsflachen be-
schrankt.

Dadurch kann einer Gbermaligen Versiegelung und Zerschneidung der Vorgar-
tenbereiche durch Stellplatze entgegengewirkt werden.

Garagentore missen aus Sicherheitsgrinden und zur Vermeidung von Parken im
StralBenraum einen Mindestabstand von 5,00 m zu StraRenbegrenzungslinien
einhalten.
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7.6

1.7

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Die Verkehrsflachen sind per Eintrag in die Planzeichnung nach den ortlichen Er-
fordernissen festgesetzt.

Die ErschlieBungsstral3e wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ (‘V’) festgesetzt.

In diesem Bereich soll eine Mischflache ausgebaut werden, die als ‘Vorzone’ flr
die geplanten Wohngebaude auch zum Kinderspiel und zur Kommunikation nutz-
bar ist. Die Ausweisung stellt einen angemessenen Ausbau sicher, der sowohl in
gestalterischer Hinsicht (z.B. Durchgriinung) als auch in bezug auf die Verkehrs-
sicherheit (insbesondere Verringerung der Fahrgeschwindigkeit) Vorteile bietet.
Im Gebiet verlauft ein Wirtschaftsweg zur Anbindung der angrenzende landwirt-
schaftlichen Flachen. Dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit der Zweckbestimmung ‘Wirtschaftsweg’ festgesetzt. Der die beiden Er-
schlieBungsstrafl3en verbindende Wirtschaftsweg am nordlichen Ortsrand kann im
Falle einer zukiinftigen Ortsrandbebauung zur Wohnstral3e ausgebaut werden.
Die fulR3laufige Verbindung zwischen den ErschlieBungsstral3en wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘Ful3gangerweg’
festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans wurden aus dem 'Lan-
despflegerischen Planungsbeitrag' abgeleitet bzw. tbernommen.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasse r

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser auch
nach vollzogener Bodenversiegelung, ist dieses auf den nicht versiegelten Fla-
chen der Grundstiicke zurtickzuhalten und zu versickern. Die Flachen sind nach
den Vorgaben des landespflegerischen Planungsbeitrags zu gestalten.

In den privaten Hausgarten sollen 20 bis max. 30 cm tiefe Mulden zur Ruckhal-
tung des anfallenden Niederschlagswassers angelegt und begriint werden. Zur
Erh6hung der Sickerfahigkeit kann der Oberboden mit Sand angereichert werden,
bzw. durch einen starker sandigen Oberboden ausgetauscht werden.

Die Mulden sollten zum Schutz vor Bodenerosion und zur Erhéhung der Versicke-
rungsfahigkeit mit Gehdlzen bepflanzt und/oder mit Rasen eingesat werden. Ge-
hdlze verdunsten Wasser uUber ihre Blatter und Uben tber ihre Wurzeln einen po-
sitiven Effekt auf die Versickerungsfahigkeit aus. Dartber hinaus dienen sie der
Eingrinung des Plangebiets. Bei der Pflanzung sind Gehdlze zu verwenden, die
gelegentliche Uberschwemmungen ertragen.
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Als Faustregel fur eine hinreichende Dimensionierung gilt ein Ruckhaltevolumen
von 50-60 I/m? versiegelter Flache.

Nicht auf den Grundstiicken rickzuhaltende oder versickerbare Niederschlage
sind in die randlich der Hausgarten gelegenen, offenen Graben zu leiten. Diese
werden als flache Muldenkaskaden mit zwischenliegenden Querdammen zur zeit-
lich versetzten Versickerung gestaltet.

Es ist geplant die Graben- und Muldenbereiche bereits zu einem maoglichst frihen
Zeitpunkt im Zuge des Kanalbaus, anzulegen, einzusaen und zu bepflanzen. Zur
effektiveren Ruckhaltung des Niederschlags konnen nach Abdecken des Ober-
bodens und der Vegetationsschicht Graben zum Einbau einer Rigole ausgehoben
werden. Dabei ist auf einen ausreichenden Abstand zum Grundwasser (mind.
1,0 m) zu achten.

Daruber hinaus wird empfohlen, zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen
das nicht schadlich verunreinigte, von Dach- und Terrassenflachen abflie3ende
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bewasse-
rungswasser zu nutzen.

Randliche Eingriinung der Grundstiicke und des Plange biets

Die Mafllnahmen werden mit einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern ausgefuihrt und dienen neben ihrer gestalterischen Funktion der
Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet, der Vernet-
zung von Grunstrukturen und der Abschirmung der offenen Landschaft gegen-
Uber Immissionen durch die Anwohner (v.a. Bewegungsunruhe und Larm). Als
unversiegelte, bewachsene Bereiche dienen sie der Rickhaltung und Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, wobei durch das
Anpflanzen von Laubgehdlzen diese Funktion unterstitzt wird.

Neuanlage einer Streuobstwiese

Streuobstwiesen gelten als traditionelle, extensive Wirtschaftsform, die in der Ei-
fel einen landschaftspragenden Charakter besitzt. Neben ihrer hohen Bedeutung
im Arten- und Biotopschutz sind sie wichtig zum Schutz vor Bodenerosion beson-
ders in Hanglagen und erfillen klimameliorative Funktionen.

Durch die Neuanlage einer Streuobstwiese im Geltungsbereich wird der Eingriffs-
tatbestand erheblich kompensiert. Darliber hinaus wird eine Ergdnzung und Ver-
netzung der Streuobstbestande in der Umgebung des Plangebiets, insbesondere
der biotopkartierten Flachen erreicht. Der Ortsrand wird auf diese Art in typischer
Weise in das Landschaftsbild eingeflgt.
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7.8 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE N
BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Auf Grundlage der Erhebungen im Rahmen des Landespflegerischen Planungs-
beitrags sind Mindestpflanzvorgaben nach vorgegebenen Artenlisten und Quali-
tatsanforderungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzungen erlauben den Grundstiickseigentimern Spielraum bei der
Auswabhl der Arten und der jeweils zur Pflanzung geeigneten Wuchsorte.

Die Verpflichtung zur Begriinung der privaten Grundstiicke durch Mindestpflanz-
vorgaben und festgelegte Artenlisten dienen der Durchgriinung und der Schaf-
fung von Lebenrdumen im Plangebiet. Die Pflanzungen erfullen im Plangebiet
Bodenschutz- und klimameliorative Funktionen.

Innerhalb der Verkehrsflachen werden durch Mindestvorgaben zur Begriinung
des StralBenraums und Stellplatzanlagen gemald den textlichen Festsetzungen
Baumpflanzungen vorgesehen, ohne jedoch genaue Baumstandorte festzulegen.
Hierdurch kénnen Baume in Abstimmung mit der Verkehrsraumplanung an ge-
eigneten Stellen gepflanzt werden.

Samtliche Pflanzmalinahmen dienen weiterhin zum Ausgleich fur unvermeidbare
Verluste sowie Beeintrachtigungen von bislang bestehenden Gehdlzstrukturen im
Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld.

Durch die 'Be- / Durchgrinungsmafinahmen' des Plangebietes werden Beein-
trachtigungen des ortlichen Arten- und Biotoppotentiales® durch optimierte Anlage
und Einpassung des Baugebietes in Natur und Landschaft minimiert.

7.9 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR AUSSE-

REN GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluR zu nehmen. Die Gestaltungsregelun-
gen gewahrleisten eine Begrenzung des Formen— und Materialkanons.

Es wird ein bestimmtes Spektrum an Materialien vorgegeben, innerhalb dessen
der Bauherr seine individuellen Gestaltungswiinsche realisieren kann. Die Vorga-
ben orientieren sich an den fir die Gemeinde Flie3em typischen Elementen.
Zusatzliche Bestimmungen zur Ausfihrung der Grundsticksbegrenzungen sind
unter asthetischen Gesichtspunkten erforderlich.

3 z.B. Beeintrédchtigung des biotopkartierten Gebietes im Norden bzw. der naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen / Planungen fur dieses Gebiet; Beeintrdchtigung von angrenzenden
Streuobstbesténden; Beeintré&chtigung / Verlust von Tierlebensrumen; weitere Verschlech-
terung des 6rtlichen Biotopverbundes und der Habitat- und Lebensraumfunktionen

9 . , ,
ﬂL)DU MMISSKSSCHUTE ® STADTEBAL ® UMEELTFLANLUNG Seite 10 von 12 Seiten
Flugplatz Bitburg  Gebé&ude 301 54634 Bitburg  Telefon 06561/5865 Stand: Mai 1998



Gemeinde FlieRem * Bebauungsplan 'Auf dem Gértchen' Begrindung

Durch die Festsetzung von Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
soll im Allgemeinen Wohngebiet ein 'Einmauern’ der Grundsticksflachen vermie-
den werden.

Hinweis:

Zur Erhaltung der dorflich gepragten Struktur sollte versucht werden, die Geb&u-
de nach Mdglichkeit orts- und landschaftstypisch zu gestalten und fir die Eifel
fremdartige Formen und Materialien zu vermeiden. Zum Beispiel sollte auf alpen-
landische Formen wie groRe Dachuberstande, reich verzierte Holzgelander oder
Blumenkasten usw. verzichtet werden.

Darlber hinaus sollten keine modernistischen Effekte wie vieleckige Erker, Tirme
usw. gebaut werden, sondern ein Satteldach (28°-48°) ohne Walm und mit gerin-
gen Uberstanden. Weiterhin sollte handwerklich traditioneller Putz verwendet
werden.

Aus Sicht der Dorferneuerung sollten keine Flachdacher oder flache Pultdacher
bei Garagen vorgesehen werden.

8 ALLGEMEINE HINWEISE

8.1 ENERGIEVERSORGUNG
Bei Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen
Abstédnde zu Kabeltrassen der Versorgungsleitungen einzuhalten. Bei einer not-
wendigen Unterschreitung dieser Abstdnde sind entsprechende Schutzmafinah-
men vorzusehen.

8.2 WASSERWIRTSCHAFT
Aus 0Okologischer Sicht muf3 eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
und eine Erhéhung des oberirdischen Abflusses unbedingt vermieden werden.
Die folgenden vorgeschlagenen Mal3inahmen kdnnen einen Beitrag zur Grund-
wasserneubildung, zur Vermeidung einer Erhéhung des oberirdischen Abflusses
von Niederschlagswasser, zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs fir Be-
wasserungen und zur Entlastung der Klaranlagen durch Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser leisten.
Es wird empfohlen, das aus der Dachentwasserung anfallende Niederschlags-
wasser uber ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen oder oberir-
dischen Mulden und Graben aufzufangen und soweit wie moglich als Brauchwas-
ser (z.B. fur die Toilettenspulung) oder zur Bewasserung von Grunflachen zu
verwenden.
Bei einer Versickerung von nicht verschmutztem Oberflachenwasser in Mulden
oder Rigolen ist zu beachten, dal3 vor der Durchfihrung die hydrogeologischen
Verhéltnisse zu prufen sind. (Es ist nicht auszuschliel3en, dal versickertes Was-
ser aufgrund der Hanglage und der geologischen Untergrundverhéaltnisse an einer
anderen Stelle innerhalb oder aul3erhalb des Plangebiets wieder austritt.)

9 . , ,
ﬂL)DU MMISSKSSCHUTE ® STADTEBAL ® UMEELTFLANLUNG Seite 11 von 12 Seiten
Flugplatz Bitburg  Gebé&ude 301 54634 Bitburg  Telefon 06561/5865 Stand: Mai 1998



Gemeinde FlieRem * Bebauungsplan 'Auf dem Gértchen' Begrindung

9 HINWEISE ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 WASSERVERSORGUNG
Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser soll durch
Anschluf3 an das ortliche Netz sichergestellt werden. Bei der anschlie3enden
ErschlieBungs- und Ausbauplanung sind ausreichende Wassermengen fir eine
effektive Brandschutzbek&dmpfung zur Verfiigung zu stellen.

9.2 ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf3 an das 6rtliche Kanalnetz geplant.
Nahere Einzelheiten sind im Rahmen der Ausbauplanung nachzuweisen.

9.3 STROMVERSORGUNG
Die Versorgung des Baugebiets mit elektrischer Energie soll tGiber einen Anschluf3
an das Ortliche Netz sichergestellt werden.

9.4 BODENORDNUNG
Die Gemeinde beabsichtigt die vorgesehene Planung auf freiwilliger Basis zu rea-
lisieren.

9.5 KOSTENSCHATZUNG
Fur die innere ErschlieBung des Plangebiets, d.h. im wesentlichen Stral3enneu-
bau zuzlglich der weiteren ErschlieBungsaufwendungen, werden voraussichtlich
finanzielle Aufwendungen in folgendem Rahmen erforderlich:
» StralBenkosten (inkl. Verkehrsgriin, Beleuchtung, Baume) DM 978.000,-
» Abwasser DM 127.500,-
* Wasser DM 489.000,-
Die hier vorgenommene Kostenschatzung liefert als Ergebnis nur grobe Anhalts-
werte. Konkrete Kosten koénnen erst in der nachfolgenden Ausbau- oder Er-
schliefungsplanung ermittelt werden.

9.6 FINANZIERUNG
Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den ErschlielBungskosten erfolgt durch
Mittel aus dem Haushalt der Ortsgemeinde FlieRem.
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