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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGESETZBUCH

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §5i.V.m. 8 1 Abs. 4,5und 6
BauNVO)
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl.

Planzeichnung) wird fur das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:

MD = Dorfgebiet

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebéaude

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgeréten und

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse

- Einzelhandelsbertriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulédssig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Alle weiteren Arten der Nutzung und insbesondere Bordelle, bordellartige Betriebe und
Einrichtungen, bei denen die Austibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal

ist, sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ebenfalls unzulassig.

1-
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1.2 MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 bis 20 BauNVO)
Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1
BauNVO und die Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nur bis zu 20 %, bis zu einer GRZ von 0,36, zulassig.

Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Fur Haupt- und Nebendacher ist eine Firsththe (FH) als Hochstmal} festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt ist die Hohenlage der das Grundstick erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsflache in Strallenmitte, gemessen rechtwinklig zur Mitte der straRenseitigen
Hauptgebaudefassade heranzuziehen.

MD1: Die maximale Firsthohe betragt 10 m.

MD2: Die maximale FirsthGhe betragt 12 m.

1.4 Hohenlage der Baukorper
Erdgeschossfertigfulbodenhdéhe:

Erdgeschossfertigfubodenhthen unterhalb der angrenzenden erschlieRenden
Verkehrsflache sind unzuldssig.

MD1: Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhen dirfen nicht mehr als 0,5m Uber die
erschlieende Verkehrsflache hinausragen.

MD2: Die Erdgeschossfertigfulibodenhdhen durfen nicht mehr als 0,5 m tber die derzeitige

Gelandeoberkante hinausragen. Die Gelandehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. 8§ 23 BauNVO).
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird entsprechend der Planzeichnung mittels

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

-2-
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1.6 Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO).

Es ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zuldssig. Die Lange der
Gebaude darf 25 m nicht Uberschreiten.

Wohngebaude missen parallel zu der an der Stral3e gelegenen Baugrenze ausgerichtet sein
(traufstandig).

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig bis zu einer LaAnge von zwei Drittel des Hauptfirstes.

Die Hauptfirstrichtung ist in der Planzeichnung dargestellt.

1.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4BauGB i.V. m. 8§ 12 Abs. 6 und 8§ 14 Abs. 2 BauNVO)
Garagen und Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens 5,00 m zu éffentlichen

Verkehrsflachen einhalten.

1.8 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der je Wohnhaus zulassigen Wohneinheiten wird auf maximal zwei begrenzt.

1.9 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan als Sichtdreiecke markierten Flachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung (Stapelung) und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken
und Einfriedungen durfen eine Héhe von 0,7 m tber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Die Ein- bzw. Ausfahrten der Wohngrundstticke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

freizuhalten.

1.10 Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Flachen fur die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses

(89 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind durchlassige Flachenbelage zu

verwenden (z. B. Drainagepflaster, Sickersteine 0. a.), sofern nicht aus statischen oder
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wasserwirtschaftichen Grinden eine weitergehende Befestigung nachgewiesenermalien
zwingend erforderlich ist.

Der Oberflachenabfluss von befestigten oder Uberbauten Flachen ist Uber eine
Regenwasserleitung zu sammeln und in den siudostlich gelegenen Graben einzuleiten.
Dieser fihrt zu einem neu zu errichtenden Graben. Dieser wird mit einem Notuberlauf
ausgestattet, der in den vorhandenen Graben (ROscheltergraben) inmitten einer
Geholzstruktur fuhrt. Dieser Graben (Rdéscheltergraben) mindet in ein Gewasser |ll.
Ordnung, den Klingelter Graben.

Die Regenwasserbewirtschaftungsanlagen sind vor Befahrung mit schweren Baufahrzeugen

zu schitzen.

1.11 Grianflachen, MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Erhaltung bestehender Gehdlze

Die in der Planzeichnung zum Erhalt dargestellten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Ist nach der endgiltigen Grundstickseinteilung, die nicht
Gegenstand eines Bebauungsplanes ist, die Bebaubarkeit einer Flache erheblich

beeintrachtigt, so ist die Moglichkeit zur Umpflanzung zu prifen.

Einzelbaumanpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick sind 3 groRkronige Baume gemal der nachstehenden Liste zu
pflanzen. Die zum Erhalt festgesetzten Badume (siehe oben) durfen auf die erforderliche
Stiickzahl angerechnet werden.

Die Baume sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern bzw. bei
Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt hat in der Zeit vom

01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Heckenanpflanzungen (A1)

Entsprechend der Planzeichnung ist eine 6 m breite, 4-reihige Hecke gemafd nachstehender
Artenliste mit heimischen Gehdlzarten zu pflanzen. Der Abstand zwischen den einzelnen
Strauchern hat 1,5 m zu betragen. Der Abstand der Reihen betrdgt 1 m. Die Reihen sind

versetzt zueinander zu pflanzen, um moglichst schnell eine blickdichte Hecke zu erhalten.

-4-
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Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern bzw. bei
Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die in diesem Bereich schon
vorhandenen Geholze sind zu erhalten. Gehdlzschnitt hat in der Zeit vom 01. Oktober bis
Ende Februar zu erfolgen.

Ein Pflanzschema wird dabei nicht vorgegeben, da es sich nicht um eine einzelne
durchgehende Anpflanzung handelt, sondern um eine stiickweise Anpflanzung auf den
privaten Flachen. Im Rahmen der Artenliste kdnnen die Arten ausgewahlt werden. Auf den
privaten Flachen ist jeweils eine 3 m breite Hecke zu pflanzen.

Hinweise:

Nach § 44 LNRG miussen weniger stark wachsende Baume einen Abstand von 1,5 m von
der Grenze einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppelt
sich gemal § 46 (1) LNRG der Abstand.

Nach § 45 LNRG miussen Hecken tber 2,0 m Hdhe einen um das Mal3 der Mehrhdhe
gréReren Abstand als 0,75 m von der Grenze einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich genutzt, verdoppelt sich gemaf § 46 (1) LNRG der Abstand.

Pflanzlisten

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaf
Textfestsetzungen bzw. durch Planzeichen umzusetzen.

Es ist ausschlieBlich die Verwendung von Wildgehdlzen, heimischer, standortgerechter

Laubarten gemal nachstehender Listen zulassig.
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Einzelbaumanpflanzungen
Baume: Pflanzqualitat: StU 12-14 m.B.

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides
Walnuss Juglans regia
Rotbuche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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Heckenanpflanzung (Al):

Straucher: verpflanzt, mind. 80-100 cm, 3-4 Triebe
Baume: Pflanzqualitat: StU 12-14 m.B.

Gemeiner Schneeball | Viburnum opulus

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Feld-Ahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Zweigriffliger Weil3dorn | Crataegus laevigata

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Feldulme Ulmus carpinifolia

Eingriffliger Weil3dorn | Crataegus monogyna

Feldrose Rosa arvensis
Mehlbeere Sorbus aria
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Holunder Sambucus nigra
Elsbeere Sorbus torminalis
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1.12 Sonstige grunordnerische Festsetzungen, zeitliche Umsetzung und Zuordnung
von landespflegerischen Malinahmen zu den zu erwartenden Eingriffen

(89 Abs. la Satz 2 und § 135a BauGB)

Die unter Punkt 1.10 aufgefihrten Pflanzungen (Einzelbaumanpflanzungen und

Heckenanpflanzungen) sind jeweils mit Nutzungsfahigkeit der ersten auf dem jeweiligen

Baugrundsttick errichteten baulichen Anlage in der nachstmdglichen Pflanzzeit (Oktober bis

Anfang April) durchzufthren.

Die MaBnahmen sind den Eingriffen auf den Baugrundstiicken zu 100 % zuzuordnen.
Aufgrund der schon bestehenden befestigten Wirtschaftswege erfolgt keine zusatzliche

Versiegelung durch die geplanten ErschlieRungsanlagen.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG FUR RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

2.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs.4BauGB i.v.m. 888 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Hauptgebaude geneigte Dachformen

zuldssig, Flachdacher und Sheddécher sind unzulassig.

Dachneigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachneigungen von 20° bis 45° zugelassen.

Dacheindeckung

Die Déacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen zu
decken. Fir landwirtschaftliche Wirtschaftsgeb&ude sind ebenfalls Faserzementwellplatten
und die Eindeckung mit Trapezblech zulassig.

Glanzende, blendende bzw. reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die grof3flachig mit Niederschlagswasser in Berthrung
kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft
abgeschirmt werden.

Far  untergeordnete  Teilbereiche  (Dachrandeinfassungen, Gaubeneinfassungen,
Kaminverkleidungen, Vordacher) ist die Verwendung von Zink- bzw. Titanblech oder Kupfer
zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen) durfen in die
Dachflachen integriert werden.

Dachbegriinungen sind zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn die Addition ihrer Einzelbreiten zusammen die Halfte
der Trauflange (Mauerwerksmalf3) nicht Uberschreitet. Die Dachneigung der Dachaufbauten

hat sich an der Neigung des Hauptdaches zu orientieren.

-O-
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Ilhre Firstlinie muss, mit Ausnahme von technischen Aufbauten (Schornsteine, Antennen),
mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteiles liegen. Sie missen
mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

Die maximale Breite von Dachgauben darf zusammen nicht die Halfte der Trauflange
(Mauerwerksmal3) Uberschreiten.

Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material an das Hauptdach
anzupassen.

Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch

nicht tbereinander oder in zwei Reihen zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden auszufiihren. Verkleidungen in
untergeordnetem Umfang mit nicht glanzenden Materialien wie Holz, Blech oder
Natursteinen sind zulassig.

Die Verwendung von Natursteinen zur Herstellung von Sockeln, Gewanden und Gesimsen
ist zulassig.

Unzulassig sind Vorhangefassaden aus Kunststoffteilen sowie die Verwendungen von
sonstigen glanzenden Materialien.

Unzulassig sind Holzhauser in runder Vollstammbauweise sowie Eckiberplattungen bei

sonstigen Vollholzkonstruktionen.

Farbgestaltung

Die Gestaltung der Aulienwande der Gebdude und Garagen, der aul3en liegenden Mauern
und der Grundstiickseinfriedigungen sowie sonstiger auf3en sichtbarer Konstruktions- und
Gestaltungselemente sind in Farbe und Formgebung, Struktur und Materialauswabhl
landschaftsgerecht abzustimmen. Es sind nur weille und aus Weil3 durch Abtonen
gewonnene, blasse und helle Farbtdne (Pastellténe) zu verwenden.

Hiervon ausgenommen sind materialbedingte Farbténe von zulassigen anderen Fassaden-
und Wandmaterialien. Glanzende Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben, sind als

AuRBenanstrich der Wandflachen unzulassig.

-10-
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Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung in baulichem Zusammenhang mit dem
jeweiligen Hauptbaukdrper errichtet werden.

Werbeanlagen dirfen eine Grof3e von 1,50 m2 nicht tGberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselnden Farben, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht erlaubt.

Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.2 Anzahl der Garagen und Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze (Garage/Carport und Stauraum) zu

schaffen, fir gewerbliche Nutzungen pro Arbeitnehmer jeweils ein Stellplatz.

2.3 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind als gartnerische Grinflachen zu
gestalten und zu unterhalten, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz benétigt
werden. Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen (wie FulRwege, Stellplatze fir
Pkw, Terrassenflachen) sind mit offenfugigen, wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren,
sofern nicht aus sonstigen Grinden andere Belage zwingend erforderlich sind. Geeignet
hierfir sind z.B. Drainagepflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke,

Schotterrasen u. a.

2.4 Gestaltung von Einfriedigungen und Abgrenzungen

Fir Einfriedungen der Grundsticke sind auf der straBenzugewandten Seite
landschaftstypische Hecken und Strducher zu verwenden. Natursteinmauern oder
natursteinverblendete Betonmauern sowie Holzzaune sind ebenfalls zuldssig.

Auf der straRenzugewandten Seite diurfen die Mauern eine H6he von 1,00 m nicht
Uberschreiten (angrenzende Verkehrsflache ist maf3igebend). Die maximale Hohe fur Zaune
oder Hecken soll 2,00 m betragen.

Alle Einfriedungen und Abgrenzungen mussen einen Abstand von 0,50 m zur Fahrbahn

einhalten.

-11-
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2.5 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss-, Straf3en- und
Gelandehdhen zulassig und, wenn mdoglich, durch weiche Bdschungen mit wechselnden

Neigungen von 1:3 bis 1:1,5 auszugleichen.

2.6 Stdtzmauern

Stitzmauern sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, wenn sie zur
Herstellung von Gebauden oder den Gebauden zugeordneten Freiflachen und Stellplatzen
erforderlich sind. Sie sind als Natursteinmauerwerk oder als Betonmauer mit

Natursteinverblendung oder mit Begriinung auszubilden.

2.7 Abfallbehalter
Stellplatze fur Abfallbehalter sind gestalterisch so zu integrieren, dass sie vom &éffentlichen

StraRenraum nicht einsehbar sind.

2.8 Abfallentsorgung
Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt Gber die Otranger StraBe und Uber die
auszubauenden ErschlieBungsstral’en, die als Verkehrsflachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes auf der Planzeichnung dargestellt sind.
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3 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.1 Malnahmen auf den externen Kompensationsflachen
Die Malnahmen auf den Ersatzflachen sind in der nachstméglichen Vegetationsperiode

umzusetzen.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (E1) sind vor der
Nutzungsfahigkeit der ersten auf Grundlage des Bebauungsplanes errichteten baulichen
Anlage herzustellen, um vor Inbetriebnahme eine geschlossene Grasnarbe und somit die

Funktionsfahigkeit sicherstellen zu kbnnen.

Mit der Extensivierung des Dauergrinlandes mit Baumreihe (E2) und der Schaffung der
Sukzessionsflache (E3) ist spatestens mit Nutzungsfahigkeit der ersten auf Grundlage des
Bebauungsplanes errichteten baulichen Anlage in der ndchstmdglichen Vegetations- bzw.

Pflanzperiode zu beginnen.

Zur dauerhaften Sicherung der rechtlichen und tatséchlichen Durchfihrbarkeit der auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensationsmafl3nahmen ist
fur das betroffene Flurstiick eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des
Eifelkreises Bitburg-Prim (untere Naturschutzbehdrde) einzutragen. Zur Sicherung der
Maflnahmenumsetzung ist ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen Ortsgemeinde und

Eifelkreis, untere Naturschutzbehorde, abzuschliefRen.

Die MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches sind den zulassigen Eingriffen auf den

Baugrundstiicken zu 100 % zuzuordnen.

Retentionsflache (E1)

Die Versickerungs- / Riuckhalteeinrichtungen sind naturnah auszuformen und mit moglichst
flachen Bdschungsneigungen (1:2 bis 1:3) auszugestalten. Sie sind unverziglich nach
Fertigstellung mit einer Regelsaatgut-Mischung fir wechselfeuchte Standorte (RSM 7.3)
einzusaen. Die Flachen sind zwei Mal im Jahr abzumahen und das Mahdgut ist zu entfernen.

Dingung und der Einsatz von Pestiziden ist untersagt. Sie ist von Eintragen (z. B. Laub)
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freizuhalten und vor Bodenverdichtungen (z. B. durch Nutzung als Lagerplatz, Befahren etc.)

zu schutzen.

Brachesaum (E2)

Die in der Planzeichnung dargestelite Flache E2 ist extensiv zu nutzen. Ein Umbruch oder
eine Einsaat sind nicht zuldssig. Es dirfen weder Dunger noch Pestizide auf die Flache
aufgebracht werden. Die Flache ist ein Mal pro Jahr zu mahen, jedoch nicht vor dem 15.06.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen, frihestens an dem auf die Mahd folgenden
Tag, spatestens nach 14 Tagen.

Auf der Flache E2 ist zudem das Anlegen einer Baumreihe, mindestens
10 Baumpflanzungen, vorgesehen. Der Abstand zwischen den B&umen hat mindestens
10 m zu betragen. Dabei sind Laubbdume gemaf der nachstehenden Liste und Obstbaume
(Hochstamme) vorzusehen. Es sind regionaltypische Sorten bei den Obstbaumen zu
pflanzen. Geschnitten werden darf in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar.
Dabei sind abgestorbene Gehdlze aus naturschutzfachlichen Griinden erhaltenswert und

sollen auf der Flache verbleiben. Diese sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 14-16

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Esche Fraxinus excelsior

Obstbdume: Hochstamm, Hohe mind. 1,8 m

Hinweis:

Nach § 44 LNRG miussen weniger stark wachsende Baume einen Abstand von 1,5 m von
der Grenze einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppelt
sich geman § 46 (1) LNRG der Abstand.

Sukzessionsflache (E3)

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache E3 ist der Sukzession zu uberlassen. Jegliche

Nutzung dieser Flache ist unzuldssig, darunter féllt auch die Nutzung als Viehweide, weshalb
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die Flache von der derzeitigen Beweidung auszuzaunen ist. Einer naturnahen Entwicklung
ist Raum zu geben. Es durfen weder Dinger noch Pestizide auf die Flache aufgebracht

werden.

3.2 Sonstige zu beachtende Vorschriften

1. Der ,Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* ist zu
beriicksichtigen.

2. Fir die Gestaltung der StraBen und Wege sind die Empfehlungen fiir die Anlage von

ErschlieBungsstralen (EAE 85) zu beriicksichtigen.

3. Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen
bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt die DIN 18915.

4. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die Vorschriften der DIN 4020,
DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 sowie DIN 1054 zu beachten.

5. Es wird empfohlen, rechtzeitig ein ingenieurgeologisches Gutachten lber den Baugrund

gem. DIN 1054 einzuholen.

6. Gemall der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) liegt das Plangebiet, wie auch der Uberwiegende Teil der VG
Bitburger Land innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein lokal
erhohtes bis hohes Radonpotential (> 100 kBg/m3) bekannt ist bzw. nicht

ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes im Rahmen der konkreten
Objektplanung werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse soliten Grundlage fur die
Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu

entscheiden.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet um Mitteilung der Ergebnisse der
Radonmessungen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der

Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir

Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen)
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notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur
sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage und
Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagekréftige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen an mehreren Stellen, mindestens
6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhé&ngigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro

ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca.1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei

bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen

Radonverfugbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftiches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tUber
100 kBg/m?3 festgestellt, wird vom LGB angeraten, bauliche Vorsorgemalihahmen zu

treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehit, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im

Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kdnnen sein:
1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

2. Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich

sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

5. Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Weiterfiihrende
Informationen zum Thema Radonschutz in Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Fir
bauliche MaRnahmen zur Radonpréavention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir
Umwelt (Radon@Ifu.rlp .de).

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen® und die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen

und Pflanzarbeiten® sind zu berticksichtigen.

Fir die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der 11. Abschnitt des

Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen* zu beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" und
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur

Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu bericksichtigen.

Die Sammlung und Verwendung von Niederschlagwasser erfolgt nach 8 14 LWG i. V. m.
8 8 WHG.

Versickerungsflachen sind freizuhalten von Lagermaterial, Bauschutt und sonstigen

Ablagerungen. Dem Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen ist vorzubeugen.

Als weitere MaRnahme zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und damit der hydrauli-
schen Entlastung der zentralen Versickerungsanlagen wird der Einbau von sog. Reten-
tionszisternen zur Brauchwassernutzung mit zusatzlichem Volumen zur Riuckhaltung von

Niederschlagswasser empfohlen.

Die Satzungsvorschriften des Tragers der Abwasserbeseitigung (VG-Werke Bitburger

Land) sind zu beachten.

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06) anzuwenden.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwdrme geplant, so ist eine Einzelfallprifung

vorzunehmen.
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16.

17.

18.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei lhrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaéler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehtrde, also der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion
Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum, Tel: 0651/9774-0,
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftich anzuzeigen. Die Anzeige
kann auch bei der unteren Denkmalfachbehtrde der Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Prim  (Tel: 06561/15-0, info@bitburgpruem.de), der Verbandsgemeinde-
verwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehotrde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des
Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des
Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt

wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier

umgehend zu informieren.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur. Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet ist eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen StralRen und Wege sicher zu stellen. Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 mit der Telekom Technik
GmbH wird vorgenommen und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir
Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgen. In allen StralRen
bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen. Es soll sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Far
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,

dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit der Deutschen Telekom
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19.

20.

Technik GmbH abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird, dazu wird diese vor

Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert.

Zur elektrischen Versorgung des Baugebiets werden geeighete Kabeltrassen bendtigt.
Diese werden im geplanten Gehweg von einem 1m Breite entlang der
ErschlieBungsstraBe verlegt. Unter Umstanden werden Leuchten entlang der
StraBengrenze vor den Anwesen errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstdnde eine

gleichmafige Ausleuchtung der Straf3e zu erreichen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemeinde Bitburger Land eingesehen

werden.

Diese Textfestsetzungen, sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet

»Zwischen den Wegen" der Ortsgemeinde FlieRem

FlieRem, den 05.12.2017

(S)

gez.

Anja Esch
(Ortsburgermeisterin)
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