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Beariindung

a/9827-1.doc

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Gondorf
Teilbereich "Eifelpark Gondorf- Freizeitpark™

Bebauungsplangebiet

Lage und Groke

Das etwa 21,2 ha grolle Bebauungsplangebiet liegt ca. 1 km sudlich der
Ortschaft Gondorf. Es wird von Nordosten Uber eine Gemeindestralie
erschlossen, die 6stlich der Ortschaft Gondorf an die Kreisstrate K 43
angebunden ist.

Das Bebauungsplangebiet hat in nordsudlicher Richtung eine Ausdehnung
von ca. 700 m, in westdstlicher Richtung von ca. 320 m.

Es entfallen auf die untergliederten Bereiche:

SO 1ca. 410 ha
SO 2 ca. 3,20 ha
SO 3 ca. 6,40 ha
SO 4 ca. 5,20 ha
SO 5ca. 2,30 ha

Hinzu kommt eine Flache von rund 15 ha, die als erweiterter Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausschliel3lich landespfiegerischen
Ausgleichsmalnahmen dient und als SO 6 in der Planzeichnung
gekennzeichnet ist. Die letztgenannte Flache liegt etwa 500 m stddéstlich des
Plangebietes.

Die Gesamtausdehnung des Uberplanten Bereiches betragt somit rund 36 ha.

Naturrdumlich betrachtet gehért das Bebauungsplangebiet zur Einheit
"Unteres Kylital". Der Uberplante Bereich umschlie3t dabei ein nordsudlich
verlaufendes Kerbtal als Seitental des Kylltales und reicht von dessen Sohle
bis zu den Hangkanten der angrenzenden Hochflachen des "Bitburger

Gutlandes".

Die vorhandenen StraRenanbindungen an das Uberortliche Wegenetz sind
als gut zu bezeichnen. Die K 43 verbindet den Nahbereich mit der ca. 2 km
nordlich verlaufenden B 50 zwischen Bitburg und Wittlich. In Wittlich befindet
sich der Autobahnanschluf? zur A 48 Koblenz - Trier (Entfernung ca. 20 km).
In Bitburg knupft die B 50 an die A 60/ B 51 von Luttich bzw. Aachen / Kéin
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nach Trier und Luxemburg fUhrend an. Die A 60 befindet sich zur Zeit
zwischen Bitburg und Wittlich in Bauvorbereitung, wonach sich die
Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Verkehrsnetz weiter
verbessern wird, welche heute schon als glnstig zu bezeichnen ist.

Auch die Einbindung in das tberértliche Wanderwegenetz ist gut. So besteht
unter anderm eine fur das Gebiet bedeutsame Wanderwegeverbindung nach
Huttingen a. d. Kyll, wo sich ein Haltepunkt der Eisenbahnstrecke Trier - Kéin

befindet.

Fur die Besucher des Gebietes sind ausreichend Parkmdglichkeiten (auch fur
eine Vielzahl von Bussen) geschaffen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan werden die folgenden Flursticke der Gemarkung
Gondorf erfal3t:

Flur 3: Nr. 65/11 tlw., 67/1 tiw_, 67/3 tiw.

Flur 4; Nr. 40/6 tlw., 40/7

Flur 6: Nr. 13/1, 13/3, 13/4, 13/5, 14/1, 14/2, 15/2, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7,
15/8, 15/9, 16/1, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/9, 16/10, 1711, 1713, 17/4,
1812, 18/3, 18/4, 19, 20 tiw., 22/2 tiw.

Flur 7: 1811, 18/2, 2013, 2014, 20/5, 2111, 2142, 21/3, 234, 2312, 23/3, 25/1,
25/3, 25/4, 2713, 2714, 2715, 2716, 2717, 27/8.

Der Geltungsbereich des SO 6 erfat die folgenden Flurstlcke der
Gemarkung Gondorf:

Flur 5: Nr. 11/6 tiw., 11/8 tlw. und 12 tiw.

Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhditnisse

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf ein gréftenteils in nordsudlicher
Richtung verlaufendes Seitenkerbtal der Kyll. Die Hohenunterschiede im
Gebiet betragen zwischen dem tiefsten (stdlichsten) Punkt des Kyllweges
und den 6&stlichen Hangkanten im Plangebiet bis zu 100 Héhenmeter. Der
Kyllweg steigt dabei aus sudlicher Richtung kommend bis zum Verlassen des
Plangebietes im Norden stetig an. Links und rechts des Kyllweges gehen die
Hange mal mehr, mal weniger steil auf. Die bewegte Topographie, aber auch
der unterschiedlich dichte Waldbestand mit vereinzelten Lichtungen und
Grinlandbereichen begrindet die besondere Eignung des Gebietes fur die
Nutzung als Freizeitpark. Bauliche Anlagen sind kaum einsehbar und
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beeintréchtigen das Landschaftsbild - unter Beachtung von Maligaben -
nicht.

Zu den Naturfaktoren Geologie/ Hydrogeologie, Boden, Klima, Vegetation
und Tierwelt sind im landespflegerischen Planungsbeitrag zu diesem
Bebauungsplan, dessen Erlauterungsbericht als Anlage dieser Begrundung
beigeflgt ist, detaillierte Aussagen enthalten.

Im Planungsgebiet selbst kommen kaum naturliche Fliel- und Stillgewéasser

vor. Das Kerbtal im Planungsgebiet flihrt nur gelegentlich Wasser. Fur
Freizeiteinrichtungen wurden teilweise kunstliche Stillgewasser angelegt.

Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Der Planbereich stellt einen Teil des sogenannten "Eifelparkes Gondorf" dar.
Hier wurden im wesentlichen Freizeiteinrichtungen zur Abrundung der
urspringlichen  Wildparknutzung zu einem Wid- und Freizeitpark
konzentriert. Diese Freizeiteinrichtungen sind zum Teil technischer Art, wie z.
B. die Transmobil-Superrutschbahn, die Rollbobbahn, eine Teichanlage fr
Fernlenkboote etc.. Im Gebiet befinden sich aber auch eine Vielzahl von
Verkaufsstellen wie Kioske, Imbiss und andere Restaurationsbetriebe. Die
Nutzungen sind abgerundet durch Spieleinrichtungen und Einrichtungen
anderer Freizeitaktivitaten wie eine Waldbthne, ein Grill- und Terrassenplatz
sowie eine Aussichtsbrlcke.

Es ist vorgesehen die vorhandenen Freizeiteinrichtungen im Rahmen der
Zulassigkeiten, die durch diesen Bebauungsplan zu regein sind, zu erweitern.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes befindet sich derzeit ein Hotel-
Restaurant mit einer groReren Bettenzahl, die um ca. 50 weitere Betten
erweitert werden soll. Hier ist auch die Verwaltung des Gebietes
untergebracht sowie der Eingangsbereich des Wild- und Freizeitparkes mit
der Kassenzone.

Westlich davon liegt ein Waldparkplatz mit ca. 300 PKW- und 20
Busparkplatzen. Offentliche Parkplatze befinden sich auch nérdlich des
Hotels: an diese grenzt die Stellplatzanlage des Hotels an.

Groe Teile des Plangebietes sind dicht bewaldet. Dort befinden sich keine
Freizeiteinrichtungen und eine weitere Nutzung als Wild- und Freizeitpark ist
hier nicht vorgesehen.

Auf einer Waldlichtung im Talbereich liegt ein Wildgehege.
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Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt ausschliellich fullaufig.
Der Kyllweg stellt dabei den Hauptzugang des Gelandes dar. Von ihm
zweigen Rundwanderwege zu den umliegenden Freizeiteinrichtungen ab.
Eine im Gebiet verkehrende Kleinbahn erschlielit insbesondere den sudlich
angrenzenden Bereich des Wildparkes. Sie erdffinet die Maglichkeit einer
Rundfzahrt durch den Wild- und Freizeitpark.

Besitz- und Eigentumsverhdéitnisse

Das Gebiet steht groRtenteils im Eigentum des Betreibers des Eifelparkes
Gondorf. Dartiberhinaus liegen Teilflachen im Besitz der Gemeinde.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die phototechnische Montage der Katasterkarten,
hergestellt durch die Bezirksregierung Trier im Juni 1988 sowie flr den
Bereich des SO 6 der Auszug aus der Flurkarte der Flur 5, Gemarkung
Gondorf.

In die Plangrundlage wurden die im Jahre 1992 bestehenden baulichen und

technischen Anlagen des Plangebietes eingemessen. Sie stellen
weitestgehend auch den heutigen Bestand dar.

Hoherrangige und liberortliche Planungen

Landesplanung

Zu dem Planvorhaben wurde gemaR § 6 a Raumordnungsgesetz (ROG) ein
Raumordnungsverfahren durchgeflhrt.

Bei der raumordnerischen Beurteilung des Projektes waren die
nachfolgenden verbindlichen Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

zugrundezulegen:



Landesentwicklungsprogramm LEP 1980 und Raumordnungsplan Region
Trier:

— Der infrastrukturintensive Fremdenverkehr ist vorrangig in den Raumen
zu verstérken, die fremdenverkehrswirtschaftlich besonders geeignet
und auch strukturpolitisch besonders férderungsbeddrftig sind.

— In den Erholungsrdumen des Landes - Fremdenverkehrsgebieten,
Naherholungsgebieten pp - ist bei allen bedeutsamen Malnahmen
darauf zu achten, dal3 die natirliche Eignungsgrundlage erhalten bleibt
und nach Mdéglichkeit verbessert wird.

— Bei MaRnahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Situation sind
die hierauf gerichteten und die Okologischen Erfordernisse
grundsétzlich gleichgewichtig zu bertcksichtigen.

- Die stadtebauliche Planung hat auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild Rdcksicht zu nehmen und Erholungsrdume von
Beeintrachtigungen freizuhalten.

— Die bebauten Bereiche sollen durch Gringestaltung - auch der
Randzonen - harmonisch in die Landschaft eingegliedert werden, ohne
dal sie den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild fihlbar
beeintréchtigen.

— Reizvolle oder aus ©kologischen  Grinden  erhaltenswerte
Landschaftsteile sollen freigehalten werden.

— Fur die Ausweisung neuer Baugebiete sollen méglichst keine land- und
forstwirtschaftlich wertvollen Béden und andere Freirdume mit
wichtigen Funktionen in Anspruch genommen werden.

Im Ergebnis der raumplanerischen Beurteilung bestanden aus der Sicht von
Raumordnung und Landesplanung - unter Beachtung von Maligaben -
gegen den Ausbau des Freizeitbereiches innerhalb des Eifelparkes Gondorf,
keine Bedenken.

Zenirale Aussage des raumplanerischen Entscheides war die Forderung
nach Erstellung eines Bebauungsplanes zur st&dtebaurechtlichen
Absicherung der vorhandenen Anlagen und Einrichtungen, zur Sicherung
einer stadtebaulichen Ordnung geplanter Vorhaben und zum Schutz der
naturrdumlich bedeutsamen Bereiche durch Konkretisierung der im Rahmen
des ROV durchgefihrten Umweltvertraglichkeitsstudie in Form eines
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan.

In dem nun vorliegenden Bebauungsplan wurden die MalRgaben des
raumplanerischen Entscheids bertcksichtigt.
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Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bitburg -
Land ist der Planbereich als ,Wildpark® gekennzeichnet. Die
stadtebaurechtliche Festsetzung des Freizeitbereiches als ,Sondergebiet” im
Bebauungsplan macht die  Anderung der Darstellung des
Fiachennutzungsplanes erforderlich. Dies geschieht im -Rahmen der
anstehenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Wegen der Absicht der alsbaldigen planungsrechtlichen Absicherung der
Bebauung in dem Plangebiet ist es indes nicht méglich, den Abschluld des
Verfahrens zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes abzuwarten.
Vielmehr wird ein Parallelverfanren durchgefuhrt. Dabei ist davon
auszugehen, daR der Bebauungsplan aus den kanftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Die Voraussetzungen des § 8
Abs. 3 BauGB sind erfullt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

PlanungsanlaR und-erfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

In den achtziger Jahren entstanden in einem Teilbereich, welcher sich mit
dem nun vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt,
erstmalig einzelne Freizeiteinrichtungen, die als zum Wildpark zugehdrig
bezeichnet werden missen. Durch diese Erweiterung der Wildparknutzung
zu einem Freizeitpark wurde das Vorhaben raumordnungsverfahrenspflichtig
nach § 6 a ROG in Verbindung mit der dazugehdrigen Rechtsverordnung.
Das daraufhin durchgefiihrte Raumordnungsverfahren endete 1987 mit dem
raumplanerischen Entscheid, da® aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung unter MaRgaben keine Bedenken gegen einen weiteren
Ausbau des Freizeitbereiches innerhalb des Eifelparkes Gondorf bestlnden.
Zentrale Mafgabe des raumplanerischen Entscheides war die Forderung
nach planungsrechtlicher Absicherung der vorhandenen und geplanten
Vorhaben durch einen Bebauungsplan.

In diesem Bebauungsplan waren die Zielsetzungen der parallel zur
Durchfihrung des Raumordnungsvefahrens erstellten Umweltvertraglich-
keitsstudie (UVS) des Landschaftsplanungsblros Bielefeld und Gillich, Trier
durch einen Grindordnungsplan zu untersetzen. GemafR § 17 Landes-
pflegegesetz (LPfIG) sind die Inhalte des Granordnungsplanes in den
Bebauungsplan zu integrieren.
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Angesichts der Dichte der bereits vorhandenen baulichen und technischen
Anlagen, ihrer raumlichen Ausdehnung sowie unter Beachtung der sensiblen
naturraumlichen Situation des umgebenden Raumes, ist die Herstellung
einer stadtebaulichen Ordnung im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) nur
durch Aufstellung eines Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Es besteht das Erfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines ,Sondergebietes far den
Fremdenverkehr* als ,sonstiges Sondergebiet’ gemall § 11 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vor.

Das Sondergebiet fur den Fremdenverkehr soll der Unterbringung der Spiel-
und Freizeiteinrichtungen des Wild- und Freizeitparkes, dem Schutz
naturraumlich bedeutsamer Bereiche, aber auch der stadtebaulichen
Integration eines Hotelkomplexes dienen. Gleichzeitig sollen geméal des
raumordnerischen Entscheides nur solche Nutzungen zuldssig sein, die
einer solchen Anlage dienlich sind und die fremdenverkehrliche Bedeutung
des Vorhabens unterstiitzen sowie dazu beitragen, den Nahbereich des
Plangebietes im regionalen Zusammenhang strukturell zu férdern. Stérende
Nutzungen sollen ausgeschlossen sein.

Derartige Regelungen lassen sich nur Uber die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes treffen. Der Bebauungsplan setzt nur solche Malgaben
fest, die zur Erlangung einer stadtebaulichen Ordnung zwingend geboten
sind. Er erfullt somit die Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsgrundsétze und Alternativen

Das Plangebiet stellt ein Sondergebiet fur den Fremdenverkehr dar. Dieses
Sondergebiet gliedert sich nach der Art der zuléssigen Nutzung und nach
seiner Zweckbestimmung in verschiedene Teilgebiete auf. Die
Zweckbestimmung der Teilgebiete ist dabei eng gefafl’t und soll lediglich die
beabsichtigen Nutzungen des Wild- und Freizeitparkes in Verbindung mit zu
schitzenden Landschaftsteilen sowie Nutzungen der Fremdenbeherbergung
als gebietstypische und dienende Nutzungen eines Sondergebietes fur den
Fremdenverkehr ermaéglichen.

Die Art der zulassigen baulichen Nutzung beschrénkt sich dabei einerseits
auf Spiel- und Freizeiteinrichtungen sowie Gastronomiebetriebe und der
Versorgung des Gebietes dienende Verkaufsstellen (die letztgenannten
beiden Nutzungsarten werden in inrem Umfang begrenzt), andererseits auf
Gebdude und Einrichtungen der Fremdenbeherbergung, ebenfalls in
Verbindung mit dienenden Einrichtungen der Gastronomie und der
Versorgung sowie auf Gebaude und Anlagen der Verwaltung des Gebietes.




Alle anderen Nutzungen - mit Ausnahme raumlich und funktional
untergeordneter Nebenanlagen von dienender Funktion -  sind
ausgeschlossen.

Ausgeschlossen sind bauliche und sonstige Nutzungen ebenfalls in den
durch landespflegerische MaRnahmen besonders zu schutzenden
Landschaftsteilen des Plangebietes.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht den Erfordernissen des Natur- und
Landschaftsschutzes und paft sich unter Beachtung des festgesetzten
Rahmens in die naturrdumlichen Strukturen der Umgebung ein.

Ziel des Planungskonzeptes ist es, die bauliche Nutzung in die weniger
sensiblen Naturbereiche zu lenken, die wertvollen Landschaftsteile zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und insgesamt durch
grinordnerische MaRnahmen in den naturréumlichen Bereichen mit
bestehenden Fehlentwicklungen einer standortgerechten Landschafts-
gestaltung eine nachhaltige Grundlage zu bieten.

Der Anteil der baulichen Nutzung des Plangebietes wird durch geeignete
Festsetzungen gering gehalten, der Grad der Versieglung minimiert.
Letztendlich wird durch gestalterische Festsetzungen bewirkt, daR sich alle
baulichen Anlagen in den bestehenden Naturraum einflgen. SchlieRlich
erfolgen umfangreiche grianordnerische Festsetzungen.

Bedarfsbezogene Alternativen ergeben sich gegenlber dem vorliegenden
Konzept nicht. Die Vorhaben wurden zum Teil bereits vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes realisiert, der Standort ist aufgrund seiner naturraumlichen
Lage, seiner ginstigen ErschlieBung, seiner landschaftlichen Reize aber
auch wegen der von ihm ausgehenden Entwicklungsimpulse im regionalen
Gefuge fur eine fremdenverkehrliche Nutzung in der vorgesehenen Form
bestens geeignet. Er tragt den BedUrfnissen des Natur- und
L andschaftsschutzes, aber auch den wirtschaftlichen Bedulrfnissen des
Nahbereiches in ausreichender Form Rechnung.

Dieses wird auch in dem raumplanerischen Entscheid entsprechend
gewurdigt.

Zum Planinhalt

Das vorliegende Sondergebiet fur den Fremdenverkehr wird nach der
jeweiligen Zweckbestimmung und der Art der zuldssigen Nutzung in die
Teilgebiete SO 1 bis SO 6 gegliedert. Die jeweiligen Unterbereiche von SO 1
bis SO 6 dienen der raumlichen Zuordnung von Festsetzungen des Malies
der baulichen Nutzung sowie der Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie weiterer
grunordnerischer Festsetzugen.



In den Bereichen, in denen die vorgesehene Zweckbestimmung eine
Nutzung als Wild- und Freizeitpark in Verbindung mit zy schitzenden
Landschaftsteilen vorsieht, sind ausschlieRlich dieser Zweckbestimmung
dienende Einrichtungen zulassig. Eine derartige Festsetzung erfolgt geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO als Festsetzung der Art der baulichen Nutzung.
Grundlage fir die Begrenzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung ist
der raumplanerische Entscheid zu dem Vorhaben vom 28.09.1987. Die
Inhalte der raumplanerischen Entscheidung wurden im "Rahmen der
Abwagung durch die Gemeinde gepruft und vollumfanglich in den
Bebauungsplan umgesetzt.

Dementsprechend sollen Freizeiteinrichtungen nur im SO 1, Unterbereich |1,
im SO 3 und SO 4, Unterbereich [i bis V, zul&ssig sein.

Uber Freizeiteinrichtungen hinaus sind Restaurationsbetriebe mit maximal je
400 Sitzplatzen und Verkaufsstellen mit maximal je 200 gm Verkaufsflache
nur fur das SO 3 und im SO 4 in den Unterbereichen Il bis v vorgesehen.

Keine baulichen Anlagen sowie keine Nutzung als Wild- und Freizeitpark
sind vorgesehen im gesamten SO 2,im SO 6 sowie im SO 4 im Unterbereich
I. Dartberhinaus sind bauliche Anlagen im SO 5 in den Unterbereichen |
und Il ausgeschlossen.

Die Festsetzungen regeln far jedes Sondergebiet im einzelnen, welche
Nutzungen vorgesehen und ausschlieRlich zuldssig sind.

Begrenzungen dieser Art  sind notwendig, um vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der
fremdenverkehrlichen Zweckbestimmung des Gebietes zu vermeiden.

Dabei wurde gewurdigt, daR zu einem (Wild- und) Freizeitpark neben den
reinen Spiel- und Freizeiteinrichtungen technischer und baulicher Art
typischerweise auch Kioske, Imbisse, Gartenwirtschaften, Grillplatze sowie
Verkaufsstellen (auch z. B. Warenautomaten) insbesondere fiir Nahrungs-
und GenuRmittel, aber z. B. auch fur heimische Produkte und handwerkliche
Gegensténde gehdren.

Nicht zuldssig sind indes Wohngebdude, Ferienhauser und sonstige
Gebdude, die eine L}bernachtung ermaglichen. SchlieRlich ist der Eifelpark
Gondorf als wirtschaftliche Einheit auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis  zur Erholung offenzuhalten. Zu dieser besaonderen
Freizeiterholung zahlt aber nicht die Fremdenbeherbergung. Diese kann
Stérungen des Gebietes durch die erforderliche verkehriiche ErschlieRung
hervorrufen. Zudem entstiinde die Notwendigkeit zur Abgrenzung von
Teilbereichen, die nur speziellen Bevolkerungsgruppen (ndmlich denen der
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dort lebenden Menschen) zugéanglich wéren und dartberhinaus die Gefahr
einer Zersiedlung der Landschaft.

Gebidude und Einrichtungen fur die Fremdenbeherbergung sind
dementsprechend nur in einem separaten Teilbereich des Sondergebiets
vorgesehen und zul&ssig.

Uber die vorgenannte Einschrankung hinaus sind bauliche Anlagen jeder Art
sowie die Nutzung als Wild- und Freizeitpark in den fur den Natur- und
L andschaftsschutz bedeutsamen Bereichen gemaf des landespflegerischen
Planungsbeitrages zum Bebauungsplan nicht zulassig. Die Begrindung
hierfur wird im Erlduterungsbericht des landespflegerischen Konzeptes,
welches im Anhang an die Begrindung dieses Bebauungsplanes beigeflgt
ist, ausgefuhrt. Diesbezlglich sei darauf verwiesen.

Im Sondergebiet 5 mit der Zweckbestimmung "Hotel" sollen in Anlehnung an
den Oberbegriff "Sondergebiet fur den Fremdenverkehr" Geb&ude und
Einrichtungen der Fremdenbeherbergung sowie Wohngebdaude der
Fremdenbeherbergung (Appartements) zuldssig sein. Die Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung erfolgt in der Planzeichnung.

Im vorgenannten Teilbereich des Bebauungsplangebietes sind auch die
Einrichtungen der Verwaltung des Wild- und Freizeitparks vorgesehen, die
sich hier in die umgebende Struktur besser einflgen als in der Parkanlage.

VVon wesentlicher Bedeutung ist, da von den zul&ssigen Verkaufsstellen
(deren Standort kommt im Zugangsbereich zum Wild- und Freizeitpark eine
besondere Bedeutung zu) nur solche zul&ssig sind, die als Laden zu
bezeichnen sind, nicht aber rollende Markte, Tankstellen sowie Gewerbe-
und Handelsbetriebe, die Storungen auf die Erholungsfunktion der
Umgebung austben kénnen.

Eine bauliche Nutzung ist in den Unterbereichen Il und lll des SO 5 aus

landespflegerischen Gesichtspunkten (siehe landespflegerischer
Planungsbeitrag in Anlage zu diesem Bebauungsplan) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt in der
Planzeichnung durch Festlegung der =zulassigen Grundflachen im
Freizeitparkbereich sowie durch Angabe der Grundflachenzahl, der
Geschoflflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse im Hotelbereich.

Die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt

unterschiedlich fur Gebaude und die sonstigen baulichen Anlagen. So durfen
sonstige bauliche Anlagen (z. B. Freizeiteinrichtungen technischer Art) eine
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Die Festsetzung der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen erfolgt
unterschiedlich fir Geb&ude und die sonstigen baulichen Anlagen. So durfen
sonstige bauliche Anlagen (z. B. Freizeiteinrichtungen technischer Art) eine
hohere maximale Oberkante erreichen als die wenig transparenten,
massiven Baukdrper von Geb&uden .

Die Festlegung der zuldssigen Grundflache als absolute Zahl anstelle der
Anwendung der Verhaltniszahl GRZ ist flr die Sondergebiete, die dem
Freizeitpark dienen, sinnvoll, da dort eine Zuordnung der zuldssigen
Grundflachen im  Verhaltnis zu der jewells zugrundeliegenden
Grundstlcksflache (§ 19 Abs. 1 und 3 BauNVO) nicht eindeutig bestimmbar
ist.

Durch bestehende bauliche Anlagen sind folgende Grundflachen der
jeweiligen Sondergebiete bereits baulich genutzt (dieser Auflistung liegt die
Flachenermittiung der SMR-Ingenieur-GmbH, Finnentrop-Heggen, vom
06.05.1994 zugrunde):

SO 1/
Beobachtungsstand 520x520m = 27,04 m?
27,04 m?

S0 2
keine liberbaubare Flache
SO 3
Bergstation
- Imbif3 : 9,20x 8,15 m= 74,98 m?
—  Grillh(itte 6,202x 3,14 x0,25 = 30,18 m?
— kleine Waldbthne 3,80x2,80m= 10,64 m?
— Wasserspiele 10,30 x 5,30 m= 54,59 m?
— Toilette 9.00x2,50m= 22,50 m?
— Getranke-Kiosk 2,50x2,00m= 5,00 m?
- div. Spielgerate (mobil) 5,00 m?
— Kinderachterbahn 126,0 x0,80 = 100,80

(Strecke mit Bahnhof) 8,70 x0,80 = 6,96

(Bahnkreuzung) 1,50x0,80 =__ 1,20 = 82,64 m?
— Bahnhof K.-Achterbahn 490x8,70 = 42 63 m?
— Pilz-Karussell 5902x3,14x025 = 27,33 m?
— Steuerhaus 2,00x2,45m= 4,90 m?
— Hydraulikkammer 2,00x 2,00 m= 4,00 m?

374,30 mf
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Ubertrag 401,43 m?
Transmobil-Bahn/Rodelbahn
E_SSS,OO - 50,00 (Uberdachung) 565,00x0,15m = 84,75 m?
Uberdachung 80,00x2,60m = 234,00 m?
Werkstatt 355x250m = 8,88 m?
imbilt 700x625m = 43,75 m?
Aufsicht 570x3,30m = 18,81 m?
Rodelbahnen 2 x 302,00 = 604,00 x 0,90 m 543,60 m?
933 79 m?
Waldtheater
(12,00 + 32,00) x 0,5x38,00 = 836,00 m*
(12,00 + 4,30)x0,5x 3,70 = 30,16 m?
05x4,302x3,15x0,25 = 7.26m?
873,42 m?
Jager- und Fischerhaus
462 x10,45+427x2,002 = 52,55 m?
10,04 x 5,82+ 9,00x0,75 = 66,19 m?
7,00 x 494 = 34,58 m?
153,32 m?
Wellenrutsche 42 00x4,00 = 168,00 m?
Auto-Skooter 5800x3200 = 174,00 m?
Garage 970x200 = 19,40 m? 193,40 m?
Grilihiitte (unten) 6,002x 3,14x0,25 = 28,26
Holzlager 450x200 = 9,00 37,26 m?
Telefonhduschen 1,00x100 = 1,00 m?
Spieltdrme 24 10 x 1,60 = 38,56
470x2,00 = 9,40
7 X 1,10x1,10 = 8,47 56,43 m?
div. Spielgeréte 10,00 m?
Summe SO 3 2.828,05 m?
S04
Eifel-Center 14,40x17,00 = 24,48
+ 500x 220 = 10,00 34 48 m*
Cafe-Kiosk 6,50x 260 = 16,90 m?
Imbi (10,20 + 8,40) x 0,50 x 400 = 37,20
+ ( 560 +7,40)x 0,50 x 380 = 24,70 61,90 m?
Spielhiitte 240x180 = 432m?
Spiegelwand 19,00 x 1,00 = 19,00 m?
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Fernlenkautos 6,70 x 10,60 = 71,02 m?
H(itte am Bootsteich 270x360 = 9,72 m?
Haus der Natur { 8,20+ 340)x 050x3,40 = 18,72 m?
Elektronik-Spiele 360x400 = 14,40 m?
Toilette g00x250 = 2250 m?
Summe S0 4 273,96 m?
insgesamt: ) 3.129,05 m?
gerundet: 3.150,00 m?

Die voranstehende Ermittiung der bislang bereits durch bauliche Anlagen
ausgeschoépften Flachenanteile der zuldssigen Grundflache erfolgte durch
die senkrechte Projektion der tatsachlich durch Bauteile oder Baustoffe
Uberdeckten Flachen nach unten auf das Gelande. Bei Geb&uden wurden
deren AuRenkanten der Ermittlung zugrundegelegt.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dall zur Ermittlung der kinftigen
Grundflachen weiterer baulicher Anlagen die vorgenannten
Ermittlungskriterien anzuwenden sind. Die Flachenermittiung der SMR-
Ingenieur-GmbH wird dabei als Ausgangsbasis fur die bereits bestehende
bauliche Nutzung (Stand 06.05.1994) bindend zugrundegelegt. Darauf wird
auch in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Die stadtebauliche Zielsetzung flr das Plangebiet ist diese, im Rahmen der
bereits bestehenden baulichen Nutzung des Gebietes Erweiterungen der
baulichen Nutzung zuzulassen, die nicht zu einer UbermaRigen Versiegelung
und landschaftsuntypischen Uberformung des Geléndes fuhren werden. Aus
den vorgenannten Grunden hat die Gemeinde durch die Festlegung der
zulassigen Grundflachen anstelle einer Verhaltniszahl die weitere bauliche
Entwicklung des Gebietes geregelt.

Es werden folgende maximale Grundflachen zugelassen:

SO 1: GR max. 1.000 gm  (fur die Freizeiteinrichtung ,Eifelring® - dabei han-
80 2: keine bauliche Nutzung  delt es sich um eine Art Go-Cart-Bahn - darf die
SO 3; GR max. 6.000 gm  Grundflache um 3000 gm {iberschritten werden,
SO 4: GR max. 2.500 gm weil die Anlage sehr flichenintensiv ist, jedoch

jedoch keinen hohen Versiegelungsgrad aufweist)

Gesamt max. 12.500 gm  (davon sind rund 3.150 gm gemaR der voran-
gehenden Biianz bereits baulich genutzt)

(Summe der Gesamtflachen SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 = 183.000 gm / dies
entspricht bei GR max. gesamt von 12.500 gm einer Grundflachenzahl (GRZ)
von ca. 0,07).
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Dieses wurde von der Gemeinde als ein dem Gebietscharakter angemessenes
Maf der baulichen Nutzung angesehen.

Eine Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen
erfolgt nicht. Die raumliche Anordnung weiterer Anlagen und Gebaude soll
im Rahmen der getroffenen Festsetzungen eigenverantwortlich und
pedarfsorientiert dem Betreiber der Anlage Uberlassen werden. Durch ein
Bdndel grinordnerischer Festsetzungen in Verbindung mit Bereichen, die
von baulichen Anlagen freizuhalten sind, wird eine geordnete Entwicklung in
angemessenem Umfang gewahrleistet. Insbesondere die differenzierte und
den jeweiligen Standorten angemessene Héhenfestsetzung aller baulichen
Anlagen in Verbindung mit den gestalterischen Festsetzungen gewahrieistet
eine gute Einbindung der Vorhaben in die Umgebung.

In Verbindung mit der Festlegung von maximal zuldssigen Grundflachen
konnte auch die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallen.
Entscheidender fur die st&dtebauliche Einordnung von Baulichkeiten in den
Naturraum ist die tatsachliche Hohe baulicher Anlagen. Im Bebauungsplan
wurden die Hohen baulicher Anlagen in Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen gemé&l der Landesbauordnung unterschieden und differenziert
festgesetzt.

So kénnen fur Gebaude in SO 1, SO 3 und SO 4 Traufhéhen von 3,5 bis 7,0 m
zugelassen werden, fur bauliche Anlagen hingegen maximale Oberkanten von
9,0 m Uber einem definierten Bezugspunkt.

In Teilbereichen sind héhere bauliche Anlagen zuldssig um den Interessen
des Parkbetreibers entsprechen zu kénnen. In exponierter Lage wird die
Hohenbegrenzung jedoch auf eine Oberkante von maximal 12,0 m fixiert,
wobei nur eine begrenzte Anzahl von Einzelanlagen diese Héhe erreichen
darfen. In Tallagen sind - réumlich begrenzt - generell 12,0 m hohe Anlagen
zul&ssig, teilweise kdnnen einzelne Anlagen bei unsensiblen Standorten auch
eine Hoéhe von 15,0 m aufweisen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR die zuldssigen
Geratehohen als Obergrenzen festgelegt sind, die nicht zwingend
ausgeschopft werden. Die Gerate stellen Freizeiteinrichtungen dar, deren
Ausgestaltung in der Regel (auch nach den vorgelegten Prospekten der Firma
Schulte-Wrede) landschaftsgebunden ist. Dies liegt auch im Interesse des
Parkbetreibers, der nicht eine technische Kunstlandschaft gestalten will,
sondem dem Aspekt der landschaftsgebundenen Freizeit und Erholung
Rechnung zu tragen beabsichtigt.

Im Bereich SO 3, IV b muR die Sachlage differenzierter betrachtet werden
(Hochplateaulage), so dal hier nur Anlagen von max. 12,0 m Hoéhe als
(gerade noch) landschaftsvertraglich beurteilt werden kénnen. Sie sind daher
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nur als Emzelanlagen punktuell und auf die Anzahl 3 begrenzt zuléssig.
Weitere Uberschreitungen kénnen nicht zugelassen werden, da ein erhdhter
Ausgleichsbedarf entsteht, der im Plangebiet zur Zeit nicht nachgewiesen
werden kann. Auflerdem ist bereits bei der bestehenden Anlage des
sogenannten ,Pilzes® mit einer Gerdatehéhe von ca. 90 m eine
Beeintr&chtigung des Landschaftsbildes aus rund 5 km Umbkreis gegeben. In
Abwéagung des Natur- und Landschaftsschutzes ist eine Geratehdhe von
punktuell max. 3 Einzelanlagen bis 12,0 m Héhe u. E. noch stadtebaulich
vertretbar, weitere Uberschreitungen jedoch nicht.

Eine Festlegung der Hoéhe baulicher Anlagen wurde auch fur das SO 5
vorgesehen. Hier wird eine maximale Traufhéhe der Geb&ude von 10,5 m und
eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 9,0 m festgesetzt. Dies
entspricht dem Bestand unter Beachtung der landschaftlichen Umgebung.
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4.3

4.4

Bauweise

Die Bauweise wird bezlglich der Gebdude grundsatzlich als offene
Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind ausschliellich
Einzelhauser und Einzelanlagen zuldssig. Gebdude durfen als
Einzelgebdude eine Lange von 50 m nicht dberschreiten. Eine
Beeintr&chtigung des Landschaftsbildes wird dadurch vermieden.

Eine Abweichung von der offenen Bauweise ist lediglich in dem fur die
Hotelnutzung vorgesehenen Bereich zulassig. Hier sind sowohl Einzelhduser
als auch Hausgruppen zulassig. Diese Festsetzung erscheint in Anbetracht
bestehender Geb&ude von mehr als 70 m Lé&nge sinnvoll. Die Baulichkeiten
pragen hier dominant den Zugang zum Wild- und Freizeitgel&nde.

Verkehrsflachen

Neben der Zufahrt zum Gebiet sind offentliche Verkehrsflachen im
Bebauungsplan lediglich als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist dabei bedarfsbezogen begrenzt auf
einen Waldparkplatz mit ca. 300 PKW- und 20 Busparkplatzen sowie eginen
zusatzlichen offentlichen Parkplatz noérdlich der Hotelanlage die den
Parkraumbedarf des Sondergebietes ausreichend abdecken. Darlberhinaus
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung der
Bewirtschaftungsweg der Anlage im Bebauungsplan gekennzeichnet. Eine
weitere Festsetzung von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Wege geben den derzeitigen
Bestand wieder. Wege sollen mit versickerungsfahigen Belagen (z. B.
wassergebundene Decken, breitfugiges Pflaster) gestaltet werden.
Ausgenommen davon sind der stark frequentierte Anfahrtsweg zum
Parkplatz sowie Bereiche von Freizeitanlagen bei denen glatte Oberflachen
aus funktionalen Grinden (z. B. Rutschbahnen) zwingend erforderlich sind.
Die  vorangegangene  Empfehiung dient der  Sicherung des
Wasserhaushaltes und der Einfugung der baulichen Anlagen in das
Landschaftsbild.
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4.5

4.6

Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebdude sind zwingend mit naturnahen Materialien zu errichten,
gegebenenfalls zu verblenden oder zu verkleiden. Naturnahe Materialien
stellen solche Baustoffe dar, die durch chemische Prozesse oder durch
deren handwerkliche Verarbeitung in ihrer natlrlichen Struktur nicht
verandert wurden. Zu solchen Materialien zéhlen insbesondere Natursteine
und Holz sowie Naturschiefer.

Insoweit die untere Landespflegebenhdrde im Beteiligungsverfahren zu
bedenken gab, dall Festsetzungen in Bezug auf Werbeanlagen im
Bebauungsplan fehlen, sowie geneigte Déacher grundséatzlich zur
Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes festgesetzt werden
sollten, wurde diesem entsprochen. Es wurden Festsetzungen zur
Gestaltung von Werbeanlagen sowie zu zuldssigen Dachformen im
Bebauungsplan getroffen.

Die gestalterischen Festsetzungen wurden unter dem Gesichtspunkt der
Einbindung der geplanten und vorhandenen Einrichtungen in die umgebende
Landschaft getroffen. Sie wurden dabei auf Gebaude beschrénkt, da bei den
technischen Freizeiteinrichtungen gestalterische Vorgaben aus funktionalen
Grunden hé&ufig nicht zu realisieren sind oder zu unbeabsichtigten Harten
fuhren kénnen. Durch die Pflicht zur Eingrunung der vorhandenen und
geplanten Freizeiteinrichtungen gemal den Vorgaben des
landespflegerischen Planungsbeitrages wurden die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie die Belange des Betreibers in der Abwagung
gleich stark gewichtet.

Grﬂnordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 aund Nr. 25 b
BauGB) )

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden aus dem landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan gemé&l § 17 LPfIG voilumfanglich
Ubernommen. Dem Natur- und Landschaftsschutz wurde dabei in der
Abwagung von vorneherein eine grofle Gewichtung beigemessen.

Im  einzelnen sind die  grunordnerischen  Festsetzungen  im
landespflegerischen  Planungsbeitrag gem&R den Vorschriften des
Landespflegegesetzes Rheinland Pfalz hergeleitet und begrindet.
Diesbezlglich wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag, welcher
als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefugt ist, verwiesen.

Insoweit die untere Landespflegebehdérde im Beteiligungsverfahren eine
Erforderlichkeit sieht, die Festsetzungen zu Pflanzbindungen und
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Pflanzpflichten mit einer zeitlichen DurchfUhrungsbefristung zu versehen,
wurde diesem entsprochen. Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB wurden die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan dergestalt
erganzt, dafl binnen Jahresfrist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes alle
MaRnahmen in SO 2 und SO 4 sowie die Entbuschung der Kieferbestédnde in
SO 6 durchzufuhren sind. Alle zwei Jahre soll ein Bericht zum Stand der
dbrigen langjdhrigen Pflegemallnahmen vorgelegt werden, wobei deren
Durchfuhrung Voraussetzung fur die Erteilung weiterer Baugenehmigungen
auf der Grundlage des Bebauungsplanes sein soll.
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5.1

ErschlieBung

Verkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber die Weillstralie
(Gemeindestrale) zur K 43. Diese Stralie erfullt ihre Erschlieflungsfunktion
fiir das Plangebiet ausreichend. Lediglich im ndrdlichen Zufahrtsbereich zum
SO 5 (siehe Planzeichnung) ist die Begradigung der spitzwinkligen Zufahrt
mittelfristig vorzusehen. Die hierzu notwendige Flache ist in der
Planzeichnung als Verkehrsflache bereits vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an die Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes 5 Kylltalgemeinden® und an die Stromversorgung
des RWE angeschlossen.

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur den "Eifelpark” erfolgt aus dem Tieforunnen
Erdorf Uber den Hochbehélter Gondorf. Eine zusatzliche Einspeisung
erfolgt aus der Quelifassung "Marschelter Muhle" der Ortsgemeinde
Dudeldorf Uber den Hochbehélter Dudeldort.

b) Abwasserbeseitigung

Die Méglichkeit zur Entsorgung der sanitéaren Anlagen des "Eifelparks” ist
bereits von seiten der Verbandsgemeindewerke Bitburg-Land durch ein
zentrales Abwasserpumpwerk Ende 1891 geschaffen worden. Das
Pumpwerk pumpt das Abwasser zur zentralen Klaranlage Dudeldorf. Die
Druckleitung wurde ebenfalls im Jahr 1991 bis in das Gelédnde des
Eifelparkes verlegt.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich der Wasserversorgung bestehen seitens des zustandigen
staatlichen Amtes fur Wasser- und Abfallwirtschaft Trier keine Bedenken.

Entwasserungstechnisch bestehen Uber die o. g. Grundsatze hinaus
ebenfalls keine Einwendungen.
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5.3

Fur den Bereich des Bebauungsplanes "Eifelpark” Gondorf sind keine
Altablagerungen im Abfalldeponiekataster bei der Bezirksregierung Trier
registriert.

Fernmeldetechnische ErschlieRung

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
Telekom. Far weiteren Bedarf ist von seiten der Telekom die oberirdische
Bauweise als Regelbauweise vorgesehen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Eifelpark Gondorf hat sich zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor in
einem  sonst  strukturschwachen Gebiet entwickelt, welches im
Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz als Raum "mit besonders
ungunstiger Struktur" bezeichnet wird. Dieser Raum wurde daher in das
Fordergebiet der Gemeinschaftsaufgabe '"Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur" einbezogen.

Die Arbeitslosigkeit ist Gberdurchschnittlich hoch. Im Hinblick auf den
weiteren Rickgang der Erwerbstétigkeit in der Landwirtschaft und die
geringen Impulse in der Eniwicklung des produzierenden Gewerbes
gewinnen die Dienstleistungen - und hier vor allem der Fremdenverkehr -
zunehmend an Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund tragt die planungsrechtliche Sicherung der
vornandenen Einrichtungen des Eifelparkes aber auch die Méglichkeit einer
geordneten, behutsamen Weiterentwicklung des gesamten Sondergebietes
zur wirtschaftlichen Aufwertung des strukturschwachen Gebietsteiles bei.

Neben diesen positiven Auswirkungen auf die wirtschatftliche Entwicklung
dieses Teilraumes ist in die Beurteilung gleichrangig die Entwicklung des
Gesamtraumes als Landschaftsraum einzubeziehen. So wurde eine Wertung
der mdglichen Belastungen, die vom Erholungsverkehr und der Betreibung
der Anlage als Freizeitbereich hervorgerufen werden, auf der Grundlage
einer  Umweltvertraglichkeitsstudie  fur den  Geltungsbereich  des
Freizeitparkes vorgenommen.

Diese Umweltvertraglichkeitsstudie des Landschaftsplanungsbiiros Bielefeld
und Gillich, Trier, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch
einen landespflegerischen Planungsbeitrag (Grunordnungsplan)
konkretisiert.

20



Der Verfasser belegt, dalk negative Auswirkungen der Bauvorhaben auf
Natur und Landschaft insgesamt als nicht gravierend einzustufen sind. Nur
von wenigen Anlagen geht eine hdhere Beeintrachtigung auf den
vorrangigen Funktionsbereich "Arten- und Biotopschutz" aus, so daft in der
Regel Uber AusgleichsmaRnahmen dem Biotopschutz im Sinne der
Biotopentwickiung an anderer Stelle Rechnung getragen werden kann.

Bei der Abwagung der naturrédumlichen Belange mit den sonstigen Belangen
ist in Rechnung zu stellen, daR bei der in den zurtckliegenden Jahren
genehmigten Nutzungsart des Freizeitparkgeléndes als Wildgehege die
Belastungen fUr das schutzwlrdige Vegetationspotential wesentlich héher
waren, als bei der jetzt vorgesehenen Freizeitnutzung. Der Betreiber hat
nicht nur den wertvollsten Hang bisher von jeglicher Nutzung freigehalten.
sondern den groRten Teil des fur die Freizeiteinrichtungen geplanten
Geléndes bisher von Wild freigehalten, obwohl hierfur die grundsatzliche
Genehmigung zur Nutzung als Wildgehege vorlag. Die nunmehr
planungsrechtlich abgesicherte Nutzungsart des Freizeitparkes stellt im
Verhaltnis dazu ein verringertes Risiko fir den Biotopbereich dar.
Darlberhinaus verzichtet der Parkbetreiber auf eine ebenfalls genehmigte
Intensivierung des Eifelparkes auRerhalb des Freizeitbereiches als
Wildgehege.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Freizeitparkes waren auf der
Grundlage der oOkologischen Untersuchungen darlberhinaus Teilflachen
auszuweisen, um differenzierte Entwicklungsziele zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Festsetzungen zu bestimmen.,

Bei Wdrdigung der Bedeutung des Parkes als Attraktion und als
Wirtschaftsfaktor in der Region Trier einerseits und der naturraumlichen
Voraussetzungen andererseits kann daher den Nutzungen - auch im Hinblick
auf bestehende Auswirkungen im Bereich Natur und Landschaft - in der
Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander zugestimmt
werden.

Diese Zustimmung wurde im raumplanerischen Entscheid zum Eifelpark
Gondorf zum Ausdruck gebracht.

Sonstige Auswirkungen, insbesondere Auswirkungen auf das Wohnen sind
durch die Planung erkennbar nicht zu erwarten. Reine Wohngebaude
befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die
Fremdenbeherbergung und auch die Wohngebdude fur die
Fremdenbeherbergung stellen eine Nutzung dar, die der Zweckbestimmung
des Gebietes (Sondergebiet fur den Fremdenverkehr) vollumfanglich
entspricht.
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Im Wild- und Freizeitpark dagegen sind aus den genannten Grinden
Wohngebaude, auch solche der Fremdenbeherbergumg, nicht vorgesehen.
Sie sind explizit nicht zulassig.

T Bodenordnung / Auswirkungen auf die Kosten der Gemeinde

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet
sich zu wesentlichen Teilen in der Hand des Betreibers sowie im Besitz der
Gemeinde.

Kasten fur die Gemeinde entstanden bei der ErschlieRung des Plangebietes
durch die Errichtung des erforderlichen Waldparkplatzes. Diese Kosten
beliefen sich auf ca. 625000 DM. Soweit diese Kosten nicht von dem
Betreiber des Eifelparkes mitgetragen wurden, Kompensieren sie sich durch
die Steuereinnahmen, die der Gemeinde durch die Frequentierung des
Gebietes zuflieRen.

Folgekosten durch die Planung entstehen nach einigen Jahren durch die
Verkehrssicherungs- und Erhaltungspflicht im Bereich der verkehrlichen
Erschlielung.

Diese zu Ubernehmen ist gerechtfertigt, da in der Regel in einem Zeitraum
von bis zu 20 Jahren keine Aufwendungen zu erwarten sind und dann die
Kosten anteilig tGber Strallenbaubeitrage eingefordert werden kénnen.

Die Belastung der Gemeinde durch lhre Haftung im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht ist zumutbar und durch die

Gemeindeversicherung abgedeckt.
Diese Begrindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fir die Pri-
fung zur Erteilung der Genehmi-
gung gem. § 11 Baugesetzbuch 1.
d.F. vom 08.12.198§ beigelegen.

54634 Bitburg, 22.11.1995
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