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HINWEISE

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Eifelpark Gondorf — Freizeit-
park, 2. Anderung® Uberlagert dieser vollstandig den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan
.Eifelpark Gondorf — Freizeitpark, 1. Anderung® und tritt damit an dessen Stelle.

Gegenuber dem Bebauungsplan ,Eifelpark Gondorf — Freizeitpark, 1. _Anderung“ wurde der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Eifelpark Gondorf — Freizeitpark, 2. Anderung® um ein Flurstiick
erweitert. Es handelt sich dabei um das Flurstlick Nr. 24, Flur 6, Gemarkung Gondorf, ,Blasen-
anwand®.

Far dieses Flurstuck werden aufgrund der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft zusétzliche Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen erforderlich, die Uber vertragliche
Regelungen sichergestellt werden, weswegen sich Festsetzungen im Bebauungsplan hierfir
erubrigen. Naheres hierzu ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen, der diesem
als Teil 2 der Begriindung beigeflgt ist.

Fur alle tbrigen, durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fest-
gesetzt, so dass der Ausgleich hierfir bereits erfolgt ist.

Diese MaRnahmen werden der Vollstandigkeit und Ubersichtlichkeit halber in den vorliegenden
textlichen Festsetzungen unter den Punkten 1.6 ,Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, Unterpunkt 1.6.2 ,Mallnahmen® sowie 2.
.Hinweise zu externen Ausgleichsmallinahmen®, Unterpunkt 2.1 ,Ausgleichsmalinahmen im Zuge
der 1. Anderung des Bebauungsplans* abgedruckt.

S . .
ﬂSﬂj IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 2
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 17. Juni 2020



ORTSGEMEINDE GONDORF SATZUNG

2. Anderung Bebauungsplan ,Eifelpark Gondorf - Freizeitpark* Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

GemalR der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO - Eifel-Park Gondorf

Das Sondergebiet (SO) tragt in seiner Gesamtheit die Bezeichnung ,Eifel-Park Gondorf‘ und dient
dem Fremdenverkehr, insbesondere der Vergnigung von Familien mit Kindern sowie Jugendlichen
und Erwachsenen, beispielsweise mit Fahrgeschéaften, Einrichtungen und Anlagen fir Spiel, Sport
und Freizeit, Wildgehegen u.A., einschlieRlich der Bewirtung auf den dafiir vorgesehenen Teil-
flachen.

AulRerdem dient es

e der Unterbringung der zugehoérigen Anlagen der Verwaltung des ,Eifel-Park Gondorf*,

e der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie der Gastronomie,

e der Unterbringung notwendiger Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie sonstigen Personals und

e zugehdriger Nebenanlagen.

Das Sondergebiet (SO) gliedert sich in mehrere Teilflachen (SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4) fur die
folgende Nutzungsarten festgesetzt werden:

SO 1 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Allgemeine Zweckbestimmung ,,Hotel & Verwaltung“

In dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Hotel & Verwaltung“ sind Anlagen fiir die Verwaltung
des ,Eifel-Park Gondorf‘, Gastronomiebetriebe, Beherbergungsbetriebe aller Art, einschliel3lich
Hotels, Appartements, Ferienwohnungen u.A. oder eine Mischung von Fremdenbeherbergung und
Ferienwohnen sowie zugehdrigen Nebenanlagen und Einrichtungen (z.B. Stellplatze) allgemein
zulassig.

Ausnahmsweise konnen andere Nutzungen, wie z.B. Wohnen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie fur Mitarbeiter, Aufsichts- und Bereitschafspersonal u.A. zugelassen werden, sofern Sie nach
Art und Umfang den allgemein zuldssigen Nutzungen untergeordnet sind.

SO 2 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Allgemeine Zweckbestimmung ,,Freizeitpark*

In dem mit SO 2 bezeichneten Sondergebiet ,Freizeitpark” sind Anlagen und Nutzungen allgemein
zuldssig, die der vorgesehenen Zweckbestimmung des ,Eifel-Park Gondorf‘ nicht widersprechen.
Hierunter fallen insbesondere

1 Wild- und Tiergehege, Streichelzoos und sonstige, zooahnliche Anlagen,

2. Flachen, Anlagen und Einrichtungen fur Tiervorfiihrungen,

3. Freizeit- und Vergnigungsanlagen sowie Fahrgeschafte und Karussells aller Art,

4 Anlagen fur die Bewirtung, einschliel3lich Festzelte sowie Anlagen und Einrichtungen fur
den Verkauf von Futtermitteln, Andenken u.A., z.B. in Form von Verkaufskiosken,

5. sonstige Anlagen und Einrichtungen fiir Spiel, Sport, Freizeit und Vergniigen,

6. dem Sondergebiet ,Freizeitpark® dienende Einrichtungen fur die Verwaltung und den
Betrieb der Anlagen, einschlieRlich Hallen, Schuppen, Unterstande u.A. fir Fahrzeuge und
Gerat, Betriebs- und Futtermittel usw.,
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7. dem Sondergebiet ,Freizeitpark” dienende sonstige Einrichtungen und Nebenanlagen, z.B.
fur die Ver- und Entsorgung, einschlieBlich Flachen fiir die Regenrickhaltung, Pumpstati-
onen, Trafos usw. sowie Toiletten und Sanitareinrichtungen,

8. Erschliellungsanlagen, Fahrbahnen, Wege, Platze und Aufenthaltsbereiche, einschlielllich
Grunanlagen, Kinderspielplatze usw.,
9. Stellplatze fiur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf .

Darlber hinaus kénnen alle sonstigen, dem Hauptnutzungszweck ,Freizeitpark® dienende Nutz-
ungen zugelassen werden.

Die Unterteilung des Sondergebietes SO 2 in die Baufenster a bis i (siehe Planzeichnung) dient der
Ubersichtlichkeit. Inhaltliche Differenzierungen in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung ergeben
sich nicht.

SO 3 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Allgemeine Zweckbestimmung ,,Betriebswohnen*

In dem mit SO 3 bezeichneten Sondergebiet ,Betriebswohnen® sind im Sinne einer Flache mit
besonderem Nutzungszweck gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ausschlieRlich temporare Unterkiinfte
fur Betriebsangehdrige sowie temporare Unterkiinfte zur Unterbringung von Saisonarbeitern sowie
zugehorige Nebenanlagen und Einrichtungen allgemein zuli:iss,ig.1

Sonstige, dem ,Betriebswohnen® zugehdrige Anlagen, wie z.B. Anlagen der Ver- und Entsorgung
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Dauerhafte Einrichtungen zum Wohnen oder zur Unterbringung von Personen sind ausdricklich
nicht zulassig.
SO 4 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Allgemeine Zweckbestimmung ,,Bedarfsparken®

In dem mit SO 4 bezeichneten Sondergebiet ,Bedarfsparken® sind Stellplatze, die dem Nutzungs-
zweck des Sondergebietes ,Eifel-Park Gondorf* dienen, allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Teilgebietes SO 4 dienen
(z.B. Kassenhauschen, Unterstande, Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung) zuge-
lassen werden.
1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
Zuldssige Grundflache

Das Malf} der baulichen Nutzung wird gemafR § 16 Abs. 3 BauNVO fir die sonstigen Sondergebiete
SO 1, SO 2 (a-i) und SO 3 durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gréfle der Grundflache
gemal § 16 Abs. 3 Nr. 1 bestimmt (siehe Planzeichnung).

Hohe baulicher und sonstiger Anlagen

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen ist die Hohenlage ,Normalhdéhennull
(NHN)“ im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92).2

Damit handelt es sich sinngemalR um einen Campingplatz. so dass fiir die mit SO 3 bezeichnete Teilflaiche die CampingplatzVO
entsprechend Anwendung findet.

Seit 1993 ersetzt das ,Normalhéhennull (NHN)“ das zuvor gebrauchliche Normalnull (NN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN).
Vielfach werden die nunmehr veraltete Bezeichnung ,uber Normalnull“ und die Abkiirzungen NN oder mNN oder UNN fiur die Hohe
Uber dem Meeresspiegel aber falschlicherweise noch immer verwendet.
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Die Bezugspunkte fiir die Festsetzung der Hohe aller baulichen und sonstigen Anlagen bilden
die Héhenkoten (Hohenpunkte) gemaR Eintrag in die Planzeichnung. Bei der Bestimmung der Héhe
baulicher Anlagen und sonstiger Anlagen gilt der nachstgelegene Hohenpunkt im jeweiligen Bau-
fenster. Befindet sich die bauliche Anlage genau zwischen zwei Héhenpunkten oder ist die Lage
nicht eindeutig zu bestimmen (z.B. bei grofleren oder asymetrischen Anlagen), ist der hdhere der
beiden Hohenpunkte als Bezugspunkt heranzuziehen.

Die H6he der baulichen und sonstigen Anlagen wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 18 BauNVO
als Héchstmafd mit 15,00 m Uber dem jeweils mafigeblichen Bezugspunkt (vgl. vor) festgesetzt. Die
festgesetzten Hochstmale gelten fir Haupt- und Nebenbaukérper, bezogen auf den hdchsten Punkt
des Gebaudes oder der Anlage (i.d.R. Oberkante Dachhaut). Uberschreitungen durch technische
Aufbauten, wie z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzugschachte o.A. kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Die festgesetzten Hochstmale gelten auch fir Fahrgeschafte, Karussells, Fest- und Zirkuszelte
u.A., bezogen auf deren héchsten Punkt.

Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der mit SO 2 ,Freizeitpark® bezeichneten Teilflachen (a-f) insge-
samt bis zu zwei Fahrgeschafte oder vergleichbare Anlagen mit einer Hohe von maximal 50,00 m
uber dem jeweils maRgeblichen Bezugspunkt fur die Festsetzung der H6he (vgl. vor), innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Dies gilt nicht fir die
mit SO 2 g, h und i bezeichneten Teilflachen des Sondergebietes SO 2.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen ent-
sprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bestimmt.
Gebaude und Nebenanlagen, sofern Sie nicht unter Punkt 1.4 (vgl. nachfolgend) fallen sowie
sonstige Anlagen, wie z.B. Karussells und sonstige Fahrgeschéafte durfen nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen errichtet werden.

Die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen ist innerhalb der gesamten Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 kann ein Vortreten von Gebaudeteilen oder sonstigen Anlagen Uber die
Baugrenzen in geringfigigem Ausmal} zugelassen werden.

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, wie z.B. Kassenhauschen, Kioske und kleinere
Verkaufsstéande, Futterautomaten, Unterstande und Schutzhitten, Aussichtsplattformen u.A., die
dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke oder des Sondergebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Fir Gebaude gilt eine GroRenbeschrankung analog zu § 62 Abs. 1 Nr. 1a Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz von maximal 50 m® umbauten Raums ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten
oder Feuerstatten.

Die Umstellung der Bezeichnung von NN in NHN erfolgte im Zuge der Zusammenfiihrung der Hohennetze der alten und der neuen
Bundeslander (DHHN92) sowie im Zusammenhang mit der europaweiten Vereinheitlichung der Hohennetze (UELN).
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Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zulassig.

1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

1.5.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Wegeflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans uber die belebte Bodenzone in die angrenzenden Waldflachen zu versickern
(vgl. Entwasserungskonzept, Ralf Karst Ingenieure 5. Ausfertigung, Stand Marz 2016).

1.5.2 MaBnahmen

Die nachfolgenden MaRnahmen werden sinngemafR aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
Ubernommen:

Gehodlzerhaltung und Gehoélzanpflanzung (A1)

Auf der, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A1 sind geschlossene und flachig zusamm-
enhangende Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind
Anpflanzungen in der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Pflegeschnitte der
Gehdlze sind ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar durchzuflhren.

Heckenpflanzung (A2)

Auf der, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A2 ist eine 15,0 m breite Sichtschutzhecke
anzupflanzen. Die Straucher sind in Reihen mit einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen.
Zudem sind die Reihen versetzt zueinander anzupflanzen. Die Bepflanzung ist an die vorhandenen
Geholzstrukturen anzuschlieen und soll diese fortflihren.

Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern. Bei Abgang sind
Anpflanzungen in der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzten. Pflegeschnitte der
Geholz sind ausschliel3lich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar durchzufihren.

Randliche Eingriinung des Parks (A3)

Innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache A3 ist eine Hecke anzupflanzen. Dabei
sind Straucher in mind. drei Reihen und im Abstand von 1,5 m zueinander anzupflanzen. Des
Weiteren sind die Reihen versetzt zueinander zu pflanzen. Baume sind im Abstand von 5,0 m
zueinander zu pflanzen. Die Bepflanzung ist an die vorhandenen Gehdlzstrukturen anzuschlieRRen.
Zudem ist ein vorgelagerter, der freien Entwicklung (Sukzession) Uberlassener Krautsaum
anzulegen.

Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern. Bei Abgang sind
Anpflanzungen in der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Pflegeschnitte der
Gehdlze sind ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar durchzufihren.

Entfichtung und natiirliche Sukzession zu naturnahen Laubwald (A4)

Auf den, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen A4 sind vorhandene Nadelhdlzer
abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbaume ist danach umgehend aus den MaRRnahmenflachen
abzutransportieren. Ein erneuter Aufwuchs von Nadelgehdlzen in den Malnahmenflachen ist
dauerhaft zu unterbinden, indem ggf. aufkommende Nadelgehdlze periodisch aus den
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MaRnahmenflachen entnommen werden. Im Ubrigen sind die Flachen der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Im Rahmen der fachgerechten Ausflihrung sind die Abholzungen der Fichten
ausschlief3lich bei trockenen Wetterlagen durchzufihren.

Naturnahe Waldentwicklung (A5)

Auf den, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen A5, sind vorhandene Walder aus jeglicher
Nutzung zu nehmen und der natiurlichen Entwicklung zu Uberlassen. Vereinzelt vorhandene
Nadelbdume sind abzutreiben und den Flachen zu entnehmen. Ein erneuter Aufwuchs von
Nadelgehdlzen in den Malinahmenflachen ist dauerhaft zu unterbinden, indem ggf. aufkommende
Nadelgehdlze periodisch entnommen werden. Aus Verkehrssicherungsgrinden im Hinblick auf den
Besucherverkehr sind stehende abgestorbene Baume und gefdhrdende stehende Baume zu
entnehmen. Im Ubrigen ist Totholz in den MaBnahmenflachen zu belassen.

Heckenanpflanzung am Parkplatz (A6)

Auf der, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A6 ist die Anpflanzung einer dreireihigen
Sichtschutzhecke mit einer Breite von 5,0 m und einer HOhe von max. 2,0 m vorzunehmen. Der
Abstand zwischen den Straduchern und zwischen den Reihen hat 1,0 m zu betragen. Die Reihen sind
versetzt zueinander zu pflanzen.

Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern. Bei Abgang sind
Anpflanzungen in der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Pflegeschnitte der
Gehdlze sind ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu erwartenden
Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):

Die vorgenannten Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen (A2 — A6) werden den Eingriffen in den Sonder-
gebieten zugeordnet und sind spatestens innerhalb von zwei Jahren nach Erreichen der vorzeitigen
Planreife (gemaf § 33 BauGB) auszufiihren bzw. zu beginnen.

Pflanzlisten:

Geholzanpflanzung bzw. -nachpflanzung (A1): Pflanzqualitat
Baume - Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Buche (Fagus sylvaticus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feld-Ulme (Uimus minor)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Vogelkirsche (Prunus avium)

ﬂSDﬂ/ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 7
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 17. Juni 2020



ORTSGEMEINDE GONDORF
2. Anderung Bebauungsplan ,Eifelpark Gondorf - Freizeitpark*

SATZUNG

Textliche Festsetzungen

Heckenanpflanzungen (A2 und A6) und randliche Eingiinung des Parks (A3)

Baume - Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher - verpflanzte Straucher mind. 60 cm hoch:
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Echter Seidelbast (Daphne mezereum)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Feldrose (Rosa arvensis)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
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1.6 Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des Bedarfsparkplatzes (Teilgebiet SO 4) wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Bitburger Land gemaf Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

1.7 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

In dem mit SO 4 bezeichneten Sondergebiet ,Bedarfsparken® sind wahrend der saisonalen Betriebs-
dauer des ,Eifel-Park Gondorf*, dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienende Stellplatze fur
Pkw zulassig.

Fir diese Stellplatze wird festgesetzt, dass sie unbefestigt bleiben und aulerhalb ihrer saisonalen
Nutzung als Grinland bewirtschaftet werden.

2 Hinweise

21 AusgleichsmaBnahmen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wurden in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
3. ,HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN®, Unterpunkt 3.1 ,MalRnahmen auf den externen Kompen-
sationsflachen® externe AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Diese werden nachfolgend der Vollstandigkeit und Ubersichtlichkeit halber nochmals im Wortlaut
abgedruckt:

Buchen-Unterbau (E1)

Auf der Flache E1 sind unter den Hauptbestand (Douglasien) zweijahrige unverschulte Rot- Buchen
geeigneter Herkunft mit einer H6he von 30-50cm in Form von ,Klumpen® (Verjiingungsgruppen von
jeweils 100 jungen Buchen (circa 10 m x 10 m)) einzubringen.

Je Hektar werden auf diese Weise 20 Klumpen im Abstand von circa 24 m von Mittelpunkt zu
Mittelpunkt der Klumpen eingebracht.

Innerhalb eines Klumpens haben die Buchen einen Abstand von 1 m zueinander aufzuweisen.

Zur Sicherung der Buchen ist jahrlich ein Winterverbissschutz sowie die ersten beiden Jahre ein
Sommerverbissschutz auszubringen. Bei Pflanzenausfall Gber 10% ist nachzupflanzen.

Naturnahe Laubwaldentwicklung (E2)

Die Waldflachen sind aus jeglicher Nutzung zu nehmen und sich selbst zu Uberlassen, um eine
naturnahe Entwicklung der Laubmischwalder zu ermoglichen. Die Nadelbaume, die vereinzeltin den
Flachen stehen, sind nach und nach zu entfernen entsprechend des Jungwuchses unterhalb der
Baume. Durch die Entnahme wird eine gerichtete Sukzessionsentwicklung effektiv beschleunigt. Die
Durchfiihrung der MalRnahme bedingt zudem den vollstandigen Verzicht auf eine spatere Nutzung
der Bdume auch nach deren Absterben oder Umfallen.

Entfernen der Robinien (E3)

Auf der Flache E3 steht entlang des Weges eine Vielzahl an Robinien. Diese sind wiederholt auf
den Stock zu setzen, um ein Nachwachsen zu verhindern. Neue Anpflanzungen sind nicht
notwendig. Der Waldrand soll einer natiirlichen Sukzession liberlassen werden. Durch die Entnahme
wird eine gerichtete Sukzessionsentwicklung effektiv beschleunigt.
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Entfernen Fichte (E4)

Samtliche auf der Flache vorhandenen Fichten sind zu roden und zu beseitigen. Die Abholzung der
Fichte hat ausschlie3lich bei trockenen Wetterlagen zu erfolgen, damit keine tiefen Fahrspuren im
Boden durch die Harvester entstehen. Nach dem Abholzen soll sich auf der Flache wieder eine
naturliche Vegetation, ein naturnaher Laubwald, entwickeln. Durch die Entnahme der Fichte wird
eine gerichtete Sukzessionsentwicklung effektiv beschleunigt. Die entfichteten Flachen sind Uber
gelenkte Sukzession (Entfernung von Fichtenjungwuchs bis zur vollstdndigen Bedeckung der
Flachen mit Laubholz) zu standortgerechtem Laubwald zu entwickeln.

Anpflanzen Wildobst (E5)

Das Grunland (E5) ist mit Wildobst (30 Stiick) zu bepflanzen. Dabei ist ein Abstand in der Reihe von
10m einzuhalten und zwischen den Reihen ebenfalls 10m. In einer angemessenen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von 3 bis 5 Jahren sind diese soweit zu etablieren, dass weitere
Pflegemalnahmen entfallen kbnnen oder nur noch in zeitlich groBen Abstanden durchzuflhren sind.
Der Pflanzzeitpunkt der Gehdlze ist in den Herbst zu legen. Zur Dingung der Jungbdume sind
organische Dinger im Baumscheibenbereich zuldssig, es dirfen keine Pflanzenschutzmittel
eingesetzt werden. Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern
bzw. bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt hat in der Zeit
vom 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Ein Umbruch des Grinlandes ist unzulassig. Bei einer Beweidung sind die Gehdlze ausreichend vor
Verbiss der Weidetiere zu schutzen.

Pflanzliste der MaBRnahme E5:
Pflanzqualitéat: Stammhoéhe 60-180 cm)
Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Malus sylvestris - Holzapfel

Mespilus germanica - Mispel

Prunus cerasifera - Kirschpflaume

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica — Speierling

Sorbus torminalis — Elsbeere

Die naturnahe Laubwaldentwicklung (E2) ist unverzuglich umzusetzen. Die Entnahme der Nadel-
baume aus den Flachen hat innerhalb einer 5-Jahresfrist zu erfolgen.

Mit den MaBnahmen E3 (Entfernen der Robinien) und E4 (Entfernen Fichte) ist innerhalb einer
Zweijahresfrist nach Erreichen des sogenannten ,33-Standes” (vorgezogene Planreife gem. § 33
BauGB) zu beginnen. Entsprechend der Entwicklung des Jungwuchses und der Vermeidung von
Kahlschlagflachen (E4), kann die Durchflihrung auf 5 Jahre ausgedehnt werden. Die MalRnahme E3
ist ebenfalls entsprechend der Festsetzung (wiederholter Stockausschlag) fortzufuhren.

Die Mallnahmen E1 (Buchen-Unterbau) und E5 (Anpflanzen Wildobst) sind innerhalb einer Dreij-
ahresfrist umzusetzen.

Zur dauerhaften Sicherung der rechtlichen und tatsachlichen Durchfihrbarkeit der au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen ist fir die
betroffenen Flursticke eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Eifelkreises
Bitburg-Prim (untere Naturschutzbehdérde) einzutragen; sofern die OG nicht Flacheneigentimer ist
zugunsten des Eifelkreises Bitburg-Prim und Ortsgemeinde als Gesamtberechtigte gemaR § 428
BGB. Zur Sicherung der MaBRnahmenumsetzung ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Orts-
gemeinde und Eifelkreis, untere Naturschutzbehdrde, abzuschlief3en.
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Die neu aufgestellten Ersatzmaflinahmen (MalRnahme E1 und Teilbereiche der MaRnahmen E2 und
E4) sind zu 100% der Erweiterung des Parks, also der Ausdehnung des Parks nach Norden und der
Zunahme der Flachen zur Nutzung als Freizeitpark im Bereich des bestehendes Parks, zuzuordnen.
Die anderen MaRnahmen wurden aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Eifelpark
Gondorf — Freizeitpark® Gbernommen, aus denen eine detaillierte Zuordnung nicht hervorgeht. Eine
Zuordnung dieser MaRnahmen zu Eingriffen ist nicht mdglich.

2.2 AusgleichsmaBnahmen im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans

Zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind durch die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans um das Flurstiick
Nr. 24, Flur 6, Gemarkung Gondorf, ,Blasenanwand® AusgleichsmalRnahmen auf planexternen
Flachen notwendig. Die rechtliche Sicherung dieser Ausgleichsflachen wird vertraglich geregelt.
Kosten fur die Durchfihrung der planexternen Ausgleichsmalinahmen werden in einem stadte-
baulichen Kosteniibernahmevertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB geregelt.

Zur Durchfihrung der externen grinordnerischen Kompensation flir zu erwartende Eingriffe
aufgrund der zweiten Bebauungsplandnderung bzw. Erweiterung stehen folgende
Grundstucksflachen aulerhalb des Plangebietes zur Verfugung (vgl. Planzeichnung):
Gemarkung Ehlenz, Gewann ,Auf Rothsfeld’, Flur 4, Flurstlicke 2 und 3.

Folgende MalRnahme wird dort vertraglich geregelt:

Wiesen-Extensivierung:

Auf den Flachen hat eine gebietseigene Ansaat mit Regio-Saatgut (geméaf3 FLL-Regelwerk
~Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut”, im Einklang mit § 40 BNatSchG Abs.
1 Nr. 4) zu erfolgen; der Krauteranteil beim Regio-Saatgut muss dabei mindestens 30 % betragen.
Die Flachen sind anschlieBend als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die
MaRnahmenflachen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni.
Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den MalRnahmenflachen zu belassen. Der
Einsatz von Dingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen
der Flachen sind ausgeschlossen, ebenfalls die Nutzung der Flursticke zur Lagerung von
Materialien.
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Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung (Tal-
bach), das in der Planzeichnung dargestellt ist. Flr eine Bebauung an diesem Gewasser
sind die Vorgaben des WHG/LWG zu beachten. Demnach bedarf die Errichtung von
Anlagen am Gewasser im 10-Meter-Bereich einer wasserrechtlichen Genehmigung nach
§ 31 LWG.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die
Din 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten® bezuglich des Boden-
abtrags und der Bodenlagerung.

Die Din 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Bei Bepflanzungen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz
,Grenzabstande fur Pflanzen‘ zu beachten.

Far Einfriedungen’ ist der neunte Abschnitt das Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-
Pfalz ,Einfriedungen‘ zu beachten.

Erd-, Bau- und Abbrucharbeiten sind gemall § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
(DschG) rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemaf den Bestimmungen des DschG
unverziiglich gemeldet werden.® Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen
Bauarbeiten prahistorische oder wertvolle Gegenstinde gefunden werden oder Flur-
denkmaler bzw. Bodendenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist unverziglich
die Untere Denkmalschutzbehérde Eifelkreis Bitburg-Prim sowie die Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches
Landesmuseum) als Fachbehoérde fir archaologische Bodendenkmalpflege, zu infor-
mieren. Die Anzeigepflicht obliegt hierbei demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand
gestollen ist. Der Unternehmer, alle dabei beschaftigten Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu
unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen‘ einzuhalten. Im Zuge von Bauvorhabenreali-
sierungen sind vor Beginn der Bauarbeiten enge Abstimmungen mit dem zustandigen
Leitungstrager bezlglich vorhandener Leitungswege / -trassen zu treffen. Auch
Anpflanzungen - insbesondere solche mit tiefergehenden Wurzeln - sind mit dem zustan-
digen Leitungstrager abzustimmen.

Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt aus dem bestehenden bzw. zu erwei-
ternden Niederspannungsnetz. Fur die vorhandenen unterirdischen Stromleitungen ist
ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse)
freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und
sonstige leitungsgefahrdende MaRnahmen untersagt sind. Dasselbe gilt flr die
vorhandenen Trafo-Stationen im Umkreis von 5 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf} den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffullungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD

3

Vgl. hierzu § 17 DSchG

siu
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Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

10. Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so frih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

11. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG zu beachten.

12. Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu herzustellende
Druckrohrleitung an das bestehende 6ffentliche Abwassernetz der Ortsgemeinde Gondorf
und von hier aus in Richtung der Klaranlage Gondorf.

13. Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der K 126 sind gemal §§ 26 und 27 LStrG
dauerhaft freizuhalten.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans
,2. Anderung Eifelpark Gondorf - Freizeitpark* der Ortsgemeinde Gondorf.

Gondorf, den

Franz-Josef Gasper (Ortsblrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gondorf, den

Franz-Josef Gasper (Ortsblrgermeister)
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