BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GRANSDORF, TEILGEBIET “IM FLURCHEN”
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(PARAGR. 5 ABS. 2 NR.1PARA.9

AR NK

PARAGR. 16 BAUNVO)

2.1 GESCHOSSFLACHENZAHL

3.5 BAULINIE

3.6 BAUGRENZE
3.7 SRUNDSTUCKSBRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN

(PARAGR

ES BAUGESETZBUCHS ~ BAUGH

4.4 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS

] l’\;" 1 NF‘ 1

ABS

6 BAUGB)

ERGANZUNGEN ZUR PlanzV

6.2 ANPFLANZUNG EINES BAUMES &>

PARAGR. 1 BIS 11 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO-) 4.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN AUCH \
GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN BESONDERER STANDORT BIS ZU +/- 5 m VERSCHIEBBAR e
4 A&EGEM‘ELT‘;EVYOHNGEWE ZWECKBESTIMMUNG (ENTSPR. 8.2 LANDESPFL. PLANUNGSBEITRAG)
D T DIE STRASSENBECRENZUNGSLINIE ENTFALLT, WENN SIE MIT EINER
; BAULINIE ODER BAUGRENZE ZUSAMMENFALL
FARkR & B Lol 6.3 ERHALT EINES OBSTBAUMES
et e 4.2 FUSSWEG F ENTSPR. 8.2 LANDESPFL. PLANUNGSBEITRAG) @
2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 4.3 WIRTSCHAF TSWEG WW (PARAGR.9(1)25b BAUGB)
(PARAGR. 5 ABS. 2 NR.1, PARAGR. 9 ABS 1 NR. | BAUGH 7 SONSTIGE PLANZEICHEN .

'ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHERN

PARAGR

(PARAGR

& ARS 7
J RBS.Z

9 ABS.1 NR.4 11

ABS. 6 BAUGB)

(ENTSPR. 8.2 LANDESPFL.PLANUNGSBEITRAG)

R10 U. ABS.4, PARAGR

8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

DEZIMALZAHL M KREIS, ALS HOCHSTMASZ 8. (08 R ey o ey L e oo
ALS HOCHSTMASZ 78. GFZ 0,8
T Y ; 9. GRUNFLACHEN 9. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B.
2.2 GRUNDFLACHENZAHL (PARAGR 5 ABS.2 NRS U. ABS.4, PARAGR 9 ABS.1 NR. 15 U. ABS. 6 BAUGE) VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASZES
DEZIMALZAHL 7B. 0,3 DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE OFFENTLICH (zB PARAGR.1 ABS.4,PARAGR.16 ABS.5 BAUGB
ALS HOCHSTMASZ ROMISCHE ZIFFER 7B. I
3. BAUWEISE: BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
(PARAGR. 9 ABS.1 NR.2 BAUGB, PARAGR 22 1. 23 BAUNVO) UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
A1 IFDE SAACR ; (PARAGR 5 ABS.2 NR10 U. ABS.4, PARAGR 9 ABST NR 20, 25 U ABS. 6 BAUGB) .
3.2 SATTELDACH SD 6.1 UMGRENZUNG VON FLICHEN FUR MASINAAMEN ZUN SCHUTZ,  ===)
3.3 WALMDACH W0 ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BESTANDSANGABEN
5 LANDSCHAFT DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN
3.4 HAUPTFIRSTRICHTUNG b SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUFGEFUHRT DEN

ZEICHENSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGS-
RISSE IN RHEINLAND-PFALZ

9 ABS! NR. 20, U. ABS. 6 BAUGB)
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WIS LiISUIIalinuIy DEZIETIL SICH aul die IM ADS. 1 autgetuhrte Kleintierhaltung.
Sie wird in der Weise eingeschrankt, daB stark geruchsbelastigende
Kleintierhaltungen, wie z.B. Schweinehaltung, ausgeschlossen ist.

Weiterhin wird die regelmaBige Haltung von Nutztieren zur Produktion von Milch,
und Fleisch fur den Eigengebrauch ausgeschlossen.

Untergeordnete Gebaude, wie Gartenlauben, Holzschuppen, Kleintierstalle usw.
sind im Rahmen der LBauO auch auBerhalb der bebaubaren Flache zulassig.

N

Die GroBe der Kleintierstalle wird auf begrenzt 30,00 m3

4 Geman § 9 (1) 6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebaude zulassig.
Bei 2-geschossigen Gebauden sind 3 Wohnungen zulassig.

senekt Ak RaL-pr. opL-w. LUTZ WEGENER

94358 SCHWEICH ~ OBERSTIFTSTR. 9A
. TEL.: 06502 3818 FAX: 7831

S Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ2) sind alle Flachen gem.
§ 20 (3) BauNVO in Ansatz zu bringen. Die GFZ betragt 0,8.

6 Die uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind durch Baugrenzen
gekennzeichnet.
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der BauNVO darf nicht
uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréBere Bauflachen
dargestellt sind.
Die in der Nutzungsschablone angegebene Grundflachenzahl ohne Klammer gilt
als Hochstgrenze fir die baulichen Anlagen.

Die zusatzlich in der Klammer angegebene Grundflachenzahl gilt fiir die weitere
Ermittlung der Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Sie kann nicht auf die
GRZ der baulichen Anlag'e,bei Nichtausschopfen dieser, auf die GRZ
angerechnet werden. Die GRZ betragt 0,4.

Die in § 19 (4) BauNVO anzurechnenden Grundflachen durfen die GRZ um
max. 0,1 Uberschreiten.

Die Bebauung ist als maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt.

Die maximale Gebaudetiefe betragt 15,00 m. Vo s . V. . Rl

- 5. Zur kurzfristigen, ersatzweisen Bereitstellung von Brut- und Schlafméglmeiten fur hohlen-
bewohnende Tierarten sind 5 Nistkasten sowie 5 fir den Steinkauz geeignete Brutrohren fach-
gerecht anzubringen und regelméBig zu kontrollieren. Das Anbringen erfolgt auf privaten
Flachen in dafir geeigneten Lebensraumen. Die Anbringung, fachm&nnisch betreut wird,
erfolgt in Eigenregie durch die Ortsgemeinde. Auf den nachfolgend benannten 5 Flurstiicken
werden je ein Nistkasten und eine Steinkauzrohre paarweise vitalen Baumen in einer Hohe
zwischen 3 und 4 m aufgehangt:
- "Vor den Teichen" Flur Nr. 29, Flurstuck 92
- "Am Gindorferpfadchen" Flur Nr. 29, Flurstiick 78
- "Hinten im Flarchen" Flur Nr. 26, Flurstick 65,
- Je 2 Kasten bzw. Roéhren im "Eulendorf" Flur Nr. 21, Flurstlick 6.

Dies gilt entsprechend auf den Grundstiicken, deren Firstrichtung um 90°
drehbar ist.

Bei der 2-geschossigen Bauweise ist eine Grenzbebauung ausgeschlossen.
Bei einer 1-geschossigen Bauweise ist die maximale Frontlange an der
StraBenseite fir die Gesamtlange von Doppelhausern auf 24,00 m begrenzt.

7 Art der Bauweise: offen (O)

8 Folgende Ausnahme wird gem. § 31 (1) BauGB zugelassen:
Uberschreitung bei Gebaudevorspringen der Baugrenze mit der
GebaudeauBenkante um maximal 0,50 m.

Maximale Lange der v.g. Uberschreitung: 1/3 der Frontlange oder
Rickseitenlange des Gesamtgebaudes.

C PFLANZBINDUNG UND PFLANZPFLICHTEN GEMASS §9(1)25 BAUGB

1. Die im Plan gekennzeichneten 32 Stk. Obstbaum-Hochstamme (oder alternativ nutzbarer
mittelwlchsiger Laubb&dume) zur inneren Durchgriinung sind mit einer Abweichung von +5 m zu
pflanzen. Fur die Pflanzung der Obstbaume sind lokal typische, bewéhrte und bodenstandige
Arten und Sorten von Obstbaum-Hochstdmmen (> 180 cm Stammhddhe) entweder aus
Pflanzliste 1 oder von den im Plangebiet vorhandenen Obstbausorten, fir die Pflanzung von
Laubbaumen Arten der Liste 2 zu verwenden. Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
zweimal verpflanzt, Mindeststammumfang 10 — 12 cm.

9 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 480,00 m2,
Rl die Mindestbreite betragt 15,00 m,
die Mindesttiefe betragt 24,00 m.

10 Garagen konnen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache mit mind.
5,0 m Abstand zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden.
Bereiche, die die Anordnung von Ein- und Ausfahrten ausschlieBen, sind im
Planbereich mit dem entsprechenden Planzeichen versehen.
Kellergaragen sind nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind die beidseitig am
sudéstlichen Wohnweg gelegenen 5 Grundstiicke, wobei ggfis. die
Garagenanordnung im Baukorper talseitig zu erfolgen hat.
Die erforderliche Anzahl von Garagen und Stellplatzen richtet sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 04.08.1995
(MinBI. 1995 S. 350) "Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge" und der Anlage: Richtzahlen fir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs und nach der tatsachlichen Fahrzeuganzahl der Bewohner
des Gebaudes auf dem Grundstick.

2. Fur die verbleibenden und zu erhaltenen (Obst)Baume sind wahrend der Bauphase gemal
DIN 18920 Schutzvorkehrungen (Holzpfosten, Steinblocke) zu treffen, um Stamm und
Waurzelbereich vor Verletzung und Verdichtung zu schiitzen.

3. Auf jedem privaten Grundstiick sind mind. 10 % der nicht (berbauten Flache mit Gehélzen
zu bepflanzen, wobei mind. 50 % standortgerechte Arten sein sollen. Die unter 1. genannten
Baumpflanzungen kénnen hier integriert werden, bzw. sind hierbei anzurechnen. Die Lage der
jeweiligen Pflanzungen liegt allein im Ermessen der Grundstiickseigentiimer. Aus diesem
Grund wird die MaBnahme A 1 zeichnerisch nicht dargestelit.

4. Die sonstigen nicht berbauten Grundstiicksflachen-der bebauten Grundstiicke sind als

11 Retentionsmulden (§9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Grunflachen oder gértnerische Flachen anzulegen und zu erhalten (§ 10 (3) LBauO).

Das Regenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln. Zur
Entsorgung des Regenwassers werden keine 6ffentlichen Einrichtungen
hergestellt oder vorgehalten. Das anfallende Regenwasser ist vor Ort : ..
zurickzuhalten. Die Ruckhaltung erfolgt in flachen (Wassertiefe max. 30 cm), Pflanzliste 1. Ostbaum-Hochstamme

bewachsenen Mulden. Die Mulden sind mit 50 | / (m2 befestigte Flache) zu Apfelsorten: . .
bemessen. Die Notuberlaufe sind an die dafiir vorgesehene Einrichtungen Luxemburger Renette, Bismarckapfel, Cox-Orange Renette, Danziger Kantapfel,

(Notuberlaufmulden, StraBenentwésserung) anzuschlieBen. Die Winterrambour, Winter-Goldparméne, Rheinischer Bohnapfel, Jakap Lehhal

ordnungsgemaBe Entsorgung des Regenwassers (Volumen und Lage der Simensarten: ; o P : i
Mulde/n) ist - im Rahmen des Bauantrages - nachzuweisen. Der Nachweis ist in Blumenbachs Butterbirne, Késtliche von Charneu, Sivenicher Mostbirne, Clapps Liebling,

Form eines Planes zur Gestaltung der Aussenanlagen und Bepflanzung zu Gute Graue, Schweizer Wasserbirne;

5. Als Flache oder als Hecke angelegte Nadelbaumpflanzungen sind unzuléssig

fuhren. Kirschen:
Hedelfinger, Schattenmorelle, Schneiders spate Knorpelkirsche
1) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sonstige geeignete Obstbaume:

GEM. § 9 (4) BauGB i.V. M. § 88 (6) LBauO

1.1 Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in
Verbindung mit Angaben der Hauptfirstrichtung festgesetzt.
Gebaude, bei denen die Hauptfirstrichtung um 90° gedreht werden kann, sind im
Plan durch ein gekreuztes Hauptfirstrichtungszeichen gekennzeichnet.

1.2 Bei der Anordnung der Gebaude in das Baugrundstiick darf die straBenseitige
fertige Oberkante des ErdgeschofB3fuBbodens gemessen von der fertigen
StraBen- bzw. Blrgersteigshinterkante bergseitig maximal 50 cm betragen,
talseitig maximal 35 cm betragen.

Fur die funf Grundstlcke, die am std-6stlichen Wohnweg liegen, gilt die
bergseitige Hohenangabe fur die entsprechend liegende Aussenwand
(bergseitig).

Als Bezugspunkt gilt die Hohenlage der 0.a. ErschlieBungsanlagenkante in der
Mittelachse des geplanten Gebaudes. Bei Eckgrundsticken gilt hier die
Haupteingangsseite des Gebaudes.

Hauszwetsche, Wagenheims Frihzwetsche

Pflanzliste 2 Baume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
WalnuB (Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste 3: Straucher
Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare, giftig), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewdhnlicher und

Wolliger Schneeball (Viburnum opulus, -lantana), Hundsrose (Rosa Canina), Holunder
(Sambucus nigra)

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen

Akebie - Akebia, Baumwiirger - Celastrus, Weinrebe - Clematis, Efeu - Hedera, Winter Jasmin -
Jasminum, Heckenkirsche - Lonicera, Wilder Wein - Parthenocissus, Schlingknéterich -
Polygonum, Blauregen - Wisteria

Bei den funf Grundstlcken am sud-éstlichen Wohnweg gilt diese Héhenangabe
: ' fur die bergseitige Hausecke, die zum Wohnweg liegt. ) SONSTIGE FESTSETZUNGEN
|
PLANSTRASSE . ] I 1.3 Entsteht besonders bei talseitiger Bebauung an der geplanten ErschlieBungs- ! Eel Seln s Ela;\n dargesktellten Verlfehrsﬂachen besopdere_r Zweckbes-tlmmung
? V4l ) i straBe und bei der Bebauung rechts und links des Wohnweges bedingt durch die s ?t st ehvsbarinigt ausgebacta Teilberelchie bizw. die
| N Gelandetopographie verlorenes Mauerwerk , so ist dieses durch organische Einmindung eines Wirtschaftsweges.
s B WOHNSTRASSE FUSSWEG Gelandemodellierung der Sicht zu entziehen, wobei die Oberkante der et . - : : AR
{ STRASSE _g____—-—-_—:‘_‘_‘__’—_-__—_’—¢ PLANSTR ASSE * a' Gelandemodellierung am Gebaude héchstens 0,50 m unter FFOK des unteren 2 Zur Einfriedung privater Grundsticke smq nur folgend'e Bauwel'sen zulassig:
- Geschosses liegt. Hecken, Staketenzaune, Maschendrahtzaune in Verbindung mit Kletterpflanzen
325 ' | ! ; : l ! ! I ! l : ! 1 : oder Hecken, schmiedeeiserne Zaune mit senkrechter Gliederung, Voll- und
==z | . | - - - 4 + - + ‘ 51 Die Dachneigung betragt mindestens 25° Verblendmauern aus Naturstein. Die Hohe der Einfriedung darf 1,2 m nicht
' Uberschreiten.
Bei der eingeschossigen Bauweise kann diese maximal 40° betragen. ; i - Z ;
S S 9 3 Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit ver-
-- SEHNI TT ] Bei der zweigeschossigen Bauweise kann diese maximal 35° betragen. sickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht
! M.1:500 zwingend anderes erfordert (siehe auch LBauO § 10 (4)).
| : &2 Max. Hohe der Traufe bei 1-geschossiger Bauweise: 3,80 m. : . i -
| Max. Firsthohe bei 1-geschossiger Bauweise: 9,20 m 4 Reklame- upd Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zu_Iassug u.nd dgrfen
nicht durch ihre Gestaltung oder grelle Farbe verunstaltend wirken. Dies gilt auch
Max. Héhe der Traufe bei 2-geschossiger Bauweise: 5,60 m. simgeméB K 30 MGG an Warenautomaten. A
Max. Firsthhe bei 2-geschossiger Bauweise: 10,00 m Die Reklame- und Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe zu errichten.
Die maximalen Trauf- und Firsthéhen haben auf die fertigen FuBboden- 5 - i‘m Bepauungspl_an festgesetz?e bauliche ader sonalige hutzuing,des
oberkanten Bezug zu nehmen, die sich unter 1.2 ergeben. GebleteCf ist erst zngs&g, wenn die ErsqhheBung gesichert ist. Zu Qen
Der Punkt der Traufhohenbestimmung ist durch den Schnittpunkt von Dachhaut Rgtwen |g|ep Erschheﬁungsanlagen goharen Wasserversprggngsleltungen,
und AuBenkante AuBenwand, festgelegt. Siehe Dachneigungs-, Firsthéhen- und (B:Z?f:é;@%%er%ig'ggé“;fg:“:g:: _r'or‘?everso'rght,tmg s(c;wuekcye StraBen
Tranihdhonschablons. =i u Ucke erreicht werden koénnen.
2.3 Bei der Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende . Die landespflegerischen MaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind zeitgleich
Dachneigung entsprechend den technischen Erfordernissen zugelassen werden mit den BaumaBnahmen, spétestens jedoch im 1. Jahr nach der Bezugsfertig-
(§ 31 (1) BauGB), wobei die 0.g. Firsthéhen nicht iiberschritten werden diirfen. keltheshGebgudesddurcehz%fu'r;rgn4 %’e Ums_ettzunr? talle‘r Eon;hgedn Ausgleichs-
mafBnahmen im und auBerhalb des Baugebietes hat mit Beginn der
- R 2.4 Garagen sind mit geneigtem Dach oder Flachdach auszufiihren. ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen.
4 Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze 2 Zur K y e e ; E
E_LAN' errichtet, sind diese zusammenzufassen und untereinander in Form und Farbe " ompensanon' st Beemtrachtnggng V°’_‘ Pflanzen und Txer_en.|st ”eb?” o
STR _$E e B genannten AusgleichsmaBnahmen eine weitere MaBnahme mit einer GroBe von
A rd. 0,6 ha erforderlich. Diese MaBnahme ist mangels Flachenverfigbarkeit nicht
g i . realisierbar. Das Ausgleichsdefizit ist durch eine Ersatzgeldzahlung ( entspr.
Pl 3 Dachaufbauten (Dachgauben) durfen in ihrer maximalen Ausdehnung 2/3 der R i
| : STRASSE Firstlange ohne Dachiiberstand betragen. § 5 Abs. 3 LPfIG RLP) in Hohe von 6.000,-- Euro beglichen.
325 | ' | ' | ' ! ‘ H ! : | Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination von mehreren gleichartigen Vv HINWEISE
.+ + + + t t t + t T T T T Dachaufbauten méglich. Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Gebaude in )
einer einheitlichen architektonischen Ausformung zu erfolgen. e S : .
SEHNITT 2 1 Fur die Durchfihrung der landespflegerischen MaBnahmen werden mit dem
v SOU 4.1 Als Fassadenmaterial sind zulassig: Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.
P Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz. _ :
2.1 Die Begrunung von Fassaden und Déchern ist zulassig. Sie soll vor allem auf
4.2 Bei Holzbauweise sind Rundhélzer nur als untergeordnetes Gliederungselement Garagen durchgefiihrt werden.
o 2ulassig. Stulpschalung als Fassade ist nicht zuléssig. 2.2 Insbesondere talseitige Gebaudefassaden sind mit rasch wachsenden Kletter-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5 Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich zuldssig in den Farbténen Anthrazit Klimm- oder Rankpflanzen zu begriinen. Hierzu eignen sich die in Pflanzlist
(RAL 7010 bis 7020), Klassik-rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun, genannten Gattungen (die Art- oder Sortenauswahl kann ind
Diese Vorschriften sind Bestandteil der Satzung des verbindlichen Bauleitplanes, Kombinationen mit Glas sind zulassig.
Teilgebiet “Im Flurchen® der Ortsgemeinde Gransdorf
/ h" 1. RECHTSGRUNDLAGEN I) GRUNOCRDNUNG 3 Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
. 1-J] . : s 3 Geltungsbereich der Festsetzung fur die Grunordnung sind der Bebauungsplan und die dazu Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder
n37910 : Baugesetzbuch ‘B‘i“‘i’Bﬂ‘ 'f’ F. der E‘:}':%lﬂ\g‘f \'1; 2)7'108 1997 G 1.5 2141), gehorenden Ausgleichsflachen. angeschnitten werden, ist dies gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz--
- U3/ {JV Zuigtat gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BG 2019). ‘ ; und -pflegegesetzes (DSchPfIG § 17) verziiglich der Unteren :
S . s e 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung- A FESTSETZUNGEN GEMAB § 9(1)15 BAUGB Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie dem
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132), zuletzt geandert Landesamt fur Denkmalpflege, Archaol. Denkmalpflege, im Rheinischen
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und 1. Die offentlichen Grinflachen sind gruppenweise mit niedrigwiichsigen Geholzen zu Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, Tel.: 0651/9774-0, als Fachbehorde fir
9 gr g
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom bepflanzen, im ubrigen mit Landschaftsrasen einzusaen und dauerhaft zu pflegen. Bodendenkmalpflege zu melden.
. " 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
FOLLSCHEMA DER ZUN HAB - S . . e
FOLLSOHENA DER NUTZUNGSSCHABLONE AT Genoplnzungen derich iberbauten Grundstics 3. Vorrdung ber e Auarbaun do Bt i Dt des Pl e o i ot B L e . i
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| Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - Arten und Sorten von Obstbaum-Hochstammen (> 180 cm Stammhéhe) entweder aus den Baugrund sind zu beachten.
------------------------------------------------------------------------- | BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert Pflanzliste 1 oder von den im Plangebiet vorhandenen Obstbaumsorten zu verwenden. Rohstoffgeologie: Keine Einwande.
A6 Anbringen von Nistkasten und Brutréhren » { durch das 5. Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 19.10.1998 Mindestanforderungen an das Pflanzgut: 2-mal verpflanzt, Mindeststammumfang 10 — 12 ¢ ‘ 5 i .
| (BGBI. | S. 3178), geandert am 27.12.2000 (BGBI. | S. 2048,2052). cm. : 5 Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Béschungsflachen liegen
A7 Neupflanzung von je 2 Obstbaum-Hochstammen z _ Zu berUcksichtigen sind ferner: die limitierte Dingung, Offenhaltung der Baumscheiben, auf den privaten Grundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
DACHNEIGUNGS s FIRSTH OH EN i TRAUFH OHEN SCH ABLONE : pro Grundsticksflache 8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) Sicherung durch Dreibock, Wiihimaus- und Verbissschutz. die notwendigen Baumschnitte, die
; 4 2 2 Lo vom 20.12.1976 (BGBI. I. S. 3574) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 Entwicklung von Baum- und Nisthohlen, der Verzicht auf Rindensauberungen, Kalkungen und 6 Der Einbau von Brauchwasserzisternen wird empfohlen, sie kénnen jedoch nicht
A8 Gestaltung von Béschungen als offentliche Grunflachen 5 4 : e
1 ¢ 200 9 9 (BGBI. I. S. 889). zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994). die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. Die Mahd oder Beweidung vor dem 15. Juni ist als anrechenbares Speichervolumen beriicksichtigt werden. Der AnschluB der
i ; " 9. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), nicht erlaubt (Ausnahme s. u. 2.3). Zi§terqen0berléufe an dig Mulden ist sicherzustellen.
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mind. 25

max. 35

DACHNEIGUNG: max. 15.00
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Die Zulassigkeit von Ausnahmen nach § 4 (3) wird in der Weise eingeschrankt,
daB nur die unter 2.: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe in diesem
Geltungsbereich zulassig sind.

Im weiteren Geltungsbereich, im stdlichen Teil des Bebauungsplanes, wird die
Nutzung wie folgt festgesetzt: Mischgebiet (Ml) - BauNVO § 6.

Die Zulassigkeit nach § 6 Abs. 2 wird in der Weise eingeschrankt, dass nur die
unter Nr. 1 bis 6 aufgeftihrten Nutzungen zulassig sind.

“Ausnahmen nach Abs. 3 werden nicht gestattet.

Weidenbaume sind als Kopfweiden zu erziehen und zu pflegen, die Gbrigen Baumarten
bedarfsweise auf den Stock zu setzen.

4. Im Flurstick 54 ist zusatzlich zu den Obstbaumpflanzungen an der Sudseite, d-h.
angrenzend an Flurstlck 53, zwischen Spanger Bach und Weg eine Verrieselungsflache bzw.
Versickerungsmulde auszuschieben. Sie dient der Aufnahme von abgefihrtem
Oberflachenwasser. Die Mulde von ca. 250 m?ist ca. 20 bis 30 cm tief auszuschieben und mit
unter Pkt. 3 genannten standortgemaBen Strauch- und Gehdlzarten zu bepflanzen. Nach einer
ca. 5 jahrigen Erhaltungspflege bleibt die Flache der Eigenentwicklung tberlassen.
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Es wird beschesugt gall die Flursticke mit ihnren Grenzen und

Bezeichnungen mut dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Am- 27.02.2002 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
_ gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
Prm, T A e e nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
Katasteramt offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Prim

Katasteramt

e

Der Ortsgemeinderat hat am 02.03.1999  gem.§ 2 (1) BauGB die Dieser Bebauungsplanentwurf einschi. der Textfestsetzung hat

mit der Begrtindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

in der Zeitvom  06.05.2002 bis einschl. 07.06.2002 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden

am 27.04.2002 mit dem Hinweis ortsublich bekannt-

gegeben, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kénnen.

12. Dez. 2003

Planung berthrt werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben wurde.
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Verbandsgemeindeverwaltung Kyllburg
12. Dez. 2003
Gransdorf, den .......0" e T Im Auftrag
Ortsgemeinde Gransdorf Siegel: !ez".
s Jirgen Hartwig
Siegel: "e 3 Amtsrat

Walter Kremer
1. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. der Textfestsetzung hat
mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
10.06.2003 bis einschl. 25.06.2003 fir die Teilbereiche der
eingeschrankten Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am  31.05.2003 mit dem Hinweis
ortstblich bekanntgegeben, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

12. Dez. 2003

KVIBURG, 8N . o o s S A v vnien
Verbandsgemeindeverwaltung Kyllburg
Im Auftrag
Siegel: sea..
Jurgen Hartwig
Amtsrat

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich

Der Ortsgemeinderat Gransdorf hat am 20.08.2003
den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der z. Zt. gultigen
Fassung und gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

12. Dez. 2003

Gransdott, den .. % i G e

planes werden bekundet.

Gransdorf, den ...... 120822003 ..........
Ortsgemeinde Gransdorf
ge2.:

Walter Kremer
1. Beigeordneter

Ortsgemeinde Gransdorf
g€a..

Walter Kremer

Siegel: Siegel:

1. Beigeordneter

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-

e

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des
§10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

12. Dez. 2003
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Ortsgemeinde Gransdorf

#22.;

Walter Kremer
1. Beigeordneter

Siegel:

................................

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der
Bebaungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde-
Verwaltung Kyllburg von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
RECHTSVERBINDLICH

29. Dez. 2003

Gransdort, GON. . niit i cin o i s
Ortsgemeinde Gransdorf

$e2..

Walter Kremer
1. Beigeordneter
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Gransdorf, den. 1.2 DEZ.. 2003

Walter Kremer
1. Beigeordneter

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GRANSDORF
TEILGEBIET "IM FLURCHEN"




