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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB in Verbindung mit BauNVO)

Art und Maf der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

MDE = Eingeschrénktes Dorfgebiet

zuldssig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be—
triebe und die dazugeh&rigen Wohnungen und Wohngebdude

-Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entspre-

chenden Nutzgdrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen

sonstige Wohngebdude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen flir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kKulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

nicht zul&dssig sind:

Einzelhandelsbetriebhe
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnligungsstdtten

Mal3 der baulichen Nutzung

Bereich A, B

Z

Die HO6chstgrenze der GRZ
Die HGchstgrenze der GFZ

= Zahl der Vollgeschosse

I
0,4
0,7
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Bauwelise

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Auf den mit A gekennzeichneten Grundstiicken sind nur Ein-
zelhduser zuldssig.

Auf den mit B gekennzeichneten Grundstiicken sind Einzel-
und Doppelhduser =zuldssig. Die Garagen sind an der
gemeinsamen Grenze zweler Grundstiicke an den dafiir beson-
ders gekennzeichneten Stellen aneinander zu bauen und bei
Einzelhausbebauung an die Jjeweiligen Einzelhiuser anzu-
schlieBen. Bei Bebauung mit Doppelhdusern sind die Garagen
in die Hauptbaukdrper zu integrieren.

Bei den Grundstiicken Bl, B2, B3, B4, B7, B8 sind straBen-
seitig Baulinien vorgesehen. Die Hauptbauteile sind an der
Jewelligen Baulinie zu errichten, untergeordnete Bauteile
wlie Treppenaufgdnge, Loggien, Vorbauten, Garagen etc.
kdnnen zuriickversetzt angeordnet werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Haupt- und Nebenfirstrichtungen sind =zwingend fest-
gesetzt. Bei den im Plan mit A7 gekennzeichneten Grund-
stlick kann die Firstrichtung frei gewdhlt werden.

Fldchen flir Stellpldtze und Garagen

Garagen sind in den dafiir besonders gekennzeichneten
Flé&chen zuldssig. Ausnahmsweise  kdnnen Garagen auch
innerhalb der ubrigen  {berbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen werden.

In allen Bereichen ist vor der Garage ein Stellplatz wvon
mindestens 6,0 m Tiefe ab StraBen-/Gehwegkante vorzusehen.
Die Garagen sind in der Dachneigung dem Hauptgebdude anzu-
gleichen. Bei den Einzelh&usern und bei den ausnahmsweise
zugelassenen Garagen (l1.4.1 Satz 2) sind an das Hauptgebdu-
de angelehnte Pultddcher iiber Garagen und sonstigen An-
bavten zuldssig.
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Hohenlage der baulichen Anlage

a) Bel den talseitigen Gebduden (Grundstiicke Al - A4, Bl -
B4) darf das MaBl des Abstandes zwischen der Ober-
kante ErdgeschoBfuBboden (FFB) und der Oberkante der
ErschlieBungsstrafBe, gemessen in Gebdudemitte, hOchstens
0,5 m betragen. An der Talseite ist der hohenmdBige Ver-
satz der Geschosse bls zu 50 % der {berbauten Gebdude-
grundfldche um ein halbes GeschoB zuldssig.

b) Bel den bergseitigen Geb&uden (Grundsticke A6, A8 und B5
bis B8) darf das MaR des Abstandes zwischen der Ober-
kante Erdgeschofboden (FFB) und der Oberkante der Er-
schliefBungsstralle, gemessen in Gebdudemitte, 0,30 m
nicht unter- und 1,0 m nicht Uberschreiten.

c¢) Bei den Grundstiicken A5 wund A7 1ist die Hohenlage
iber StraBenniveau nicht festgelegt. Beli Neubauten/Er-
weiterungsbauten darf die Traufhthe der vorhandenen Bau-
ten jedoch nicht Uberschritten werden (s. 1.5.2, Satz 2)

Bei den Hauptgebduden darf der Abstand zwischen der
Fertiggeldndeoberkante am Gebdude (gemessen 1in Wandmitte)
und der Traufe das HOchstmaBl von 4,00 m nicht {iberschrei-
ten. Fir die Grundstiicke Bl bis B4 und Al bis A4 gilt an
der Talseite ein Hochstmall von 5,50 m.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den Aullenfl&dchen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Offentliche Verkehrsfldchen

Die &ffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb des Baugeblets
sind als verkehrsberuhigte WohnstraBe ohne durch Bordstel-
ne von der Fahrbahn getrennte Gehsteige auszubilden.
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Fldchen flir Abgrabungen und Aufschiittungen als Nebenanlage

Bei den dstlich der ErschlieBungsstralfie gelegenen
Grundstiicken Al-A4 und Bl-B4 sind BAufschiittungen an den
Grundstiicksgrenzen in HShe und Tiefe aufeinander abzu-
stimmen und bis an das Nachbargrundstiick heranzufiihren. Die
maximal zuldssige B&schungshBhe betrdgt maximal 2,0 m, ge-
messen ab BdschungsfuB, das Neigungsverhdltnis 1:1,5 oder
flacher,

Die B8schungen miissen nach der Fertigstellung mit land-
schaftstypischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.
Dariiberhinaus sind Abgrabungen und Anschiittungen nur
insowelt zuldssig, soweit sie zum Geldndeausgleich erfor-
derlich sind.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG DES
BAUGEBIETES.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Zulédssig sind nur Sattelddcher sowie zueinander versetzt
angeordnete Pultddcher mit Neigung wvon  35-429 alte
Teilung. Der Versatz darf eine Hdhe von 1,0 m nicht {ber-
schreiten,

Bel den mit B1-BB gekennzeichneten Grundstiicken sind die

Dacher im seitlichen Grenzabstand, (z. B. bei Garagen und
sonstigen Nebengebduden) neigungsgleich ZUum Nachbarn
auszufiihren.

Dachiiberstédnde diirfen 40 cm vor der Fassade nicht iber-
schreiten. Dies gilt nicht bei Gebduderiickspriingen und
iberdachten Terrassen.

Die Ddcher sind mit Schiefer, Faserzementschindeln oder
Dachziegeln einzudecken (RAL 6006 bis 6009, 6012, 6015,
7009 bis 7022, 7024 bis 7026, 8007 bis B022, 9011).
(Farbbereiche schwarz/anthrazit, rot/rotbraun).

Bewachsene Ddcher sind zuldssig.

Wandgestaltung

Verblendungen von AuBenwandfldchen mit glasiertem Mate-
rial sowie grelle Farben sind nicht zuldssig, auch nicht im
Sockelbereich.

Fensterformate

Die Fenster miissen stehendes Format haben, d.h. die
Offnungsfldche ist mindestens im Verhdltnis 3:2 hdher als
breit =zu halten. Diese Forderung kann auch durch eine

senkrechte Unterteilung mittels Pfosten innerhalb der
Fensteroffnung bewerkstelligt werden.

Dachgauben

Dachgauben sind =2ulfssig und diirfen in der Summe ihrer
Breite 1/3 der Traufld@nge nicht {iberschreiten. Ein BAb-
stand wvon 1,25 m von den Giebelwdnden (Auflenseite) ist
mindestens einzuhalten. Die S&tze 1 und 2 aus 2.1.3 sind
auch bel Dachgauben anzuwenden.
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Einfriedigungen der Grundstiicke

Mauern als Einfriedigungen der Grundstiicke sind grund-
sadtzlich nur als Trockenmauern aus landschaftstypilischem
Bruchstein zuldssig.

Dariliberhinaus sind Abgrenzungen des Grundstiickes als
eingewachsenes Knotengeflecht (Drahtzaun),als Holzlatten-
zaun oder als landschaftstypische Hecke zuldssig bis zu
einer maximalen Hthe von 1,5 m. Zum &ffentlichen StraBen-
raum hin sind nur Hecken zulidssig.

Holzpalisaden und Bruchsteintrockenmauern bis zu elner Hohe
von 70 cm idber StraBenniveau kdnnen zugelassen werden.
Zwischen Offentlichem StrafBenraum und Einfriedigungen/Be-
pflanzungen ist ein Abstand von mindestens 50 c¢m einzuhal-
ten.

Im Bereich von Garageneinfahrten, Strallenkreuzungen wund
Einmiindungen sind Einfriedigungen, Lagerungen und Bepflan-
zungen nur bis zu einer max. Hohe wvon 0,70m iber

StraBenoberkante zuldssig; Laubhochstdmme sind zul&dssig bei
einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m  liber StralBen-
niveau.

Gestaltung der nicht lberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht {berbauten Grundstiicksfl&chen sind landschafts-
gdrtnerisch zu gestalten und zu pflegen und kodnnen als
private Nutzgldrten angelegt werden.

Auf je 150 m? nicht liberbauter Grundstiicksfldche ist ein
einheimischer Laubbaum und/oder ein Grofistrauch zu pflan-
zen. Nadelh&lzer sind nicht zuldssig.

Die wvorhandenen Baumbestdnde auch auf Privatgrundsticken
sind =zu erhalten und wdhrend der Bauzeit besonders =zu
schiitzen. Sie dirfen nur in besonders begrliindeten Einzel-
f&llen entfernt werden. In diesen Fdllen sind ersatzweise
mindestens 2 neue Hochstamm-Laubgehdlze =zusdtzlich zu den
in Satz 2 festgelegten Bepflanzungen zu pflanzen.
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MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. PAR. 9 (1) 20 BAUGBH

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN
18915 Blatt 3, abzuschieben, bauseits auf Mieten zu la-
gern und mit einer Zwischenbegriinung zu schiitzen und
sinnvoll wieder zu verwenden.

Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwdsserung ist
nach Moglichkeit =zu sammeln und als Brauchwasser oder
fir Bewdsserung der AuBenanlagen zu verwenden bzw. einer
Versickerung zuzuleiten.

Die im Plan dargestellten Fldchen sind fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu erhalten. Der Streucbstbestand mit Kraut-
sdumen und Wiesenbrache ist extensiv zu pflegen, die
Welterentwicklung ist durch Anpflanzung an Fehlstellen
Zu sichern.
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PFLANZBINDUNGEN GEM. PAR. 9 (1) 25 BAUGB

Die im Plan dargestellten Bdume und Gehdlze sind zu er-
halten. Beil Beseitigung von Gehdlzen sind vergleichbare
Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Die im Plan angegebene Griinfldche ist als extensive
Wiese herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.

Fir die durch Planzeichen getroffenen Festsetzungen zur
Anpflanzung von B&umen und Strduchern sind zu verwenden:

Baume:
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Traubeneiche (Quercus petrea)
~ Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- hochstdmmige Obstbdume, regional typische Sorten

Strducher:
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)
- WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
-~ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Feldahorn (Acer campestre)
—~ Espe (Populus tremula)

Wandbegriinung:
- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitschii™)
- Kndterich (Polygonum aubertii)
- GeiBblattarten (Lonicera spec.)

Mindestanfoderungen an das Pflanzqut:
Einzelbdume: Hochstamm, 3 x v, StU 14 - 16
Heister: 2 x v, 200 - 250

Straucher: 2 x v, 150 - 200
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Im Vorgarten und StraRenbereich nicht zuldssig sind:

- die fldchige Verwendung nichtheimischer Zwerggehilze
als Bodendecker

- Nadelgeh&lze fiir Einfriedungen mit Ausnahme standort-
gerechter heimischer Arten

LANDESPFLEGERISCHE EMPFEHLUNGEN

Stellpldtze, zZufahrten, Hofflidchen etc. sollen mit ver-
sickerungsfdhigem Material befestigt werden, z. B. weit-
fugiges Pflaster, schotterrasen, Rasengittersteine,
sandgeschldmmte Decke u. a.

Fubwege /Wirtschaftswege sollen in wasserdurch-
léssiger Bauweise befestigt werden, z. B. sandgeschldmm-
te Decke,
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