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4 IUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGEBEN
) ’ Planzeichen fiir Bauleitplédne
1. Art der baulichen Nutzun 1:3.1. Gewerbegebiote 25.  Grundfldchenzahl 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgun, titern tlei & i i Verkehrsflch - , i : _ - . ' : - ) .
oo 2N 50 Ams 1 1o eg o . Boucs €5 Baumor ! € g g g g mit G" ern und Dlens lels.tungen 5. Fldchen fiir den tiberdrtlichen Verkehr 83. Verkehrsfldchen beson Wasser Zweckbestimmung z.B.:  Hafen 12.1. Flachen fur die Landwirtschaft Anpflanzen: Erhaltung: 15.2. MindestmaBe fir die GroBe, Breite 15.8. Umgrenzung der Flachen, die von der Umgrenzung der Flichen, deren Béden
1 ol 11 Gor é“mw;vm‘mg szvo S ' . GE Dezimatzah{ z.B. - 04 des offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flir den Gemeinbedarf, und fiir die rtlichen Hauptverkehrsziige derer Zweckbestimmung 85 . ) urmd Tiefe von Baugrundstiicken Bebauung freizuhalten sind MVV% ich mit dhrdenden
. wdor GRZ mit Dozinal " : 6 . GRZOA Flachen fiir Sport- und Spiefanlagen (65 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 B2uG8) = aume Béaume . und Hochstmase fir (69 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauG8) " Stoffen belastet sind
11 Wohmbauliichen - er mit Dezimalzahl,  z.B. . {65 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4.§ 9 AbS. 1. 5 und Abs. 6 BauGB) "s1. Stabenverkeh - - Die vorstehenden Zeichen kénnen bei Bedarf durch Buchstaben - = Wohnbaugrundsticke (§:9.A5s. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
e . I . 1.8.2. Indystriegebiete - — s 26 Grurdfiche . L <41, P& . -l raBenverkehr Zweckbestimmung: erganzt werden. . 102 . . - . . . Straucher . Stréucher {§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ) Umgrenzung der von der Bebauung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO) W (69 B2uNVO) 6. ~ 1. Flachen fiir den Gemeinbedarf - R " §1.41. Autobafnen und autobahn- . R - B . ane B A X . B .2 Umgrenz.ung von Flachen fir d[e 12.2. Flichen fir Wald ) TR ) . . N fraizuhalinden Schutzllichen . Im Fla gsplan kann Zeichen
. .Gl GR mit Flichenangabe 2B - GR100 m2 . ahnliche StraBen Y iche Parkftache " Im FIéchennulzung§pIan kénnen die v3iitehenden Zeichen ° Wassenmnschaﬂ,,dgn Hoch- - . " a . : . es e oo - o . : . ) - . Mlndesl-/HoftlslgrQBe F mind./tlmchsl. z.B. F mind./hchst. 1000 m2 A5 9 AV, 1 Ni. 26°0nd ADS: 6 BauGE) zur Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung
: . P 2ur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung wagserschutz und die Regelung sev e Sonstige . @ Sonstige Mindest-/Hachstbreite b mindJ/hé b . S ) ~~erwendet werden. - ST
' ) . R ] , 27, ZahldervVolgeschosse o e . 5.1.2. Sonstige Uberdriliche und - verwendet werden. des Wasserabflusses teeevee Bepflanzungen Bepflanzungen -Mindest-/Hochstbrefte b mind.héchst. z.B. b mind/héchst. 20m 15.6. bis 16.8. Im Bebauungsplan sind die MaBnahmen innerhalb der :
1 :;I:E::?;ngsgebnete 14, Sonderbauffichen als Hochstmah  rémische Zifer, 2B I Einrichtungen und Anlagen? - ' Alliche Haup ' FuBgéngerbereich '8, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2B:  H . Die Fiachensignaturen konnen auch als Randsignaturen verwendet werden. 3.3, Umgrenzung von Schutzgebisten und Mindest-/Hochstiefe  t mindJhdchst. z.B, t mind./héchst. 60 m Fléchen néher zu bestimmen. ®
1 3 - B A ) S '
WS {51 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO) S i L ) Offentliche Verwaltungen Sportlichen Zwecken 5.1.3. Ruhender Verkehr : A P rickhaltebecken Schutzobjekten im Sinne des Natur-  Fla i ' e .+ 159. Flachen far Aufschittungen, Abgra* ¢
M g % (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 NI, 13 und Abs. 6 BauGB} . 15.3. Umgrenzung von Flachen fir
- als Mindest- und  rémische Ziter, z8. M-V ) dienende Gebaude : Zweckbestimmung 2.B.:  Erholungswald . schutzrechts N ! 4 [ [ bungen und Stiitzmauem, soweit sie : Sumli .
: Hochstmal . : und Einrichtungen 5.2. Bahnen ) . . : oberirdisch * - >~ (55 Abs. 4, § 9 Abs, 6 BauGB) ebenaniagen, Stellplitze, 1 [ zur Herstellung des StraBenkérpers - 11513, Grenze des raumiichen Geltungs-
112, Réine Wohngebiet 1.4.1. Sondergebiets, die der . ! Verkehrsberuhigter Bereich - : . . 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnah d ' g | Comenachel : I erforderiich ind ’ ey nosplens
RF-3 (:3:\39 N\Z’)nge iete . . . Erholung diens‘n zwingend rémische Ziffer in einem Kreis, z.8. @ 5.2.1. Bahnanlagen - . M unterirdisch — 00— 0—0—0—0— ) U ungs ) FI h gf_.’ Mat : g A gS 1’1 ta l:feln un Besi Bedarf sind zur weiteren Unterscheidung der Schutzgebiete und . anlagen e _____! (58 Abs. 1 M. 26 und Abs. & BauGB) (§ 9-Abs. 7 BauGB)
aul . . T S 4 nungs- . dchen fiir nahmen u i i i i i sl AN Sl g : .
WR (§ 10 BauNVO) SO " . . . . Schule Post . . . Die Art der Leitungen soll n&her bezeichnet werden. . gebiet .a 'zum © Z, zur ege DI in der L atur zulssig. (619 Abs. 1N 4 und 22 BauGE) .
2.B.: Wochenendhaus- © WooH 28, Hohe bauficher Anlagen in - m tber einem Bezugspunkt 6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlug ' - @ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sehutzgebiete und Schutzobjekt Zweckbestimmung: Aufschttung TTror I '
LB . .4, - . . - = & un chutzobjekte: N . - T . i i
. gebiete | als HochstmaB . 5:22. SuaBenbanen anderer Flichen an die Verkehrsflachen 9. - Griinfliachen N (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE) . ¢ l : ) Stellptat: St G inschafts- GSt l : i Jl-—’l' 1514, Aogrenaun qn\erSChledllcher
1.1.3. Allgemeine Wohngebiets . ) - 5.2.3. Seilbahnen {§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB} ! Naturschutzgebiet y Naturpark elipiatze . emeins afts i J__J—’ Nutzung, z. B. von Baugebieten,
-1.3. Allgemeine Wohngebiete . - 1.4.2. Sonstige Sondergebiete . : Trauthdhe TH , 2B TH 124 m Ober Gehweg - Kirchen und Kirchiichen * Schutzbauwerk ) (§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGE) - . o . : 13.1. - Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnah- S A S e . . . @ . steliplatze oder Abgrenzing des Mafes der
PR WA ’ & Bao) so - e Firsthohe FH z.B. FH 535m iber NN. . © Zwecken dienende Gebéude » ?‘% 53.  Uberbriliche Wege und drliche 2.8, Einfahrt . * ) v . Im Bebauungsplan sind Grnflachen als &ffentliche oder 103 Umr? renzung der Flachen mit wasser- [EeTTuUTuTu) men zum Schutz, zur Pflege und zur n Garagen ’ Ga Gemeinschats: ~ GGa Abgrabung T T T 7T Nutzung innerhalb eines Baugebiets -
;  z. B.: Klinikgebiete . . KUNIK - Oberkante oK 2.8. OK 12455 m iber NN und Einrichtungen Hauptwege * S private Griinflachen zu i - rec! "'c_he” Festsetzungen E g - " Entwicklung von Nattr und Landschatt H . .Nalionalpark * . . * garagen . : : i I JI_—}_J L,l,l. . (2.8.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNvVO)
. L * . N . . . Y g - R = g {§ 5 Abs. 2 Nr..10 und Abs. 4, i T . . Naturdenkmal P A -
F ) . . ) - als Mindest- und 2.8. OK 116,0m bis 1245 m ‘ z.B. Hauptwanderweg eeee @ s e 2. B. Einfahrtbereich Al 14 Im B ; kann die F! auch als , anananaannl 55 Abs. 1 N 20 und Abs, 6 BauGB) ‘T T T ) Spielplatz . . A
11.4. Wot 1.5. Beschrankung der Zahl WR . HachstmaB : iiber NN Sozialen Zwecken B N Feuerwehr i T . % B Bereich ohne : Randsignzur venendet worder MaBnah Schut PII- . . Stitzmauer rrrrerortorreerrrrT
. " . : il - . " - - - - " it N i aBnahmen zur Schutz, zu [
o2 Batrve) wWB der Wonnungen 2B Jwer % zwingend z.B 124,5m (ber NN dienende Gebaude _.‘i; ' %F 64.  Umgrenzung der Fléchen = i Ein- und Ausfahrt © 2Zweckbeslimmung: z 9B Grund er und zur Enlwizcklung von Nartur uﬁ: Landschattsschutz- Geschiitzter . : . .
: Y (59 Abs, 1. 6 BauGB) \ ) i und Einrichtungen E . i den Luftverkeht - = . rund- und Quell- ! gebiet Landschafts- 15.4, Besonderer Nutzungszweck von 2.B. 15.10. Hohenlage bei Festsetzungen .
: " Parkanlage Zeltplatz Landschalt, soweit solche Fest- .
- . . . .. . - - 6.5. Bahnen Planzeichen vgl. Abschnitt 5.2. wassergewinnung * > i . Flachen, der durch besondere. (6 QA )
2 MaB der baulichen Nut 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : . TR . . - . setzungen nicht nach anderen bestahditeil chen, d h oTEL (§9.Abs. 2 und 6 BauGE) . .
" 1.2. . Gemischte Bauflachen - al} der baulichen Hutzung . (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Gesundheitlichen Zwecken - Kultureflen Zwecken i . 6:6.  Luftverkehr Planzeichcn vgl: Abschnitt 5.4. . Vorschriften getroffen werden kénnen . statebaviiche Grinde erfor- 2B @ Ok ovekame) ~ Gehweg 124,65 m 0. NN FIRSTR chTUNG
(81 Abs. 1 Nr, 2 BaUNVO) ;65 Abs. 2N 1,59 A5, 11 1 BauGE, § 16 BaulvO) : 31, Offene Bauwei : dienende Gebaude dienende Gebaude *""‘ Zueckbestimmung:. : . Schutzgebiet s T (69 Abs, 1N 20 und Abs, 6 B6UGE) 14. Regelungen fiir die-Stadterhaltung und fiir den derlich wird . B C DER GEBAUDE
, ¢ * M 24 GéschoBfiachenzahi . S B Offone Bauweise s o und Einrichtungen d und Einrichtungen . . 7.  Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Dauerkleingérten oan Badeplatz, Oberilichen- p 1 Beb sind die \ néiner zu Denkmalschutz - (89 AbS. 1IN0 BavGE) . zB @ Uk wnerkante) Briicke 1160ma. NN .
- . : ' . Flughaten : Landeplat Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun . Freibad & = g : 4, 59, : it Geh-, Fahr- itungs- - :
ElNG ESCHRANKTE Dezimalzahl im Kreis, als HochstmaB 2.B. B 344, nur Einzelhauser zulissi Die vorstehenden Zeichen kénnen bei Bedarf durch Buchstaben e @ patz @ e fil A!?I 9 eltigung L1 : gewasser ‘ : . (A0S 4 §8R0s. 6, §172 vm" Bauss) : 15'?' Mn;(;eh . F:hlr und Leﬁ‘l’..”gs 15.11.. Umgrenzung der Fléchen, bei deren X T
12.1. Dorigebiate : o 9 erginzt werden. B : s;-":"-'e ur Ablagerungen L. . (AORAAARANA - 432, von Baumen, 141, Umgrenzung von Erhaltungsbe- [T X ' ::z hlon zu “s‘:i’ldesaad‘e" Y e Y| i Bebauung besondere bauliche Vor- " HAUPTFIRST
L1241, 5 ) . . . N ., . - . . (55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Sportolatz Friedhof . . " . . .o y ichen, i - v - [ s. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGe) B AuB inwirk
5 5 BauNvO) D E ‘als Mindest- und HéchstmaB -~ z.B. bis. o Im Flachennutzungsplan kénnen dis vorstehenden Zeichen'zur - . Hubschrauber. N portol @ . +++ 11. Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder :g;izogisr:fuer;(s:r;g?gz:r:gzungen :;T:r;z:;::;" Bebauungs: @ j ot autmaton Flichen ) i l;zr;:u;egiegeﬁzge:ezzn:reereELr;vlvj\I:l;::gen XXXX NE BEN F IRST
. 3 assi i 5 Segelfluggelande s i ; P b . _————
oder GFZ mit Dézimalzahl, als HéchstmaB  z.B. GFZ 0,7 - 3.1.2. nur Doppelhduser zulassig A s:z‘:::::'w:%::r Lage auch ohne Flachenda{'ste'llung \ 9 gge.a landeptatz fiir die Gewinnung von Bodenschitzen " und fir die Erhaftung von Baumen, C(gw2AbstBwcE) . . . oo . 15"; i der Fidchen fiir N SicherungsmaBnahmen gegen ] . .
) 4 E . . ’ o . . ’ Spielplatz (55 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGE) . Strauchern und sonstigen Bepflanzungers "2 U -.156. Umgrenzung der adi’ecr f?irr‘ V""k l::zu"g:r; . v—Vv—v Naturgewalten erforderlich sind :
. ) L - als Mindest- und HochstmaB . . 2.B. GFZ 0,5'bis 0,7 : 4 0 . i . e " . i mes . ', sowie von Gewdssermn .+ 142, Umgrenzung von ) . e ' ur Vorkenrung > (§ 5 Abs: 3 Nr, § und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) .
122, Mischeblcte B ’ ' 3.1.3. nur Hausgfupl;an zuldssig e Flacheﬂ for Sport und Spietaniagen B :I B : 6. Verkehrsflachen . N . 11'13 Fldchen fur Aufschiittungen AdAAia . (§9Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ) (Enssmbles),_die dem Denk- * szm .SChmZ g?gen. schadiiche Umwet- s < ) .
15 8 BauNVO) M 22 GeschoBilache (69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB) Zweckbestimmung: - . 5 @ < iU o > malschutz unterliegen B einwirkungen im Sinne des Bundes- } . { Umgrenzung der Fléchen, unter
“ . " . . N . < .2.1. Umgrenzung von Flachen zum 0000000 . ) Immissionsschutzgesetzes A A A
GF mit Fidchenangabe, als HichstmaB 2.B. GF 500 m2 . ,/ . REXRTRRRRTT O / Abwasser, Im Flachenrllutzungsplan kénnen die vorstehenden Zeichen > < von Baumen, o ° (§5Abs. 4, §9Abs.6BauGB) My 65 ame 2 un i e glen‘eun der BAergbau umgght Od}ﬂ
- ard Einzel und Dogpelhd icsei . o1, StaBonverkenrsfiich £ 2ur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung \AAAAAL und sonsfigen Bepflanzungen o o 13, Engolant - -2 -4 Ba b'e‘“’ dten ;bau von Mineralien
: . .1.4. nur Einzel- und Doj user 2uldss LA N nverkehrsfiachen . . (o) [+ .3, Ei i i " " stimmt si
123. Kerngabiets als Mindest- und HochstmaB 2.B. GF 400m?2 bis 500 m2. ‘ ppe 9 Af; - d : verwendet werdan. - 11.2. Flachen fir Abgrabungen oder fir ; (59 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB) boooooo . Einzelanfagen (un d'eev;aeghche Umgrenzungen der Flachen fir besondere o :st"z: oAb 5 0 A5 .
7 BauhVO, ; . Sportanlagen Spielanlagen 5'5 10. W rlich d Flichen fiir die W: et ! grabungen oder NAbSAAAs e dem Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz . {55 Abs 3Nr. 2und ADs. 4, § 9 Abs. & Nr. 2und Abs. 6 BauGB) - .
{§ 7 BauNvO) ) . W . Wasserflichen und Flédchen fiir die Wasserwirtschatft, den dle Gewinnung von Bodenschiitzen > 13.2.2. Umgrenzung von Fliichen mit Denkmalschutz unterliegen s dn - p = 2
MK 23. Baumassenzahl 3.2. Geschlossene Bauweise g . . Gas Abfall . Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfiu > : o Bind fgu Bopil . TR YR XX (65 A5, 4,§ 9 Abs. & BauGB) vor schédlichen Umwelleinwirkungen im 15.12. Umgrenzung der fir bauliche XX
e i 2B 48 Abwaichonde B R . 62, StraBenbegrenzungslinie . g g rabflusses > . o indungen fir Bepflanzungen t{“d far . . ° -4 5. 6 BauGB) Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Nutzungen vorgeschenen Flichen
im R - zB. .3, weichende Bauweise _ Die vorstehanden Zeichen kénnen bei Bedart durch Buchstaben auch gegeniiver N (55 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB) VAAAAAARY die Erhaltung von Baumen, Strauchern . . 15. Sonstige Planzeich (5.9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BRUGB) ) deren Baden erheblich mit ' X A
. . : . 5 " 5 N . 5 i A : : und sonstigen Bepflanzungen i . [ 3 ige Planzeichen .
13. Gewarbliche Bauflachen oder BMZ it Dezimalzahl, R 2B BMZ 3.0 Lrv;fi;z:un;;:plazr:llile::_e_ von 3.1. oder 3.2. abweichende erganzt werden. besonderer Zweckbestimmung * cormit ) A, 10.1, Wasserflachen Bei Kisinen Flachen kann die Randsignatur von Gewégsem P gen sowte ceosooes . 9 15.7. Umgranzung der Gebiete, in denen . umweltgeféhidenden Stoffen X X
naner immen. ‘ me lagerun N i EY N 4 (] n iy " il - N
(51 Abs. 1 Nr. 3 BauNvo) G 54, Baumasse \m Fléchenr énnen die v Zeichen 2ur . gerung im Flichennutzungsplan entfallen. . (6.9 Abs. 1 N 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGE) © - 15.1. Umgrenzung der Baufizichen, flr . A~ TN bestimmie, dierLult erheblich ver- belastet sind )
= 4. 3.4, Baulinie e s s 4 —— 8 " | ‘ . . . W N R die eine zentrale Abwasserbe- unreinigende Stoffe nicht oder nur’ {§ 5°Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
- 4 BM mit vor . . BM.4000 m3 Kennzeichnung der Lage auch chne Flichendarstellung verwendst Die Straenbegrenzungslinie entféllt, wenn sie mit einer 12.. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald | Festsetzungen fir Teile baulicher Anlagen seitigung nicht vorgesehen ist beschrankt verwendst werden dirfen
s L mit Volumenangabe 2.B. L m 3.5. Baugrenze @ @==0l 'l @ m—e—e————— werden. Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit. Die Flachensignatur kasn auch als Randsignatur verwendet werden. (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) sind im naher 2u besti {§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB) T (§ 9 Abs. 1Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)
Recht dl Beb y Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und .
echtsgrundlagen zum Bebauungsplan . i i i ] i : ; g . I - . i H . ’ — A : : ' -
Be;enchnurzgen 'mut'dem LlegeﬂSChaf!Ska_!aSW' mit Stand vom Der Gemeinderal ha' am 14.04.1982 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschliefilich der Textfestsetzung hat Der Gemeinderat Hitterscheid Dieser Bebauungsplan einschliefilich der Textfestsetzung ist gem. § Dieser Bebauungsplan éinschlieflich der Textfestsetzung ist gem. § AUSFERTIGUNG . . i abli - )
. Juli 1992 Gbereinstimmen. ; § 2 (1) BauGB die Aufstellung di Beb i besont ) h - ) ! ' . . Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Mafgabe des § 12
1. Baugesetzbuch {BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 ' ) ie Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. mit der Begrundung gem. i 3 §2|) BauGB auf die Dauer eines Monats hat am den Bebauungsplan gem. § 24 der 11 (1) BauGB durch Verfagung von 11 (3) BauGB am 99 bel der : Die_ Durchfihrung BauGB angeordnet :
$.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.19 4 03.11.1993 : in der Zeit vom PP bis 18.05.199k _ zu Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. § ) Kreisverwaltung - angezeigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Anzeigenverfahrens vom 12021997 _ vis 21.031937
$.3486), insbesondere die §8 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und }#2. N o Bitburg d 1%, 05.1996 A"l])‘ll't_d'—'—o—frl— wurde d|§eser Bebauungsplanentwurf jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der - 10 BauGB einschlieflich der blau eingetragenen Anderungen als Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates ist am ] gem. § 12 BauGB ortsublich
: ; L4 ! . den - Vo, gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortstblich satzung - . - e
x X i - [~ D > 3 ie die Ei i i bekanntgemacht worden m H
. § | 2. MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG) in der F: sur?g? der ng s o] nachdem gem. § 4 BauGB die in Befracht kommenden Trager bekanntgemacht, dah Bedenken und Anregungen wahrend der Az Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend gemacht sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur nntg ht worden mit dpm inweis, daf der B_ebauungsplan
5 kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI | S.622), zeitich Shfristabidhis’ P sffentiicher Bel 4 die Behsrd 4 Stellen. di d Y ! gung - ’ Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. wahrend der Dienststunden J ~Yerwag g o
& | e % ‘l%:ast‘,az"t " ;Iaenurlwc E;ruhena\r/]vi?d:nb i éee Pel or u?nt :Im b ? ﬁ'n'( o dvon i Er Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. \ sowie heim (Qrtshiirgermeister 1
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Fléichen fur Stellpléize und Garagen

" Gestaltung der nichf Uberbauten Grundstucksfiéchen

AUF den mit B gekennzeichneten Grundsticken sind Einzel und Doppel-
h&user zuldssig. Die Garagen sind an der gemeinsamen Grenze zweler
GrundstUcke an den dafir -besonders gekennzeichneten Stellen an-
einander zu bauen und bei Einzelhausbebauung an die jewelligen
Einzelhduser anzuschlieBen. Bei Bebauung mit Doppelhdusern sind die
Garagen in die Hauptbaukdrper zu integrieren.

Bei den GrundstUcken 81, B2, B3, B4, B7, B8 sind straBenseitig Baulinien
vorgesehien. Die Hauptbauteile sind an der jewelligen Baulinie zu

emichten, untergeordnete Bautelle wie Treppenaufgange, Loggien,

Vorbauten, Garagen efc. kdnnen zurUckversetzt angeordnet werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Haupt- und Nebenfirstrichtungen sind zwingend festgesetzt. Bei denim
Plan mit A7 gekennzeichneten GrundstUck kann die Firstrichtung frei

gewdahlt werden.

Garagen sind in den daflr besonders gekennzeichne’rerl FlGdchen zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Garagen auch innerhalb der Ubrigen Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen zugelassen werden. _—

In allen Bereichen ist vor der Garage ein Stellplatz von mindestens 6,0 m
Tiefe ab StraBen-/Gehwegkante vorzusehen. ’

Die Garagen sind in der Dachneigung dem Hauptgebdude anzuglei-

chen. Bel den Einzelhdusern und bei den ausnahmsweise zugelassenen
Garagen (1.4.1 Satz 2) sind an das Hauptgeb&ude angelehnte

_ Pultd&cher Uber Garagen und sonstigen Anbauten zuldssig.

Héhen‘loge der baulichen Anlage X

a) Beiden talseitigen Gebduden (Grundsticke Al - A4, Bl - B4) darf das
MaB des Abstandes zwischen der Oberkante ErdgeschoBiuBboden
(FFB) und der Oberkante der ErschlieBungsstraBe, gemessen in
Gebdudemitte, hdchstens 0,5 m betragen. An der Tdlseite ist der
hdhenmdBige Versatz der Geschosse bis zu 50 % der Uberbauten
Gebdudegrundfléche um ein halbes GeschoB zuldssig. .

b) Bei den bergseitigen Gebd&uden (Grundsticke Aé, A8 und B5 bis B8)
darf das MaB des Abstandes zwischen der Oberkante ErdgeschoB-
boden (FFB) und der Oberkante der ErschlieBungsstraBe, gemessen in
Gebdudemitte, 0,30 m nicht unter- und 1,0 m nicht Uberschreiten.

. c) Bei den Grundsticken A5 und A7 ist die Hdhenlage Uber StraBen-

niveau nicht festgelegt. Bei NeubouTen/EnNeiTerungsbau‘ren darf die

Traufhdhe der vorhandenen Bauten jedoch nicht Uberschritten
werden (s. 1.5.2, Satz 2) :

Bei den Hauptgebduden darf der Abstand zwischen der Fertiggeldnde-

oberkante am Gebdude (gemessen in Wandmitte) und der Traufe das

Héchstmai von 4,00 m nicht Uberschreiten. FUr die Grundsticke B1 bis B4
und A1 bis A4 gilt an der Talseite ein HochstmaB von 5,50 m.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AuBenfladchen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. o

wdanden (AuBenseite) ist mindestens einzuhalten. Die S&tze 1 und 2 aus
2.1.3 sind auch bei Dachgauben anuwend_en. o

Einfriedigungen der GrundstUcke

Mauern als Einfriedigungen der Grundsticke sind ‘grundsatzlich nur als.

Trockenmauern aus landschaftstypischem Bruchstein zul&ssig.

DarUberhinaus sind Abgrenzungen des GrundstUckes als eingewachsenes
Knotengeflecht (Drahtzaun)als Holzlattenzaun oder als landschafts-
typische Hecke zuldssig bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m. Zum
dffentlichen StraBenraum hin sind nur Hecken zul&ssig.

Holzpalisaden und Bruchsteintrockenmauern bis zu einer Hohe von 70 cm
Uber StraBenniveau kdnnen zugelassen werden. )

Zwischen dffentlichem StraBenraum und Einfriedigungen/Be pflanzungen
ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

Im Bereich von Garageneinfahrten, StraBenkreuzungen Und- EinmUn-
dungen sind Einfriedigungen, Lagerungen und Bepflanzungen nur bis zu

“einer max. Hdhe von 0,70m Uber StraBenoberkante zuldssig; Laubhoch-

“stémme sind zuldssig bei einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m Uber
StraBenniveau.

Die nicht Uberbauten GrundstUcksflachen sind Idndsch'oﬁ‘s gdrtnerisch
ZV ggs’ral’ren und zu pflegen und ké&nnen als private Nutzgarten angelegt
werden. _ - _ -

- Auf je. 150 m? nicht Uberbauter Grundsticksfléiche ist ein einhéimischer

Loltg_bpoum und/oder ein GroBstrauch zu pflanzen. Nadelhdlzer sind nicht
zuldssig. - - o : S

Die vorhandenen Baumbestdnde auch’auf Privatgrundsticken sind™  zu
erhalten und wdahrend der Bauzeit besonders zu schitzen. Sie dirfen nur
in besonders begrindeten-Einzelféllen entfernt werden. In diesen Fallen

_sind ersatzweise mindestens 2 neue Hochstamme-Laubgehdlze zusatzlich zu

den in Safz 2 festgelegten Bepflanzungen zu pflanzen. g

MASSNAHMEN - ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. PAR: 9 (1) 20 BAUGB

Der Oberboden’ist zu Beginn.aller Erdarbeiter gem. DIN 18915 Blatt 3, ab-~

zuschieben, bauseits auf Mieten zu lagern und mit einer Zwischenbe-

- grinung zu schitzen und sinnvoll wieder zu verwenden.

Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwdsserung ist nach M&g-
lichkeit zu sammeln und als Brauchwasser oder fUr Bewdsserung der
AuBenanlagen zu verwenden bzw. einer Versickerung zuzuleiten.

Die im Plan dargestellten Flachen sind fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten. Der
Strevobstbestand mit Krautsumen und Wiesenbrache ist extensiv zu
pflﬁgen, die Weiterentwicklung ist durch Anpflanzung an Fehistellen zu
sichern. :

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE HUTTERSCHEID
TEILGEBIET 'AUF DEM GIER’
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TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN
(BauGB in Verbindung mit BauNvVO)

St R et s A

Art und MaB der baulichen Nutzuhg
Art der baulichen Nutzung
MDE = Eingeschrénktes Dorfgebiet

zuldssig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehdrigen Wohnungen und Wohngebdude ‘ '

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebd&ude mit entsprechenden
Nutzgdrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebdude .
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betfriebe des Behertergungs-

gewerbes

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Beftriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse -
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr O&riliche \/erwal’fungen sowie fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke ‘

nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
VergnUgungsstatten

MaB der baulichen Nuizung
Bereich A, B

7 = Zahl der Vollgeschosse |

Die Hochstgrenze der GRZ = 0,4
Die Héchstgrenze der GFZ = 0,7
f;ouweise

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Au[ﬁ deh mit A gekennzeichneten "GrundstUcken sind nur- Einzelhduser
Zul&ssig. - v

Offentiiche Verkehrsfidchen

Die &ffentlichen Verkehrsfidchen innerhalb des Baugebietfs: sind _als ver-

kehrsberuhigte WohnstraBe ohne durch Bordsteine von der Fahrbahn
getrennte Gehsteige auszubilden.

" Fldehen fOr Abgrcbungeh und Aufsc’hoﬁungen als Nebenanlage’

| .
Bei -den Ostlich der ErschlieBungsstrae geleg!enen Grundsticken Al1-A4

und B1-B4 sind Aufschittungen an. den Grundstlicksgrenzen in Hohe und

Tiefe aufeinander abzustimmen und bis an das Nachbargrundstick her-

anzufUhren. Die maximal zuldssige Bdschungshdhe betragt maximal 20 m, .

gemessen ab BdschungsfuB, das Neigungsverhdltnis 1:1,5 oder  flacher.
Die Bdschungen mUssen nach der Fertigstellung mit landschaftstypischen

" Laubgehdlzen bepflanzt werden.

DarUberhinaus sind Abgrabungen und Anschittungen nur ZU-

insoweit
l&ssig, soweit sie zum Geldndeausgleich erforderlich sind. -

BAUORDNUNGSRECHTLICHE ~FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG  DES
BAUGEBIETES. - N

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur Satteldécher sowie zueinander versetzt angeordnete
Pultdécher mit Neigung von 35-420 alte Teilung. Der Versatz darf eine
Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten. ' .

Bei den mit B1-B8 gekennzeichneten GrundstUcken sind die Dacher im

seitlichen Grenzabstand, (z. B. bei Garagen und sonstigen Nebenge- .

bdauden) neigungsgleich zum Nachbarn auszufGhren.

Dachubersténde dirfen 40 cm vor der Fassade nicht Uberschreiten. Dies

gilt nicht bei Gebd&uderickspringen und Uberdachten Terassen.
Die Ddcher sind mit Schiefer, Faserzementschindeln oder Dachziegeln ein-
zudecken (RAL 6006 bis 6009, 6012, 6015, 7009 bis 7022, 7024 bis 7026, 8007

bis 8022, 9011).

 (Farbbereiche schwarz/anthrazit, rot/rotbraun).

Bewachsene Dachersind zuldssig.

Wandgestaltung

.Verblendungen von AuBenwandflédchen mit glasiertem Material sowie
grelle Farben sind nicht zuldssig, auch nicht im Sockelbereich.

Fé nsterformate

Die Fenster miussen stehendes Format haben, d.h. die Offnungsfl&che ist
mindestens im Verhdltnis 3:2 héher als breit zu halten. Diese Forderung
kann auch durch eine senkrechte Unterteilung mittels Pfosten innerhaib
der Fensterdffnung bewerkstelligt werden.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig und durfen in der Summe ihrer Breite 1/3 der

Trauflénge nicht Uberschreiten. Ein Abstand von 1,25 m von den Giebel-

PFLANZBINDUNGEN GEM. PAR. 9 (1) 25 BAUGB

Die im Plan dargesteliten B&ume und Gehdlze sind zu erhalten. Bei Beseili-
gung von Gehdlzen sind vergleichbare Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Die im Plan angegebenen Grinflache ist als extensive Wiese herzustellen,
zu pflegen und zu erhalten. ‘ '

FUr die durch Planzeichen getroffenen Fes‘rséT;ungen zur Anpflanzung von
BAumen und Strauchern sind zu verwenden: \ .

StrGucher:

- Hartriegel (Cornus sanguineq)

- Hasel (Corylus avellana)

- WeiBdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhiichen (Euonymus
europaeus) .

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa caninay)

- Salweide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus

: ‘nigra) - :
ot - = Feldahorn tAcer campestre)
- Espe (Populus tfremula)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubeneiche (Quercus petraeaq)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- hochstdmmige Obstbdume,

Wandbegrinung:
- Efeu (Hedera helix) ' : o

- Wilder Wein (Parthenocissus fricuspidata 'Veitschil')
- Knéterich (Polygonum aubertii) '

- GeiBblattarten {Lonicera.spec.)

LANDESPFLEGERISCHE EMPFEHLUNGEN |

Stellplatze, Zufahrten, Hoffllchen etc. sollen. mit ver’sickerungsfc’jh'i‘gem
Material befestigt werden, z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, sandgeschlémmte Decken v.a. '

FUBwegé/Wirfrs‘chdf’rswege sollen in stserdUrchldssiger Bauweise be-
fesTigT werden, z.B. sandgeschlémmte Decke. _ - :

&,

Bebauungsplan der Ortsgemgind?e Hiitterscheid
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