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Raumlicher Geltungsbersich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am &stlichen
Ortsrand der Ortsgemeinde Hittingen in einem Sildwesthang
beideseits der K 42 in Richtung Gondorf. Die Hauptzufahrt
erfolgt innerorts von der Kreisstrafe K 43 (HauptstraRs)
aus

Irn der Gesamtflache von ca. 18.400 gm sind ca. 14.E0C gm
Raufldche , ca. 1.050 gm Grinfliche einschl.StraBanbegleit-
grin und ca. 2.850 gm Verkehrsflache.

Die Varkshrsfldache beinhaltet hierbei auch die nicht auszu-
bauende Wirtschafiswegefldche (185 gm) und die ausgebaute
KreisstraRe K 43 (525 gm).Die Flache der ErschlieRungsstrale
einschl.Wendeplatz und FuPBweg im Baugebiet betrigt ca

2135 am.

Erforderlichkeit dar Aufstellung des Bebauungsplanes
*¥ Alte Gondorfer Strafe =

Zur vorgezogenen Aufstellung des Bebauungsplanes gemifld

§ & (4) BauGB hat sich die Ortsgemeinde entschlocssen ,

weil die Rechtskraft des Flachennutzungsplanes , in weichem
das gewidhlte Gebiet als Erweiterungsfléche ausgewiesen ist ,
derzeit noch nicht abzusehen ist.

Es sollen durch den Plan dringend erforderliche Baustellen

bereitgestellt und so eine weitere bandartige Ausdehnung der

Ortslage entlang den bestehenden Strafen vermieden werden.
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In der beengten Ortslage selbst sind kaum noch Baullcken vor-

handen , die genutzt werden kdnnen.Zudem ist das Flurberei-
nhigungsverfahren eingeleitet , sc dapf auch von hier eine
Regelung hinsichtlich der zukinftigen Baufléchen erfolgen
mug.

Die Notwendigkeit der Aufstellung entspricht den Forderungsen

des Baugesetzbuches , die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung durch Bauleitpl&ne rechtzeitig zu sichern.
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Zielsetzung der Planung

In der Dorferneuerungsgemeinde Hittingen kommt dem Bsbauungs-

plan die Aufgabe zu , die stadtebauliche Entwicklung des

Ortes an den Zjielsetzungen der Dorferneuerung/-entwicklung

zu orientieren und damit deren Inhalt rechtsverbindlich abzu-

c‘iChC‘:r"’

- Entwicklung dorftypischer Baustrukturen nach Bauform ,
Materialien , GrdRenocrdnung etc..

= Berilicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten wie
Cberflachenform des Geldndes , Gehdlz- und Baumbsestand ,
Gewédsser etc. , sowie die Aufere landschaftliche Ein-
binduna

= Erhaltung und Weiterentwicklung orts—- und landschafts-

yeischer Nutzungsstruktursn

|

funkticonale und raumlich-gestalterisc
dem Criskern und dem Ubrigen Ort , d.
kKurze Wegeverbindungen etc....
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standeortgerechte und wirtschaftliche Er
gebietes mit hohem Aufenthalts- und Woh
kehrsberuhigung, Platzbereich, Grinflac
ens der Ortzagemeinde HUttingan werdan d
tellung des Bebauungsplanss mehrere Ein
olgt

Bersitstellung von 12 Bauparzellen mit
durcnschnittlichen GrdRe von 800 - 700
Flédchenverbrauch

Bau einar Anlieger-ErschliefBungsstrale
AusTtihrung.

Die ausgewijesene StraBenbreite von 6,0
breite, sondern soll bei einer spédtsren
Belange des verkshrsberuhigten Ausbaues

Gestaltung der Gebdude und Baugrundstic
der Dorferneusrung.
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Weitergehende Regriindung zu gestalterischen, bauocrdhungs-

rechtlichen Festzetzungen

Aus vorgenanntan Zielen bzw. Planungsinhalten ergeben sich

konkreaete Gesztaltungsfestsetzungan:

= Die hdhenmadfige BRegrenzung von Traufe und First sowie die
Faatlegung einar Dachform (Satteldach) sowie H&chst-/
Mindestdachneigung fir alle Gebidude des Grundstickes erf
in Anlehnung an die dorftypische Bebauung sowie im Sinne
einer Harmonisierung der Baustruktur,

- Dis HBhenbegrenzung von Abgrabungen, Aufschlittungen und
Stiitzmausrn auf vertretbars MaBe verfolgt das Ziel, die
urspringliche Gelandsform weitestgehend zu erhalten , d.h
den Eingriff in die Landschaft zu minimieren.

B Die Gasamtbebauung s0171 im wesantlichen ein- bis zweige-
schossig sein, d.h. bergseitig ein Gaschoss und talseitig
zwal Gaschossze.

Die bauliche und =sonstige Nutzung

Der BRebauungsplan legt die Verkeshrsaflichen (StraRen und Wege)

die 8fFfentlichen Bedarfsfliachen (8ffantliche Grlnzonen)} und

dis privaten Baufliachsen fest,

Das Bebauungsplan-Gebiet ist als ein WA = Allgemeines Wohnge-

biet mit Einzelhausbebauung festgelsgt.

Bodenordnande MalRnahman

Rodenordnendse MaRnahmen sind erforderlich, da sich dis
derzeitigen Grundstlcksparzellen ausschlieBlich in Privat-
besitz befinden.

Die Bodenordnung soll im Rahmen des anstehenden Flurbersini-
gungsvarfahr,ns odar durch s2ine freiwillige Baulandumlegung
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durchgefihrt werden.

Erschliefung und Versorgung

Die ErschlieRBungs- und Versorgungsanlagen sind neu herzustellen.

Die HaupterschlieRung des Baugebietes erfolgt von der
KreisstraBse K 42 aus.

ast h der K 43
kehrsberuhigte Wohn-

Die verkehrsmiRige Anbindung des Gebiet 3
arfolgt durch sine ca. 200,00 m lange V
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strafe mit einer Wendeplatte von 18,0 m Durchmesser, wihrend die

Raugrundsticke westlich der K 43, bis auf eina Ausnahme,
unmitte]bar von dieser erschlossen werden. Das sUdlichst
elegene Baugrundstick wird durch eine ca. 60,0 m lange

ctﬁﬁhstrﬂﬁﬂ erschlossen, die gleichzeitig als evtl.

VerkshrserschlisRung fur eine kinftige Ortserweiterung in diesen

Bereich dienen scll.



Wasserverscrgung:

Die Ortsgemeinde HUttingen/Kyll gehdrt versorgungsmaRig zum

Wasserzweckverband der funf Kyllgemeinden. Durch sins Erwei-

terung derHaup*xmsserTeitung in den Baraichan des Teilbebau-

ungsgebietes, ist eins ausreichende Wasserversorgung sicher-

gestellt,

Abwassarbsssitigung:

Dia Ortsgemeinde Hittingen/Kyll geh&rt zur Abwasssrgruppge

Hittingen/Kyll - Matterich.

Flir diese Gruppe befindat sich eine mechanich-biclcgische

Kldranlage im Bau und wird demnidchst fertiggestellt.

Durch eine spitere Erweitarung der Kanalisaticn in das gepla

RBaugsbist mit Anschluf an die Gruppenkldranlage kann die

Entsorgung sichergestellt werden, mit folgender Einschrankun

Fir die Hausgruppe im Westteil des Bsbauungsgebistss ist fes

zulegen, daf bis zur Herstellung eines &ffentlichen Kanales

AbwiAsser (bar esine Privatleitung zur SchulstraBe hin abgeled

werden missan

Stromversorgung

Es ist zur gegebenen Zeit eine Erginzung des Varsorgungshetz

erforderlich

Ubarschlagliche Kostenermittlung

- StraRenbau u. FulRweg = 250,000~ BEM

= KanalerschlisRBung = 70.000,—— DM

= Wasserversorgung = 25,000,-- DM

= Stromversorgung — Belsuchtung = 20.000,—— DM

- Grinanlagen = 25.,000,—— DM

- Architektenleistung/Planungsleistungen = 25.000,-- DM

- flr Bodenordnung - Vermessung = 30.000,— DM
Gasamtkosten 455,000,-—- DM

Die ErschlisRfungsmaRnahmen werden nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durchgefihrt.

Diz Vartailung der Kosten

i tzung der Gemsinde
Hittingen/Kyll wie folgt du -
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der Gemeinde, 90 % zu Lasten der Anlieger bzw.




Hittingen /Kyll, den @8 Bpr¥ R50) 550

Diese Begriindung hat den Bebauungs-
plan-Entwurfsunterlagen filir die Prii-
fung zur Erteilung der Genehmigung
gemdB § 11 Baugesetzbuch i.d.F. vom
08.12.1986 beigelegen.
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