BEBAUUNGSPLAN TEI LGEBI ET * ALTE GONDORFER STRASSE * | M DER
ORTGEMEI NDE HUTTI NGEN / KYLL

TEXTLI CHE FESTSETZUNGEN

Art und MaBR der baulichen Nutzung ( § 9 BBauG)

1. Die Art der baul i chen Nut zung wi r d gemal? § 4 BauNVOal s al | genei nes

Whngebiet ( WA) festgeset zt.

Ausnahmen nach 8§ 4 (3) BauNVO werden ausgeschl ossen.

DCas zul 8ssi ge MalR der baul i chen Nut zung nach § 17 BauNvQ dar f
ni cht Gberschritten werden, auch wenn i mPM an dur ch Baugr enzen
grofkere Baufl &chen dargestel It sind.

Fur di e Geschof¥f | &chenzahl und G undf | &chenzahl gelten di e
Ei nschri ebe i mHA anwerk.

D e Uber baubaren G undst ticksfl achen si nd durch di e Ein-

get r agenen Baugrenzen festgel egt. |1 n begrindeten Ei nzel fall en
kann di e hi ntere Baugrenze geri ngf igi g Uberschritten werden.
( 8§ 23 >3 < BauNVO)

3. D e herkante Ferti gf uBboden des Erdgeschol3es darf 0.50 mtber

S rallenni veau ni cht Uberschreiten. Bei starker Hangl age
betragt di e FulRbodenhdhe max. 0.15 muber vorh. Gl ande, an
ungunstigster Stell e genessen.

O e max. Traufhohen bzw Firsthohen werden unter Ber Uck-
si chtigung der Topographi e vorgeschrieben. Systenschnitte
sind Bestandteil der textlichen Festsetzung.

4. D e Aufteilung des Baugebi et es darf fol gende Abrmessungen ni cht

unt erschreiten:

M ndestfl &che pro Baugrundstick 400gm
M ndest breite 22m
M ndesttiefe 18m



B. Bauwei se

Fur den Cel tungsberei ch des Bebauungspl anes i st fol gende Bauwei se
festgelegt: ( 8 22 > 2 < BauNVO)

G fene Bauwei se al s E nzel hauser

C.  Verkehrsflachen und Sichtdreiecke (8 9 >1< Nr. 11 u. 25 BBauG

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von Bebauungen, Einfriedungen,
Bepf |l anzungen und | angerfristigen Lagerungen freizuhalten, di e hoher
als 0. 70 muber Fahrbahnoberkant e si nd. Laubhochst &mme si nd in di esen
Berei chen zul @ssi g, wenn di e Kronenunt erkante m ndestens 2, 00 miber
Stralienoberkante I1egt. Dies gilt auch fir den Bereich von
Grundst ticks - und Garagenzufahrten.

Di e Ausbaupl anungen fir di e Strafenanbindungen sind mt dem
StraBenbauant abzusti men.

Gest al teri sche Festsetzungen

1. D e Dachformund Firstrichtung ist durch schenati sche Ei ntragung
I mP an festgesetzt.

2. Die Gebaude i nnerhal b ei ner Rei he sind in Dachform -nei gung und
-ei ndeckung sowi e AulRenverkl ei dung bzw. Putzart und Putzfarbe
auf ei nander abzusti men.

3. Dacher

3.1 Dacher sind, sofern nichts durch Ei ntragung i mPl an besti mt
ist, in Form Neigung und Material auf di e Nachbarbebauung
abzusti men. Pappe und Bitumenschindeln sind nicht
zugel assen.

Di e Dachnei gung darf ni cht nehr al s 42 G ad betragen. M ndest
Dachnei gung ist 30 G ad.

Fur Garagen si nd Fl achdacher nicht zul dssig. Di e Dachnei gung
und Dachei ndeckung i st dem Haupt baukér per anzupassen.

Fur di e Eindeckung der Dacher ist schiefergraues,
dunkel braunes oder rotbraunes Material zu verwenden.



E.

3.2 Drenpel dirfen 0.50 muber K Decke ni cht dberschreiten.

3. 3 Dachei nschni tt e und Dachgauben si nd auf der sel ben Dachfl ache
ni cht zul assi g.

3.4 Auch nehrere Dachgauben und Dachei nschnitte dirfen zusanmen
2/ 3 der Traufl ange ni cht Uberschreiten.

3. 5 Dachgauben nissen ei nen M ndest abst and von 1. 50 mzumQG ebel
ei nhal ten. Der Abstand zur Traufe nuss mindestens 1.00 m
betragen, jeweils in der Dachschréage genessen.

3.5 Dachuberstande nax. 0.30 m.

4. Die auBere Gestaltung der Baukorper hat sich den regional
-typi schen Strukturen anzupassen, wi e z. B. senkrecht stehende
Fensterformate, Aullenputz etc.

5. Die Gebdude diurfen tal seitig nur zwei geschossig in Erschei nung
treten. Wrd jedoch, durch di e Cel 4&ndeform bedi ngt, verlorenes
Mauerwerk unterhal b der Kellersohle erforderlich, ist dieses
durch Anschittung zu verdecken. Entstehende Boschungen sol | en
nicht, steiler als im Verh&ltnis 1:2 angel egt werden.

Lar nschut z

D e Vorschriften der Schal | schut zverordnung fir Larnschut zzone
2 der mlitarischen Hugpl aze Bitburg und Spangdahl emsi nd zu
ber ticksi cht i gen.

PKW- Stell pl atze und Garagen

Garagen sind in Material und Farbe an den Haupt baukor per
anzupassen, sof ern si e al s separ at er Baukdr per neben demVwhnhaus
errichtet werden.

Je Whnung sind mndestens zwei Stellpl atze, oder ein
Stell platz und ei ne Garage vorzusehen.

Der M ndest abst and der Garagen zur offentlichen Verkehrsfl ache
betragt mn. 5.00 m sofernnicht durch E ntragung i mA an ander es
festgesetzt ist.
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AuBenanl agen

1. D e nicht Uberbaubaren G undstlicksfl &chen sind gartnerisch

anzul egen, soweit sie nicht fur Zufahrten benttigt werden. Im
Berei ch zw schen S rafienbegrenzungsli ni e und Baugrenze si nd
Nut zgarten, Bauerngarten zul assig.

Befestigte F achen sind nur fir Garagenzufahrten und Haus-

ei ngange zul assi g. D e Ausf Uhrung der Befestigung muss nit ei nem
groféen Anteil an Wasserdurchl assi gkeit erfol gen.

Garagen, E nstell pl & ze und Mil | t onnenpl at ze ungebende,
ni cht Uber baubare G undst tcksfl achen sind mt Gehdl zen
el nzugr Unen.

. Db e Verwendung von Nadel gehél z - Hochst amren i mof fentl i chen und

privaten Bereichist bis zu 10 %der Gesant bepf| anzung zul assi g.
Hecken aus Nadel gehdl z si nd unzul &ssi g.
Erforderliche Sralenbdoschungen hat der private Qund-

st tcksei gent tner auf ei nem@ undst tick unent gel t1i ch zu dul den.
D e Bdschungen si nd gegen Erdrutsch zu befesti gen.

. Al's seitliche Ei nfriedungen sind | ebende Hecken und Zaune bi s

zu ei ner Hohe von 1.50 m zul &ssi g.

D e vor handenen Gehol zbest ande sind soweit wi e ndglich zu
er hal t en.

offentliche Gunflachen - Srafenbegleitflachen - sind genéi
ei nem bei m Ausbau zu erstel | enden Gestal tungspl an mt

hfeli m schen Laubgehdl zen (Hochst amme und S raucher) zu be-

pf | anzen.

Maldnahnmen zur Ver nei dung von Beei ntrachti gungen des
Landschaf t shaushal t es

. Ver rei dung von Beei ntrachti gungen

- DO e (bstbaune niussen, soweit sie auflerhal b der Baugrenze
liegen, erhalten und in die Gartenanl agen i ntegriert werden.
S e sind imP an als Pfl anzbi ndung ei ngetragen.

- D e Fel dhecke ent| ang des Wges nuss erhal ten bl ei ben. S e
Ist imPMan als Pfl anzbi ndung ei ngetragen.

- Ein drei Meter breiter Sreifen des Vogel schut zgehol zes
ent|l ang der nérdlichen und der 6stlichen Genze des
Bebauungspl anes nuss erhalten bleiben. Des ist imPan als
Pf I anzbi ndung ei nget r agen.



- Die westlichste Fel dhecke und di e dazugehdr ende Trockenmauer
wird erhaltenundindie Gartenanl agen integriert. Sieist im
Pl an al s "MaBnahne zumSchut z, zur Pflege und zur Entw ckl ung
der Landschaft" dargestellt.

- Der Feldrain wird unveréndert erhalten, (jahrlich einmal im
Her bst mihen und Mahgut abtransportieren). Er ist imPlan als
"MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi ckl ung der
Landschaft" dargestellt.

Ausgl ei chsmalinahnen

- Al's Ausgleich fir die beseitigten Costbaume wird auf jedem
GrufnldstUck ei n neuer Hochstamm Cbstbaum (alte Lokal sorten)
gepf | anzt.

- Al's Ausgleich fir die entfallenden Trockenmauern wi rd entl ang
der sudli chen Erschlielungsstralle des Baugebi et es und des dar an
anschl i eRenden, imZuge der Flurbereinigung geplanten
Wrtschaft sweges mt den gl ei chen Steinen und in der gl ei chen
Lange eine neue Trockenmauer auf geset zt.

- Fur den Verlust der Sal bei-d atthafer-Wese nuss in der

Ndhe des Baugebietes m t der doppelten Fl&che eine

intensiv bew rtschaftete und gedungte Wese oder ein
Acker durch ei ne extensive Bew rtschaftung ohne m neral i sche
Dungung und ei nmal i ge Mahd pro Jahr zu el ner Mager

w ese ahnlichen Typs entw ckel t werden.

Er sat zmaRnahmen

Al's ErsatzmaBnahme fir di e Versiegelung durch den Bau der
ErschlieBungsstraflen und durch di e Gebdude wi rd nahe der
Kyl | bricke auf den Parzel | en 1555/ 149 und 1556/ 148 ei n Dorftei ch
angel egt mt ca. 50 gmDauerwasserfl ache und Retentionsraumf ir
den vorbeiflieBenden Bach.

Gest al t ungsnal3nahnen

D e nicht Uberbaubaren H &chen missen mt Ausnahne ei ner
Garagenzuf ahrt gartnerisch gestaltet werden. Herzu dirfen
nmaxi mal 10 % Nadel gehodl ze verwendet werden (vorzugswei se
Véichol der und E be). Fir die westliche Abgrenzunﬂ des _
Baugebi et es durfen nur w | d wachsende Gehdl ze (siehe Artenliste
der Fel dhecke) verwendet werden.

Gart enmauer n darfen nur in Mischel kal k- Nat ur st ei n ausgef Uhr t
werden. E n typi sches Gest a_Itun%seI ement der Gegend fur

Abgr enzunPen si nd zum Bei spi el hochkant ei ngegr abene

Muschel kal kpl at t en.



D e Trockennmauer, di e entlang der sudlichen Gunfl ache
aufgesetzt wird, soll genauso gestaltet werden, w e di e Mauer
entlang der Hauptstrafle, di e durch di e neue Sraldenei nmindung
wegf @l I't. Das hei 3. I ndas horizontal geschichtete Mauerwerk si nd
I n regel mali gem Abst and senkrecht stehende, | ange Steine

ei ngebettet, die als optische Fuhrung Uber di e Mauerkrone

hi nausr agen.

Ausnahnmen

1. D e der Versorgung des Baugebietes mt E ektrizitat, Gas und
\Vsser sow e der Abl ei tung von Abwasser di enenden Anl agen
konnen zugel assen werden, auch wenn fir sie kei ne besonders
gekennzei chnet en H achen fest geset zt sind.

2. Ausnahnswei se konnen Erker und Bauteil e mit ei ner Ausl adung
bi s nax. 1. 20 mauch aul3er hal b der Baugr enze zugel assen wer den.

Huttingen /Kyll , der, 09. April 1990
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Der Burgernei ster

Auf gest el 1t :

BKS - Architekten und Stadtplaner
Thebderstr. 24 5500 Tri er Tel.:
0651/ 24411-12 Fax. :
0651/ 29978
D ese Textfestset zungen haben den
Beb?uungspl an- Entlv\urf%unt gal a%en far die .
Priafung zur Erteil ung der Genehm gung gené
grem———t. l_—-——‘ll Baugeset zbuch i.d. F. vom 08. 12. 1986
bei gel egen.
Dipl.-Ing. A Batta 5520 Bitburg, 16.05.1990




