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1 Anlass und Ziele der Planung und Rechtsgrundlagen

In der Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll, in der Verbandsgemeinde Bitburger-Land, soll eine
Flache, die derzeit im AulRenbereich liegt, kiinftig in den Bebauungszusammenhang einbezogen
werden. Das betreffende Grundstuick liegt am stdlichen Ortsrand (Gemarkung Huttingen an der Kyll,
Flur 13 Nr. 250. Auf dem Grundstiick soll Wohnbebauung errichtet werden. Fir die beabsichtigte
Bebauung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Dieser wird nach dem Willen des Ortsgemeinderates gemafl § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt, da die Anwendungsvoraussetzungen hierflir gegeben sind und der Aufstellungs-
beschluss vor dem 31. Dezember 2019 gefasst worden ist.

Nach § 13b BauGB konnen fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz
1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern die Verfahrenserleichterungen des ,beschleunigten
Verfahrens® nach § 13a genutzt werden, wenn das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet wurde und der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz
1 bis zum 31. Dezember 2021 gefasst wird. Voraussetzung dafir ist, dass durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird und sich das Plangebietsich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

Der Bebauungsplan ,Wingertsberg“ wird aufgrund der Lage des Plangebiets und der Grof3e der
zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 m? im ,beschleunigten Verfahren® nach § 13b
aufgestellt. Durch seine Festsetzungen werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auf3erdem bestehen keine Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

2 Verfahren

Der Ortsgemeinderat Huttingen an der Kyll hat am 19.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wingertsberg“ gefasst.

In seiner Sitzung am 18.02.2020 hat der Ortsgemeinderat Hittingen an der Kyll dem
Planungskonzept des Bebauungsplans zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren. Der Beschluss wurde am 30.05.2020 offentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 08.06.2020 bis einschlieBlich 10.07.2020. Die Behérden und
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.05.2020 gebeten bis einschliellich
10.07.2020 zum Entwurf des Bebauungsplans eine Stellungnahme abzugeben.

Der Ortsgemeinderat Hittingen an der Kyll hat in seiner Sitzung vom 17.11.2020 uber die
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abschlieRend beraten und den
Bebauungsplan ,Wingertsberg“ zur Satzung beschlossen.
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3 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Die Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll liegt im Eifelkreis Bitburg-Prim und gehort zu der
Verbandsgemeinde Bitburger Land. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
sudostlich am Ortsrand von Huttingen an der Kyll. Die Entfernung zur Stadt Bitburg betragt ca. 5 km.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von 1.718 m2 und umfasst in der
Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll folgendes Flurstiick:

Gemarkung Hittingen an der Kyll, Flur 13 Nr. 250.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt nach Westen hin rund 10 Hohenmeter (von 265 auf 255 m (.
NN) ab. Somit missen auf dem Grundstick selbst Erdarbeiten (z.B. fur Terrassierungen,
Stitzmauern 0.A.) erfolgen. Eine Veranderung der bestehenden Verkehrsanlagen (6ffentliche
ErschlieBung durch den vorhandenen Weg) ist hingegen nicht erforderlich.

Die Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind nachfolgend in den Abbildungen 1 und 2
dargestellt.

Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de
[Oktober/2019] ; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)
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Abb. 2: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes
(Quelle: Lufthild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Oktober/2019];

(eigene Darstellung, ohne MaRstab)

3.2 Nutzung und Bebauung/ Nutzungskonzeption

Das Plangebiet liegt im planerischen Aul3enbereich der Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll, schlief3t
sich aber unmittelbar an die Bebauung der Ortslage am suddstlichen Ortsrand an. Es wird im Osten
durch die WaldstraRe begrenzt. Nordlich und 06stlich befindet sich eine Bestandsbebauung aus
freistehenden ein- und zweigeschossigen Einfamilienh&usern. Der Flachennutzungsplan stellt die
sudlich und westlich angrenzenden Flachen als ,Strukturreiche Biotopkomplexe® dar.

Aktuell ist das Plangebiet unbebaut und wird als Weide genutzt. Am dstlichen Rand des Plangebiets
existiert ein einzelner Apfelbaum.
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Abb. 3: Plangebiet
(Quelle: Bestandsaufnahme, Fotos Buiro ISU ( Oktober 2019))

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem
ausreichend grof3en Baufenster festgesetzt, so dass hier eine an die Umgebung angelehnte
Wohnbebauung realisiert werden kann.

Ebenfalls in Anlehnung an die Umgebungsbebauung ist eine offene Bauweise festgesetzt.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll ist Uber die K 33 an die B 50 (Richtung Wittlich und Bitburg,
als nachstgelegene Mittelzentren) angeschlossen. Die B 51 und die A 60 sind in kurzer Distanz zu
erreichen.

Die Bahnstrecke Trier — Gerolstein — Koln verlauft mit eigener Bahnstation durch die Ortsgemeinde.

Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tber die Waldstral3e, die an
die HauptstralR3e anschliel3t. Uber die Hauptstral3e ist auch der Ortskern von Hiittingen an der Kyll
zu erreichen.

Eine durchgéngige Verkehrsfuhrung ist somit gewahrleistet.

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Bereich der WaldstralRe mussen fur das Vorhaben nicht
ausgebaut werden. Sie kdnnen den durch das sehr kleine Baugebiet verursachten Verkehr leicht
aufnehmen.
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3.4 Ver- und Entsorgung

Die Anschliisse an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz kénnen Uber die vorhandenen Systeme
in der WaldstralBe erfolgen. Das Plangebiet kann damit an das gemeindliche Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

3.4.1 Energieversorgung, Telekommunikation

Die Belange der Versorgung mit Energie gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB werden in der Planung
bertcksichtigt. Das Plangebiet kann Uber bestehende Versorgungsanlagen und Einrichtungen in der
WaldstralRe an das ortliche Energie- und Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.

3.4.2 Abfallentsorgung

Entsprechend dem sachgerechten Umgang mit Abfallen gemafl? § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist das
Plangebiet an die o6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliel3en. Die Abfallentsorgung kann ebenfalls
Uber die vorhandene Stral3e sowie die plangebietsinterne Erschliel3ung sichergestellt werden.

3.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum eines Privatbesitzers, der hier mdéglichst bald ein
Wohngebaude gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans errichten mdéchte. Eine zeitnahe
Umsetzung der geplanten MalRnahmen ist somit sichergestellt.

3.6 Planungsalternative

Alternativ zur vorliegenden Planung bestiinde die Mdglichkeit, die Planung zu unterlassen. Wiirde
auf die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wingertsberg“ verzichtet, ware die seitens der
Ortsgemeinde beabsichtigte und aufgrund der Lage des Plangebiets sinnvolle Abrundung der
Bebauung am Ortsrand nicht umsetzbar. Eine wohnbauliche Entwicklung kénnte dann hier nicht
erfolgen.

4 Ziele und Darstellung Ubergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Darstellungen der mafR3geblichen Ubergeordneten
Planungen wiedergegeben.

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)!

Die Ortsgemeinde liegt im Entwicklungsbereich Eifel. Im Entwicklungsbereich Eifel sollen die Ent-
wicklungschancen weiter ausgebaut werden. Dorfstrukturen sollen als eigenstandige Lebensraume
unter Wahrung der landlichen und landschaftstypischen Eigenart entwickelt werden. Dies kann z.B.
uber die Schaffung wohnstattennaher Arbeitsplatze, die Sicherung der oOrtlichen Grundversorgung
und die Umnutzung von Bausubstanz fiir Wohnen und Arbeiten geschehen. Gleichzeitig soll die
Sicherung des Dorfbildes, der Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz sowie der Erhalt der Einheit
von Dorf und Landschaft forciert werden.

Die Eigenentwicklung hat sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusam-
menhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den lberértlichen Erfordernissen zu

Ministerium des Innern und fur Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP V) vom 07. Oktober 2008, gemaR §
8 Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008
veroffentlicht und am 25. November 2008 in Kraft getreten.
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orientieren. Die Art und das Mal3 der Eigenentwicklung sind abhéngig von der Bevoélkerungszahl und
der inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Des Weiteren erlautert das Landesentwicklungsprogramm, welche besonderen Funktionen den
Gemeinden zugewiesen werden kdénnen und welche Aufgaben den Gemeinden damit obliegen:

Die besondere Funktion Landwirtschaft soll Gemeinden zugewiesen werden, in denen die
Landbewirtschaftung oder die Tierhaltung in der Flache auf der Grundlage landwirtschaftlicher
Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb von besonderer Bedeutung ist und deren
Entwicklungsmdglichkeit im Rahmen der Bauleitplanung angemessen gesichert werden soll. Hierbei
ist auch die notwendige Weiterentwicklung im Bereich der landwirtschaftlichen Tierhaltung zu
bericksichtigen.

Dartber hinaus macht der LEP IV fir die Ortsgemeinde Hittingen an der Kyll die folgenden
Darstellungen:

Uberregionale Schienenverbindung

Verbindungsflache Gewasser

landesweit bedeutsamer Bereich fir die Rohstoffgewinnung
landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und Tourismus

= [\ TNEL T

i?\'i’m i

Abb. 4: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms LEP IV
(Quelle: LEP IV, Ausschnitt Karte 5)

4.2 Regionaler Raumordnungsplan?

Der regionale Raumordnungsplan Region Trier (RROP, 1985/ 1995) weist der Ortsgemeinde
Huttingen an der Kyll keine besondere Funktion zu. Die Ortsgemeinde befindet sich in einem Bereich
landwirtschaftlicher Nutzflache. Da keine besondere Wohnfunktion gegeben ist, darf die Ausweisung
von Wohnbauflachen nicht Uber den Eigenbedarf hinaus erfolgen: Die Bebauung dient nach
derzeitigem Stand der Eigennutzung des Grundstucksbesitzers, der bereits in der Ortsgemeinde
Huattingen lebt.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass die vorliegende Plananderung den Grundsatzen und
Zielen der Landes- und Regionalplanung entspricht.

2 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fiir die Region Trier mit Teilfortschreibung, 1985 / 1995,

genehmigt durch die Staatskanzlei des Landes Rheinland-Pfalz am 18. Dezember 1985 bzw. 15. Dezember 1995
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4.3 Regionaler Raumordnungsplan Entwurf 2014 (ROPneu) 2

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen Ent-
wurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als in Aussicht genommene Ziele in der Bauleit-
planung zu berlicksichtigen. Sie besitzen Grundsatzcharakter.

Der Ortsgemeinde Hittingen an der Kyll sind gemal ROPneu keine besonderen Funktionen
zugewiesen.

Die Flachen um die Ortsgemeinde sind dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zugeordnet.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung steht dieser Zuordnung nicht entgegen.

4.4 Zusammenfassung

e Das Planungsvorhaben ist nach den obigen Schilderungen mit den Zielen 31 und 34 LEP IV
und Zielen ROPneu/Entwurf vereinbar.

e Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu besonderen Funktion Landwirtschaft und
Wohnen.

e Gewasserschutzrechtliche oder sonstige Bestimmungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

4.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplénen zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache dargestellt (vgl. Abb. 6). Die geplante Nutzung als Wohngebiet stimmt mit den Darstell-
ungen des Flachennutzungsplans somit tiberein. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fir die Region Trier, Entwurfsfassung geman Beschluss der
Regionalversammlung im Januar 2014
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Bitburg-Land fir die Ortslage Huttingen an der Kyll
(Quelle: Flachennutzungsplan der VG Bitburg-Land | 2006 )

5 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Da der Bauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, sind hier die
Regelungen des § 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend anzuwenden. Aufgrund der
FlachengroRe gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von weniger als 20.000 m? ist vorliegend keine
Umweltprifung durchzufiihren. Ein Ausgleich ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zu erbringen.

Dennoch wurden moglicherweise berihrte Umweltbelange im Zuge einer Bestandsaufnahme
untersucht.

Nachfolgend werden die Umweltthemen behandelt, die im Planaufstellungsverfahren eine Rolle
spielen.
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51 Natur und Landschaft

5.1.1 Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH- / Vogelschutzgebiet. Demnach werden durch den
Bebauungsplan keine Belange von NATURA 2000 bertihrt.

5.1.2 Zustand Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren keine relevanten nationalen oder inter-
nationalen Schutzgebiete. Auch Biotope nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG kommen im
Geltungsbereich der Plananderung nicht vor. Ostlich und sudlich des Plangebiets liegt ein
Naturschutzgebiet - NSG (Name: Wingertsberg bei Huttingen). Da dieses durch das Plangebiet
jedoch nicht berthrt wird, ist nicht mit negativen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu
rechnen. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Wegeparzelle, welche zum Erreichen des
Plangebietes befahren werden muss, befindet sich jedoch in besagtem Naturschutzgebiet. Da diese
Wegeparzelle nicht Teil des Bebauungsplans ist und auch in Zukunft nicht ausgebaut werden muss,
liegt in Absprache mit der Oberen Naturschutzbehdrde in diesem Fall kein Verbotstatbestand vor,
weshalb das NSG nicht beeintrachtigt ist.

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich bereits Wohnnutzung in Form von Einfamilien-
hausern. Sowohl der Geltungsbereich selbst, als auch dessen Umgebung sind somit anthropogen
vorbelastet.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten, insbesondere da die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich
sind und keine mafgeblichen Schutzgebiete/ -objekte, insbesondere NATURA 2000-Gebiete,
betroffen sind.

Um festzustellen, ob weitere, aus naturschutzfachlicher Sicht zu bertcksichtigende Strukturen
vorhanden sind, wurden allgemein zugangliche Quellen ausgewertet und im Oktober 2019 zudem
eine Ortsbesichtigung mit Begehung des Plangebietes durchgefiihrt.

Bezlglich des Landschaftshildes sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die textlichen Festsetzungen werden weitergehende Anforderungen an die Gestaltung der
Grundstiicke (z.B. Ausschluss von Schottergarten) sowie das Anpflanzen von Baumen definiert,
sodass fiir nicht Gberbaubaute oder fiir Zuwegungen bendétigte Grundstlicksflache eine Gestaltung
als Gartenflache vorgeschrieben ist. Hierdurch bleibt eine dkologische Funktion des Plangebiets
gewahrt.
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TEHNTICET

Abbildung 7: Naturschutzgebiet ,,Wingertsberg bei Hittingen® (Quelle: LANIS, [November/2019])

5.1.3 Artenschutz

Ebenso wurden im Rahmen der ortlichen Bestandsaufnahme am 29.10.2019 keine konkreten
Hinweise, z.B. durch faktische Brutstatten auf seltene und / oder geschitzte Tierarten gefunden.
Des Weiteren liegen keine Daten zum Artenschutz vor, insbesondere keine artspezifischen Angaben
(z.B. planungsrelevante Vogelarten). Demnach ist anzunehmen, dass lokal bauleitplanerische
Konflikte mit den geltenden Bestimmungen des Artenschutzes nicht eintreten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde treten dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion
etwaig betroffener Lebensstétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Zwar sind durch
die Planung ein éalterer Obstbaum sowie kleinflachig geschlossene Gehélzbestande betroffen, die
als potentielle Lebensstatte fungieren kénnen. Im nahen Umfeld sind jedoch zahlreiche
vergleichbare Biotopstrukturen vorhanden, sodass davon auszugehen ist, dass die 6kologisch
Funktion im rAumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Ebenso ist nicht zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand mdoglicher lokaler Populationen (z.B.
Brutvogel) aufgrund der vorgesehenen Bauleitplanung erheblich verschlechtern wird. KleinrAumige
Storungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten (z.B. Vogelarten wie
Kohimeisen), sog. ,Allerweltsarten®, fihren im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Vorschriften.

Zusammenfassend werden keine Konflikte im Hinblick auf den Artenschutz durch die Planung
ausgelost.
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52 Immissionsschutz

Die Planung bezieht sich auf ein Gebiet in Ortsrandlage, das in unmittelbarer Nachbarschaft zu
bereits bestehenden Wohnnutzungen liegt. Es sind keine landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Betriebe in der Nahe des Plangebietes vorhanden, so dass erhthte Immissionen durch Larm und
Geruch nicht zu erwarten sind.

5.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf schutzenswerte Kulturguter und sonstige Sachgtter sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

54 Radon

Im Zuge der Planvorbereitung wurde auch das Thema einer moglichen Radonbelastung in die
Untersuchungen eingestellt. Radon ist ein radioaktives Edelgas, welches in bodennahen Gesteins-
schichten auftritt und je nach Eigenart des Bodenaufbaus an der Bodenoberflache in unterschied-
lichen Konzentrationen vorkommen kann.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau des Bundeslandes Rheinland-Pfalz hat auf seiner
Internetseite Informationen daruber veroffentlicht, wo im Land welche Radonkonzentrationen zu
erwarten sind. Es weist daher regelmafig darauf hin, dass zur genauen Absicherung Uber diesen
Wert Untersuchungen vor Baubeginn sinnvoll sind, um mégliche MaZnahmen zum Schutz vor dem
Eindringen des Radons in das Geb&ude zu ermitteln.

Zudem gibt die Firma Kemski & Partner Daten heraus, die sich bezlglich einzelner Landkreise mit
der potenziellen Belastung von Haushalten durch Radon beschéftigen. Die dort angegebenen Werte
fur den Kreis Bitburg-Priim sehen demnach wie folgt aus:

Erwartete Anzahl der Hauser mit mehr als 100 Bgq/m?3in der

Raumluft [%] [
Mittlere Bodenluftkonzentration im Kreis [kBg/m3] 35
Maximale Bodenluftkonzentration im Kreis [kBg/m3] 133
Flachenanteil mit mehr als 100 kBg/m?3 in der Bodenluft [%)] 2.3
Kategorie des Kreises Cc
Tabelle 1: Radonbelastungen im Kreis Bitburg-Prim
(Quelle: Radon-Info.de, https://radon-info.de/index.php?show=radon_an_meinem_wohnort | in
11.2019)
23N ) .
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Hierzu ergehen zudem folgende Hinweise*:

[ Die Einstufung eines Landkreises oder einer Stadt liefert die bestmégliche Abschétzung, die
zum aktuellen Zeitpunkt mit den uns zugéanglichen Informationen méglich ist!

L] Sie bedeutet nicht, dass alle Gemeinden eines Landkreises die gleiche Radonbelastung in der
Bodenluft oder in Geb&uden aufweisen muissen. Eine detailliertere Betrachtung ist ohne
zusatzliche Messungen aber nicht méglich.

m Umgekehrt kdnnen in Landkreisen oder Stadten, deren Radongeféahrdung als eher niedrig
eingestuft wird, in Einzelféallen und/oder lokal erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
oder in Geb&auden auftreten.

JSCrSETEnG Emey Empfehlungen fir bestehende

Gebaude

Radonkonzentration von 100 Bg/m3 in
der Raumluft bestehender Gebaude

Bewertung

In bestimmten Gebauden (z.B.: altere

Hauser (Baujahr vor 1960), nicht Untersuchungen
AR alE A in weniger als 5 % der unterkellerte Hauser, bei Vorhandensein sind nur in
9 Gebéaude von Kellern mit Lehmbdden, mit Naturstein Einzelfallen
gemauerte Hauser) kénnen notwendig.
Langzeitmessungen sinnvoll sein.
In bestimmten Gebauden (z.B.: altere
Hauser (Baujahr vor 1960), nicht
Kategorie B in mehr als 5 % der unterkellerte Hauser, bei Vorhandensein Untersuchungen
9 Gebaude von Kellern mit Lehmboden, mit Naturstein sind sinnvoll.
gemauerte Hauser u.d.) werden
Langzeitmessungen empfohlen.
. Im Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss
0,
Kategorie C gergg::jgls o0 B (Schlafzimmer, Wohnzimmer) sollte eine wtérr]é;s:?nhufg%?:n
Langzeitmessung durchgefiihrt werden. P ’
Auch neuere Gebaude konnen verstarkt
Radonprobleme aufweisen. Im
. in mehr als 10 % der Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss Untersuch_ungen
Kategorie D - . . o werden dringend
Gebéaude (Schlafzimmer, Wohnzimmer) sowie im
. empfohlen.
Keller sollten Langzeitmessungen
durchgefihrt werden.
Auch neuere Gebaude kdnnen verstarkt
Radonprobleme aufweisen. Im
] in mehr als 15 % der Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss Ur_ltersuchur)gen
Kategorie E - . . o sind unbedingt
Gebéaude (Schlafzimmer, Wohnzimmer) sowie im notwendig!
Keller sollten unbedingt g
Langzeitmessungen durchgefiihrt werden.
4 Website: https://radon-info.de/index.php?show=radon_an_meinem_wohnort, Hier Reiter:
Regional/ Lokal - Interaktive Anfrage - Mein Wohnort > Eingabe des Wohnortes, Zugriff: 11.2019
2 - ]
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Legende

Niedriges bis magiges Radon-
potenzial (<40 kBg/cbm)
Erhohtes Radonpotenzial (40
- 100 kBg/cbm)

Erhohtes (40 - 100 kBg/cbm)
mit lokal hohem Radonpoten-
zial (>100 kBg/cbm) in und
uber einzelnen Gesteinshori-
zonten

Lokal hohes Radonpotenzial

= > -
i - \ (>100 kBg/cbm), zumeist eng
0] dTanzlgi an tektonische Bruchzonen
Lo ; und Kluftzonen gebunden
SRRSO ot s Gebiete, in denen zum Zeit-
i A d I 33, punkt der Kartendarstellung
=2 éb\ i ; o das Radonpotenzial nicht be-
7 :g\;\% j !/ @i\\ . \_ kannt war
ww Igb-pipide \l'i_ ! \\wlab—n:\.de www.lgb-rip.de
/ ~— M x 4
Abbildung 5: Lage des Plangebietes in der Radonprognosekarte fir den Bereich der Ortsgemeinde Hittingen
an der Kyll

(Quelle: Landesamt fur Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-rlp.de//?app=Igb&view_id=5 |ohne
MaRstab | Zugriff in 11.2019)

Nach Angaben des Landesamtes flir Geologie und Bergbau befindet sich der Standort, der durch
den Bebauungsplan tberplant wird, in einer Zone mit lokal hohem Radonpotenzial.

Die Erkenntnisse aus den Unterlagen zur Radonprognose werden in die Hinweise zum Bebau-
ungsplan eingearbeitet und stehen damit in der Diskussion um die Unterlagen zur
Vorhabenrealisierung zur Verfligung.

6 Begrindung der Planfestsetzungen/ Planinhalte
6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB und BauNVO)

6.1.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein ,Allgemeines
Wohngebiet* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe. Die allgemein zulassigen
Nutzungen ermoglichen die Entwicklung der geplanten Wohnnutzung sowie eine
wohnumfeldvertréagliche Erganzungsnutzung. Die Attraktivitat des Wohngebiets kann so langfristig
gesichert und der angestrebten Wohnbauentwicklung in der Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll
Rechnung getragen werden. In dem allgemeinen Wohnbaugebiet i.S.d 8§ 4 BauNVO gelten
gegenuber den Regelzulassigkeiten der BauNVO folgende Modifikationen:

Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes sind die fur das Allgemeine Wohngebiet (WA), unter
8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen
fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuléssig. Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke laufen in der Regel aufgrund
ihrer GroRe dem Ziel der Schaffung von qualitativ hochwertiger Wohnnutzung entgegen. Eine
Ansiedlung vorgenannter Anlagen soll daher nur ausnahmsweise zuléassig sein. Die Entscheidung
ist einzelfallbezogen und unter Berticksichtigung der jeweils konkreten Umstande zu treffen.

2 - ]
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Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen werden aufgrund ihrer regelmé&Rigen Stdrwirkung (Emissionen, Verkehr) sowie aufgrund
des hohen Flachenbedarfs im Plangebiet generell ausgeschlossen. Eine Ansiedlung der
vorgenannten Nutzungen wirde dem Ziel der geplanten Wohnbauentwicklung nicht entsprechen.
Ebenso wére auf dem Geldnde eine Unterbringung des durch solche Nutzungen verursachten
ruhenden Verkehrs nicht zu verwirklichen und wirde sich zusétzlich negativ auf die geplante
Wohnbebauung auswirken.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Grund-
flachenzahl, sowie die maximale Trauf- und Firsthohe definiert. Diese Festsetzungen stellen sicher,
dass sich die Bebauung in das Ortsbild einfugt. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
ermdglichen eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger
Beschrankung der Baukorper auf ein orts- und landschaftsgemafies Erscheinungsbild.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind. Im Bereich des Bebauungsplans wird eine Grundflachenzahl von 0,4 gemafld § 17
BauNVO festgesetzt. Die GRZ von 0,4 dient der wirtschaftlich sinnvollen Ausnutzung der Flache.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist jedoch eine Uberschreitungsmoglichkeit bis 0,6 gegeben,
da insbesondere bei kleineren Grundstiicken die Mdglichkeit besteht, dass eine Grundflachenzahl
von 0,4 nicht ausreicht.

Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal 2 festgelegt. Die Festsetzung der Vollgeschosse orientiert sich dabei an der Geschossigkeit
der angrenzenden Bebauung. Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ist erforderlich, um
eine unerwinschte Hohe der Gebaude zu verhindern und das stadtebauliche Einfligen des
Baugebiets zu gewahrleisten. Mit der Festsetzung wird Ricksicht auf die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude genommen.

Als Vollgeschosse gelten dabei die Geschosse, die gemafld § 20 Abs. 1 BauNVO nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. GemaR § 2 Abs.4
LBauO Rheinland-Pfalz sind Vollgeschosse:®

n Geschosse Uber der Gelandeoberflache, die tiber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum
Uber drei Viertel, ihrer Grundflache eine Hohe von 2,30 m haben.

] Gegentber einer AuBenwand zurlickgesetzte oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse,
wenn sie diese Hohe Uber zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses
haben.

n Die Hohe wird von Oberkante FuRboden bis Oberkante FuRboden oder Oberkante Dachhaut
gemessen.

vgl. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
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Hohe der baulichen Anlagen

In Anlehnung an das umgebungstypische Erscheinungsbild der Bebauung wird fir den
Geltungsbereich WA eine HOchstgrenze der Trauf- und Firsthohe gemalR Planeintrag festgesetzt.

Die First- und Traufhdhe ist ausgehend von der angrenzenden, erschlielenden Verkehrsflache
(WaldstraRe) an ihrem hochsten Punkt, gemessen im rechten Winkel zur Baugrenze in
Gebaudemitte zu messen. Fur technische Anlagen, wie beispielswiese Kamine oder Antennen-
anlagen, die zum Betrieb des Gebaudes notwendig sind, kann die festgesetzte Uberschritten
werden. Durch die straBenseitig einzuhaltende GH wird verhindert, dass die Bebauung zu einem
ortsuntypischen Erscheinungsbild fihrt.

6.1.3 Bauweise

Um ein einheitliches Erscheinungsbild im Zusammenhang mit der Ubrigen Bebauung zu
gewahrleisten, wird eine offene Bauweise festgesetzt.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Zuge der Planung wird die Uberbaubare Grundstuckflache durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
dieses Rahmens kann der Hauptkorper errichtet werden, so dass die stadtebauliche Struktur fiir das
Plangebiet gesteuert werden kann. Das Baufeld ist ausreichend dimensioniert um eine im Hinblick
auf Belichtung und Besonnung und somit auch energetisch sinnvolle Ausrichtung der Baukodrper zu
gewahrleisten.

6.1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Diese Festsetzung dient der allgemeinen Verkehrssicherheit und vermeidet eine zusatz-
liche Versiegelung, insbesondere im rickwartigen Grundstiicksbereich.

Nicht Gberdachte Stellplatze kdnnen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen hergestellt werden.
Dadurch soll weitgehend auf eine Steuerung verzichtet werden, um eine bedarfsgerechte und
individuelle Nutzung zu ermoglichen.

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienen, sind im gesamten Baugebiet
ausnahmsweise zulassig, da der konkrete Bedarf noch nicht absehbar ist, jedoch die Méglichkeit
einer Errichtung solcher Nebenanlagen nach Bedarf gegeben sein soll.

6.1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versickerung / Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundsticken
(Dezentrale Oberflachenwasserbehandlung)

Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist
das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser (z.B. der Dach-
flachen) in dezentralen Mulden oder kinstlichen Bauwerken (Retentionszisternen) zuriickzuhalten.

Eine hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist erfahrungsgemal bei einem Ruckhalte-
volumen ab ca. 50 | / m? versiegelter Grundstticksflache gewahrleistet. Dieser Wert wird daher als
Mindestmaf? definiert. Da die 6rtlichen Bdden nicht versickerungsfahig sind, ist ein Uberlauf dieser
Anlagen an den ortlichen Mischwasserkanal zwingend vorgesehen. In den Textlichen
Festsetzungen ist dartiber hinaus ein Hinweis zu mdglichen Schadensersatzpflichten des
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Abwasserbeseitigungspflichtigen und der Gemeinde gegeniber betroffener Dritter bei nicht
Sicherstellung einer ordnungsgeméafien Abwasserentsorgung aufgenommen.

Hiermit soll erreicht werden, dass die Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt durch die geplante
bauliche Entwicklung mdoglichst gering ausfallen. Zudem kann das d&rtliche Abwassernetz von
zusatzlichen Spitzenablaufen entlastet werden.

6.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Ortliche Bauvorschriften werden nicht festgesetzt, da diese aufgrund der Heterogenitat der
umgebenden Bebauung nicht erforderlich sind. Die Einbindung der Gebaude in die umgebende
Landschaft ist jedoch von besonderer Bedeutung, weswegen Schottergdrten ausgeschlossen
werden und festgesetzt wird, dass die nicht tberbauten Grundstucksflachen landschaftsgéartnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen sind. Dies gilt, sofern diese nicht als Betriebsflache oder
Stellplatz sowie als gestaltete Platz- oder Wegeflache benétigt werden. Hiermit soll sichergestellt
werden, dass im Gebiet keine Lagerplatze o.4. entstehen, die den Gebietscharakter negativ
beeinflussen wurden.

7 Hinweise und Empfehlungen

Hinweise und Empfehlungen sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen wiedergegeben. Hier-
bei sind insbesondere technische Fragestellungen bertcksichtigt, die fur die ErschlieBung und
Bebauung des Geldndes von Bedeutung sein kénnen und zu berticksichtigen sind.

8 Planverwirklichung und Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bauungsplanes soll zeitnah erfolgen. Ein zeitlicher Aufschub der Planung ist
derzeit nicht zu erwarten.

9 Ergebnis der Abwagung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Ortsgemeinde als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Ortsgemeinde ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Berticksichtigung bestimmter Interessen
und die Zurtckstellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan mdglichst
umfassend an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen.
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Flachenbilanz

Geltungsbereich 1.718 100 %
Allgemeines gesamt 1.718 100 %
Wohngebiet WA

davon Uberbaubar 768,33 44,7 %

Tab.3: Flachenbilanz
(Quelle: eigen Darstellung)

9.2 Kostenubernahme und Planverwirklichung

Die Kosten der Planung tragt der Grundstickseigentiimer. Die Umsetzung der Wohnbebauung soll
zeitnah erfolgen. Ein zeitlicher Aufschub der Planung ist derzeit nicht zu erwarten.

Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan ,Wingertsberg“ der Ortsgemeinde Huttingen an der Kyll
beigefugt.

Aufgestellt durch

Ortsgemeinde Hittingen an der Kyll

Huttingen an der Kyll, den 04.02.2021

gez.

Frank Colling, (Ortsbirgermeister)
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