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1 ANLASS DER PLANUNG

FOr den Betrieb der ehemdligen Air Base Bifburg, einem groBen. Luft-
walffenstlizpunkt, waren verschiedene Nebeneinrichtungen erforderlich,
wie efwa Radaranlagen, Raketensteliungen: u.d., die sich zum Teil
auBerhalb des Alr Base Geldndes befanden. Unter anderem wurde” in .
Idenheim (Verbandsgemeinde Bitburg-Land) -eine Patriot-Stellung  mit -

- Werkstatt- und Mannschaftsgebduden: auf dem Geldnde einer bereits
friher vorhandenen RaketenabschuBanlage eingerichtet,

- Mit dem Rﬁckzdg der amerikanischen Streitkrafte ist neben der Air Base |
- Bitburg sowle weiteren Militdranlagen auch die dee’ren—S’re'Iiung in
ldenheim freigegeben worden. '

Die - Bundesvermogensverwcl’rung -als Eigen’rumer der Fi&che - hat nach
Abzug der Amerikaner und AbschiuB = verschiedener, vorlaufend
erforderlicher Arbeiten (Altflastensanierung.. Ausbau der CO,Léschanlage
usw.) MaBnahmen eingeleitet, die FIchhe maoglichst ‘am Sttick’ - zu

vermarkten und auf diese Welse eine zen‘nohe zZivile AnschiuBnu*fzung zu
_.ermoghchen :

- Die Liegenschaﬁ wurde ZuU diesem Zweck wie auch bei onderen Areqlen

" Ublich- in €inem ‘Bieterverfahrer’ cusgeschneben und- zum Verkauf
-angeboten. In diesem Zusammenhang ' effolgte der Zuschlag fir die
Bauunternehmung “Friedrich” aus Stim (V& Bitburg-Land), '

Das Unternehmen beabsichtigt, hier kinftig seinen Firmensitz einzurichten . -
und mdchte die Gbrigen, von ihm selbst nicht in Anspruch genommenen

Fidichen zu - einem  ‘Handwerkerzentrum’  entwickeln, . wo Cjunge -
- Unternehmen die Chanice erhalten: sollen, sich zu gunshgen Konditionen
-anzusiedein.

Diese Umnuizung bietet die Chonce die frcxgliché Flasche im !m‘eresse einer
geordneten stadtebaulichen Entwickiung neu zu gestatten und darlber
hinaus neue Arbeﬁsp!c’rze zu schaffen. : :

Die Schcn‘fung verbindlichen Bcurechfs far die geplcn’re Nutzung wurde

“ursprdnglich in der Form. des vorhabenbezogenen Bebcuungsplanes
gemdaB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) angestrebt mit der entsprechenden
Verpflichfung des Investors, innerhalb bestimmter Fristen das - Vorhaben
durchzufGhren und die Gemeinde hierbei von allen Kosten freizustellen.

in der weiteren Planungsphase zeichnete sich jedoch ab, daB bis zum

~ AbschiuB des Bebauungsplanverfahrens: ausreichend konkrete Vorgaben
- bzgl. des Gesamiprojektes hinsichtlich der baulichen Anspriche und der
zeftlichen Umsetzungsfristen nicht erbracht werden kdnnen., Damit war der

O‘ . i . i - " ) . - . -l
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2.

vorhabenbezogene Bebauungsplan- nicht  mehr. das geelgnete
Planungsinsfrument zur Schaffung von Baurecht, Demzufolge wurde das
Planverfahren.auf die Aufstellung eines “Gblichen” Bebauungsplanes nach
§ 2 Abs. 1 BauGB umgestellt, wobel die Interessen  der Ortsgemeinde
(insbesondere in Hinblick auf die Kostentragung) durch einen begleitenden

stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB sichergestellt sind.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ~ UND  RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

:  Der Gemeinderat der Ortsgemelnde ldenheim hat in seiner Sitzung vom

08.09.1998 gemdB § 2 Abs. 1. BauGB die Aufstellung eines -

~ vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  zur - Schaffung gewerblicher
- Baufidehen unter Wahrung einer geordneten stéidtebaulichen Enftwickiung

gemdaB §1 Abs. 5 BauGB' beschlossen, In der Sitzung vom 17.05.1999

. erfolgie die Ums’rel!ung auf das. Bebauungsplanverfchren nach § 2 Abs, 1
. BauGB mit begleitendem s’rcd’rebauhchen Vertrag nclch § 11 BauGB.-

Die genaue r&umliche Abgrenzung des Bebauungspions erglb’r sxch aus der

zugehongen Planze|chnung im MoBsch 1. lOOO

| BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS
'LAGE UND GROSSE SOW!E VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Die Gemeinde Idenheim liegt wenige Kl!ome’fer stdlich der Krelss’fod’r

- Bitburg, nahe der BundesstraBe B 51, die von Bitburg nach Trier fOhrt. Von

hier aus sind gute Verkehrsverbindungen zur A 60 (Koin, Aachen, Lutfich)
sowle Al (Koblenz, Saarbricken) und-A 64 (Luxemburg) gegeben

- Die Anlage mit elner CréBe von etwa 12 ha, zuzdglich umgebender

Waldflichen, befindet sich sidwestlich der Gemeinde Idenheim, in ca.
800 m Enffernung zur B 51, :

Uber die K 29 ist die Floche derzel’r an die B 51 ongebunden dieser

Anschiug wird im Zuge des Ausbaus der B 51 maglicherweise qufgegeben
Die Anbindung erfolgt dann Uber einen auszubauenden Wirtschaftsweg an
die. K26 und hteruber an die B 61. :

pgy— : ) : :
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AUSGANGSSITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNG

Auf der Patriot- (frt]her Matador-) Stellung sind mehrere AbschuBberéiche

und -rampen, die Ober ein verzweigtes Wegeneiz miteinander verbunden’
sind, vorhanden. Darlber hinaus wurden ein  Verwalfungs- und
Blrogebdude,. Lagerhallen und Reparaturwerkstditen sowie verschiedene
kleinere Funktionsgebdude vorgehalten. Die gesamte Anlage wird zur Zeit

.nicht genutzt.

° - Gebaudesubstanz

Die Gebdude auf der Llegenschoﬁ welsen einen mm‘leren bis schlechten
baulichen Zustand . auf. Sie sind insbesondere durch Vandalismus stark

- beschadigt und in ihrer (direkten) Nutzbarkeit erheblich beemfrachﬂgi’ Im

Hinblick auf die vorgesehene gewerbliche AnscthBnu’rzung mussen doher_ :
verschiedene Arbeifen durchgefuhrt werden, die Gebdude lassen sich

jedoch i.d.R. mit vertretbarem Aufwand umbauen und renovieren.

Die AbschuBrampen der Patriot-Raketen, die - Qus einer.. umEoufenden

- Erdschiftung  sowie einem groBen - Stahlfor bestehen, jedoch keine

Uberdochung besitzen, missen dagegen erst umgebaut und Gberdacht
werden bevor sie -auBer als ngerﬂache gewerbllch genu1z’r werden
kdnnen.

Das. ehemqi|ge Monnschof’rsgeboude e|gnef sich - nach Emeuerung und

_ Modemls;erung der Bc:usubsfonz gut far eine Baronutzung.

Der Auss’roﬁungss’rondard der meisten Gebdude ist for gewerbliche

' AnschluBnu’rzungen (auch Drensﬂelsfungen) c:usrem:hend

7 Zusarmmmenfassend |&Bt sich sagen, daB der Zustand der bouhohen Anlagen

auf der ehemaligen Pafriot-Stellung deutlichen Sanierungs-/Umbaubedarf
aufweist, jedoch im Grundsatz far die geplante Nufzung im Sinne des -
Vorhabens gut geeignet ist. :

s  Verkehrsanlagen -

Die Vérkehrsanlagen weisen z.T. Mangel im Ober- und Unferbau auf, Die

StraBenentwdsserung ist in vielen Berelchen der Liegenschaft ungentgend

und _muB nach deutschen Standards erneuert oder ergdnzt Werden.

Auch die Begrinung der Verkehrsanlagen - insbesondere mit Blick auf die
zahireichen StraBen und die vielen groBfiGichigen Stellplafzanlagen - st
unzureichend. Eine konsequente straBenbegleitende Begrinung ist nur
abschnittsweise vorhanden. Die StraBenréiume und die Parkpldtze wirken

~ Ode und unattraktiv. Hier zeigt sich ein _deu’rlichér Nachbesserungsbedarf,

o ' ‘ ' . ' ~ o . ' .
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“will man die Liegenschaft kunfhg Zu einem modernen andwerkerpork
enhmckeln

o Griin-und Frelberelche

~ Das, was sich bereﬂs bei der Begrinung der Verkehrsanldgen zeigte, trifft
- auch in bezug auf die Ubrigen Grinbestdnde zu. Die Liegenschaft war ein -
miliféirisches  Sondergebiet, bei dem grunordnerische Belange oder
Gesichtspunkte des Orts- und Landschafitsbildes keine Rolle gesplelt haben.
Die Gestaltung der Freibereiche war ausschlieBlich. an der jeweiligen.
Funktion (z.B. Parken). orientiert. - Etn durchgonglges Grunkonzep‘r existiert:
nicht,

Die gesom’re Anlclge ist Jedoch von Wald und Iondww’rschoﬁhchen Nutz-
- fldchen umgeben und biefet gute Ansatze far eine angemessene Einbin--
dung in die Landschaft und eine entsprechende randliche Eingrinung.

Die dkologische Wertigkeit der gesamten Anlage ist derzeit eher gering.
Deshalb kommt zwar einerseits einer umfassenden Grinordnung besondere
Bedeutung zu, andererseiis sind die Ausgleichserfordernisse bei Emnch’rung
der beobmch‘ngTen gewerbltchen Nutzung dis genng einzustufen.

s Ver-und Enisorgungsanlagen

Der Zustand der technischen Infrastruktur wird derzeit im- Ansatz gepruft.
Eine abschlieBende Beurfeilung sowie eine verbindliche Kostenschatzung
sind jedoch erst nach genaueren Analysen moglich, die im Zuge der
zweiten Phase der Planungsarbeiten durchgefuhr’r werden solien.

4 'DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PI.ANUNGEN

Das Landesentwicklungsprogramm - Il von Rhelniond Pfalz legt zur

“Konversion von bisher militérrisch genutzter Liegenschaften den Grundsatz
fest, daB diese unfer BerGcksichtigung  arbeitsmarkipolitischer,
_sozialpolitischer und &kologischer Belange raumvertraglich erfolgen muB.
Soweit Konversionsflachen nicht direkt nutzbar gemachi werden kénnen
sind diese - soweit umweltpolitisch vertretbar - als Fiqchen fur gewerbliche
Nu’rzungen auszuweisen.
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Die Regeonclpianung verfolg’r Ic:u’r Teiifortschrelbung des regionalen
Raumordnungsplanes fUr den Beretch gewerbliche Wirfschaff. von 1995
folgende Grundsdize und Ziele: :

Der W{ﬂschcﬁss’randor’r Region Tner ist in seiner raumlichen S’rrukTur SO
‘weiterzuentwickeln, daB er den kinfligen Anforderungen aus der
Konkurrenzsituation im europdischen Umfeld gerecht werden kann. Dazu |
'sind in allen Teilrdumen der Region infrastrukiurelle und fldchenmaBige
Voraussetzungen fir die En’r\mcklung vorhandener und: die Ansiediung: -
neuer Betriebe der gewerbllchen ‘Wirtschaft zu sichemn bzw. zu verbessern.

. Ziel ist es, innerhalb der Region das vorhandene Netz der gewerblichien
Standorte in seiner Qualitat zu verbessemn und zu ergdnzen, um far alle
Bevolkerungsteile in zumutbarer Enffernung zum Wohnort ein ausreichend
,_dlfferenaerfes Angebof an Arben‘splquen zu ermaéglichen., :

Da der Ortsgemeinde Idenheim im Regionalen Raumordnungsplan keine
‘besondere: Funktion ‘Gewerbe’ zuwiesen wird, kénnen hier grundsdtzich
nur Gewerbegebiete ausgewiesen werden, die hinsichtlich der GréBe
durch den Eigenbedarf in der Ortsgeme!nde abgedeckt werden.

In Anbe’rroch’r der GréBe des Plangebietes von rund 12 ha ist jedoch der
quchenbedorf flr die gewerbliche Eigenentwickiung der Orfsgemeinde
ldenheim UberSCHriﬁen. Der Regionale Raumordnungsplan bietet jedoch

~ die Méglichkeit, interkommuniale und. lokale Gewerbezentren. zur
Verbesserung der Wirschaftsstruktur in den Nahbereichen zu schcaff_en.
Hierzu wird im’ Regionalen Roumordnungsplan foigendes ausgefuhrt: -

Das STondoﬁkonzepT Zur gewerblrch—mdusmeﬂen Entwicklung der Region
Trier kann in den Nahbere:chen durch kiemere Gewerbezeniren ergdnzt

werden, Deren Ausweisung obliegt - . den Trdgern - -der
Flachennufzungsplonung im Rahmen der kommunalen Efgenenfvwcklung
Nach Méglichkeit sollten diese Gewerbezentren von mehreren Gemeinden
im Sinné interkommunaler Gewerbegeblefe gemeinsam enfw:ckelf und
befrieben werden. . :

Bel der Ausweisung der lokalen Gewerbezenfren sind msbesondere
fo!gende Ges:chfspunkfe zu beachten:

e  Die Ficichen sind i.d.R. im r¢iumifichen Zusommenhong zu besfehenden-
Sledlungsfidchen zu planen;

» Sle sind unm:h‘elbar an o‘crs uberorﬂfche STroBennefz anzubmden

o= . ' i ' - -
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. Sie sind urn‘er Berucks:chhgung der :m § 17 Landespflegegesetz .
- - enthalfenden  Anforderungen an - elne umwelfverfragﬂche
Siedlungsenm/!cklung auszuwahien;

. Es solffe sich um fopographfsch guf geeignefe F!crchen handein;

° Die noh/vendlgen . fechnischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mussen zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen zu schaffen sein;

. Die Fidichen solh‘en auf dem Grunadsficksmarkt verfagbar sein;

e Siesindin sTadfebauhch sinnvoller Zuordnung zu Nachbamuizungen zZu
planen, um mogliche Belastungen der Bevolkerung aurch Em;ss;onen_
zu vermeiden, :

_' Der Troger der Flachennufzungsplonung zeigt bel der Auswefsung eines

lekalen  Gewerbezenfrums auf, welche Gememo‘en unfer Verzicht auf

- eigene Cewerbefldchenausweisungen an der Planung partizipieren,

Bereifs zu einem frheren Zéi’rpu‘nk’f geflhrte Erdrterungen zur AusWeis_ung
eines inferkommunalen Gewerbegebietes zwischen - der

" Planungsgemeinschaft sowie den Verbandsgemeinden Trier Land, Irrel und

Bitburg-Lahd  haben zu dem Frgebnis gefuhrt, daB es im Sudteil der

VVerbondsgememde Bitburg-Land an  einem  fiGchenrelevanten

Gewerbeangebot mangelt. und dort auf jeden Fall ein zusaizlicher

Gewerbestandort ausgewiesen werden sollfe. Dessen Standort ist mit dem -

Zentrum in Idenheim nunmehr festgeleg’r

Die aktuelle Pk}nfossung des FlochennuTzungspIcmen‘rwurfes sieht in den
umliegenden Orfsgemeinden (Idesheim. Meckel, Trimport, Dahlem, Sulm '

‘Scharfbillig. Rohi) keine Neuausweisung von gewerblichen Fléichen vor, so

daB das vorliegende Plangebiet inferkommunale Bedeutung erhait und
somit den Vorgaben des Regxonc:len Raurnordnungsplanes entspricht,

Das Plangebiet ist im zur Zeit noch wirksamen Fichennutzungspian der
Verbandsgemeinde Bitburg-Land, der sich derzeit in der Forfschreibung
befindet, als Sonderbaufiiche ‘Konversion’ dargestelit. Die Fortschreibung
sieht dort Gewerbefiiche vor. Der Bebouungsplon ist danach aus dem
Flochennu’rzungspion enhmckel’r

=— _ _ - , . — - —
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5  PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist es, ein Handwerkerzentrum fés’rzuéefzeh dGS'
stéidtebaulich-funktional den Aﬂforderungen moderner Be’rrfebe gerech’r
wird. : '

- Dcruber hinaus soll  ein gereoh’rer En’reressenausglelch zmschen den
dkonomischen Bedurfnlssen der Gewerbebetriebe mif seinen zahlreichen
Zwangspunkten elnerselts und den sonsfigen Anforderungen, belspielswels_e
den Belangen von Natur und. Landschaﬁ onderersen’rs herbeigeflhrt
werden, :

In der vorl;egenden Plonkonzep’non sind dlese Ziele durch dle
: :Grundkonzep’ﬁon sowe durch E:nzeffes’rseuungen beruck&ch’rlg]‘

6 GRUNDZUGE DER PLANUNG
6.1 ANGEWANDTE PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Plonungen zum Bebquungsplcan Hondwerkerzen’rrum Stdeifel’ gehen'
von folgenden Grundsdizen aus: - :

e Der Bebauungsplan soll . die bauliche und - sonstige NuTzung im -
. Plangebiet umfassend regein o |

. eine geordnete staatebauliche Entwicklung gewéhrle_is’ren, o
e elne menschenwlrdige Umwelt sichermn und die ' -natfurlichen
~ Lebensgrundiagen schitzen und entwickeln, . C -'

e or soll dazu beﬁragen daB Ressourcen an dnderer Stelle geschont
werden, : :

e im gesamten: ' Ptqngebie’r sowle In ‘ dessen Umgebung
o Lebensbedlngungen schaffen, die den aligemeinen Anforderungen an
-gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechen,

‘s elnen sch:onende_n Umgang mit Grund und Boden. gewdhiteisten und
Flachen, die derzeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem
Umfang far eine Bebauung und Versiegelung in Anspruch nehimen bzw.
durch Teﬂen’rmegelungen an  anderer STelIe soweit wie mogltch
auszugleichen, :

& Beeintrachtigungen. die durch die Planung enfSTéhen kénnen, soweit
- wie moglich vermeiden und nicht vermeudbore Beeln’rroch’ngungen-
vermindern: und ausgleichen.

.9 , ' : . _ ' L .
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PLANUNGSKONZEPTION
NUTZU NGSKONZEPT

Der Investor - die Bouun’rernehmung Friedrich aus SUim - beobs:ch’ﬂg? auf
der ehemaligen Militarliegenschaft einen “Handwerkerpark” zu enfwickeln
und hlermt’r einen Ben‘rog ur Wlﬁschcﬁs— und Innova’nonsforderung Zu
leisten.

Das PrOJekf sieht vor,.im ersten Schritt die derzeit in SUlm ansdssige Firmo Zu
verlagern und hierzu den Gebdude- und’ Freifléchenbestand um die
vorhandenen Unferkunfts- und Semcegebcude ZuU nuizen, der Zu dlesem
weck msTcsndgeseTzr und. umgebcu? wird.

- AnschlieBerid soEIen die Bereiche, in denen’ sich fruher die Rakefen—

AbschuB- S’re!lungen befanden, nach und nach umstrukturiert werden,

~ Ein welterer Ausbau sowie die Errichtung z2usétzlicher Gebaude ist jederze;’r

mégl!ch da zwischen den einzelnen Rampen groBe, ebene Freifichen
vorhanden sind, -die sich hervorragend far géwe'rb‘lic:he Bauvorhaben
eignen. Eine weitreichende bauliche Ergéanzungsmoglichkeit gemdB den
Erfordernissen unterschiedlicher Betriebe ist damit sichergestellt, AuBerdem
existieren weltere, noch gar nicht bebaute Fiachen, die sich fur die
Ansiedlung von Belrieben eignen, die z.B. ein neues Gebdude etrichfen
wollen, das speziell auf die Bedurfmsse ihres Betriebs obges’ﬂmm’r ist.

Zielgruppe far das Vorhoben sind bestehende Honclwerksbe’rrlebe sowie
Existenzgrinder, die nach Moglichkeit so ausgewdhit werden solien, daB
sich Synergien zwischer den einzelnen Firmen - bis hln zu einem Verbund

verschiedener Unternehmen - ergeben.

In der “Grindungs- und Aufbauphase’ kdnnen die jUngen Untemehmen
zundichst auf die Infrastrukiur des vorhandenen Baubetriebs zurGckgreifen.
Sofern das Projekt im Sinne der beschriebenen Ziele angelaufen ist und sich
ein entsprechender Firmenbesalz eingestellt hat, kann in einer weiferen
Ausbaustufe ein “Zentralgebdude’ entstehen, das als *Handwerkerzentrurn
studeifel’ verschiedene Dienstieistungen fir die am Projekt beteiligten:
Bettiebe anbistet (Telefonzentrale, gemeinsame  Akquisition  und

- Auffragsverwaltung u.d.) und zudem gemeinsame Ausstellungsflchen mit

modemen  Nebeneinrichtungen . (zenfrale  Bestellannahme,
Beratungszentrum, Cafeteria u.d. bis hin zur Kinderbetreuung wahrend des
Aufenthalts) beherbergt. '

Die ErschlieBung des Piongeble’rs en‘oig’r uber die vorhondenen StraBen. Ein
Ausbau ist nicht erforderlich. ‘ :
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7.2 GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

Ein Baugebiet stellt i.d.R. einen Elngnﬁ‘ in No’rur und Landschaft dcw der
* nicht ohne Folgen flr den Natur- und Lcndschoﬁshaushal’r bleiben kann.

Daherist es erforderllch die Auswnrkungen der Planung moglichst frihzeitig
. zu erfassen und hieraus Konsequenzen fUr die Plonung abzuleifen, um
negative Auswirkungen so welf wie mc.‘)glcch zu. vermeiden. Nicht

vermeidbare Auswirkungen massen minimiert und durch enfsprechende -

MaBnahmen kompenmert werden,

Der Bebauungsplan enthdlt eine Reihe von Bes‘nmmungen die dlesem Ziel

dienen. Sie basieren auf allgemeinen stédtebaulichen Forderungen sowie
~den Ergebnissen des landespflegerischen Pianungsbemoges die
' wesenﬂlcher Grundstein fir die Planung waren, .~ :

'Um die Art der vorhandenen Nu‘rzungen sowie den Grod der Versiegelung
ermitteln zu kdnnen, wurde zundchst eine differenzierfe Bestandsaufnahme -
im landespflegetischen Planungsbeitrag durchgefihrt. Insbesondere die
Frelffldichennutzungen, - die  Art der’ Bodenbefestigung sowie . die -

- vorhandenen Vege’rohonsbes’ronde wurden erfaBt und bewertet. Die
Ergebnisse dieser - Fachplanung wurden bei der Plonung umfassend
berucksrch’ﬂg’r und In den Bebauungsplan integriert. '

'Wegen: der zur Zeit nicht ausreichenden Begrtlnungf kommt der
granordnerischen. Einbindung des Plangebietes besondere Bedeutung zu.
Daher sind umfangreiche Granfidichen zur Eingranung erforderlich.

Vor allem durch die Festsefzungen fUr das Anpflanzen von B&umen und -
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen wird dcxs Gebiet grunordnensch _
oufgewerre’r

73  GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION

Die Bilanzierung des _ Eingriffes wurde ©im ,Iondespﬂeger'ischeh
Planungsbeitrag in  Anlehnung an die rheinland-pfdalzische. ‘Muster-
Landschafispianung Speicher’! verbal-argumentativ durchgeflnrt.

Die vorgesehenen landespflegerischen MaBnahmen reichen hiemach
~voraussichtlich aus, die zu erwarfenden Eingriffe im Plongebiet zu
kompensieren. : :

! s Lc:ndesom’r fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rhernldnd Pfalz (1992): Landschaftspianung

Speicher - Beitrag zum Bebauungsplan der Or’rsgememde Spetcher (Eifel) "Erweiterung
Gewertbegebiet’.
E o . i - - ) .
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8.1

: . Es ist zu erwarten, daB ketne erhebhchen Deﬂzrre far den Ormchen No’rur—

und Landschaftshaushalt verbienoen _ . _
'Doher bes’reh’r kein Bedcrf nach zusqtzlichen Kompensationsﬂachen

An- dleser Iondespfleger:schen Vollkompensation ho’r u.a. die folgende
MaBnahme (Festsetzung) erheblichen Anteil:

. chdlache Einbindung mit Woldlgehoizen _

AUSWIRKUNGEN ~  DES ~ BEBAUUNGSPLANS,
ERLAUTERUNGEN DER  BAUPLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN " | | |

ART DER BAUL[CHEN NUTZUNG

Far den Geh‘ungsberexch des. Bebauungsplans Ist ein Gewerbegebze’r (GB)
en‘rsprechend §8 Bcunuﬁungsverordnung (BouNVO) geplcm‘

Hier sind Hondwerksbe’mebe alier Art, ein Bauhof, Logerhouser Logerplofze
some Geschafts-, Bliro- und Verwal’rungsgebaude zu|055|g k

Tcnksfellen sind unzulosmg da sie sich nicht in die Struktur des Plongeble’res

_ ‘einpassen. Einzelhandelsbetriebe (auch picht groBﬂoch;ge) sihd aufgrund

der . fehlenden Integrationsmoglichkeit  im Geftungsbereich  des
Bebouungsplqns © unzuldssig. - Ausnahmswelse kann - eine

: Eenzelhondelsnu‘l'zung zugelassen werden, wenn diese eine untergeordnete

Funktion elnes sonstigen zulGssigen - ‘Gewerbebetricbs elnmmm’r Ebenfalls

~ ausgenommen st eine gemeinschaftliche Einrichtung fur Produkte, die in

wirtschaftlichem: und funk’nonolen Zusarmmenhang mit den bes‘rehenden

' Be’meben s’rehen

Ausnohmswelse zuldssig smd alle ubngen Gewerbebe‘rrlebe und &ffentliche

) Betriebe. Ebenfalls ausnahmsweise Zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichfs-

und Bereitschafispersonen, far Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie far

Cnur ’_remporc'jr eingestellfe Arbeitnehmer, sofern diese in direktem bautichen

Zusammenhang mit dem Betriebsgebaude errichtet werden bzw. In diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundfldche und Baumasse
unfergeordnet sind sowie Anlagen fUr sporfliche Zwecke. Zudem sind
ausnahmswelse zuléssig: Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO,
die der Versorgung des Baugebiets mif Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme
sowie ~zur Ableifung von Abwasser dienen, auch soweit far sie im

i]UD MMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU & UMWELTPLANUNG Seite 12 von 20 Seilen
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8.2

Bebauungsplan keine besonderen Ficichen festgesetzt sind, jeddéh‘_ nur
innerhallo der Gberbaubaren Grundstlcksflachen. -

Die Gbrigen in § 8 Abs. 3 BauNVO oufgefuhrten ausnahmsweise zu10531gen
Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da sich diese Anlagen
aufgrund ihrer Funktion und Struktur nicht in das Plangebiet einpassen
wurden ' :

MASS DER BAUL!CHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung ist Gber dle Grundflachenzahl und die
Baumassenzahl gemdB § 16 BauNvO fesTgeseTz’f und wird durch die
Fes_’rse’rzung der Héhenlage der baulichen Anlagen ergdnzt. :

Die hochstzuldssige Grundfiohenzahl (GRZ) von 0,8 gemdB § 17 BAuNvO

wurde  mit  einem Wert von 0,6 nicht ausgeschopft, um die

'FloohenverSIegelung im Zusommenhong mit der Grundwasserneubildung

Zu begrenzen.

Durch Nebenanlagen S’rellpldrze und Gcrogen efc. darf die uberbctubcre '

- Grundsticksfléche bis zu 20 v.H. Gberschritten werden. Dartber hinaus sind

keine Uberschreitungen zuldssig. Die hochstu!awge Grundﬂochenzohl-

- (GREY) von O 8 wird doml’r nicht errelch’r

Aufgrund - der in gewerbiich_‘genu’rz’ren Gebc"xuden vorher nicht zu
bestimmenden Zahl der Vollgeschosse und . -damif - auch der

- GeschoBfldichenzahl wird zur Beschreibung der baulichen Ausnu’rzung des

Grundstiicks das Instrument der Baumassenzahl herangezogen. Sie wird fur

" dos gesamte Gebiet mit 60 festgesetzt und korrespondiert mit der
'Fesfsefzung der Hohenlage der baulichen Anlagen. Dadurch st es

ausgeschlossen, ein Grundstuck volisténdig mit sehr hohen Gebdauden Zu
bebauen: Die Baumasse kann entweder Gberwiegend in der Breite oder in
der Hohe umgesetzt werden, aber nicht maximal durch sehr hohe

- Gebdude auf dem gesamien Grundsiruck

S IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU o UMWELTPLANUNG - Seite 13 von 20 Seiten
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8.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE -
Aufgrund der typischen Durchmischung unterschiediicher Baukorper (groBe :
Werkshallen, kieinere Lager- und Nebengebdude, einzelnstehende -

" Verwaltungsbauten usw.) in einem Gewerbegebiet ist eine heterogene
Struktur im Hinblick auf die Bauwelse zu erwarten. Um-auch in Zukunft einen
breiten . Spielraum  der Ges’rolfungsméghchkel’ren Zu erhcit‘ren sind'
-Fes’rse‘rzungen Zur Bcuwelse im Plangebiets entbehrlich, :

Die Uberbaubare Grunds’rucksﬂcche wird im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Lage. der Baugrenzen festgelegt. Diese
ermaglichen den: pofentiellen Investoren elnen ausreichend groBen
Gestatfungsspielraum zur Anordnung der Gebdude bzw Zur Orgomsqﬂon
_hrer Betriebsabldufe. - : '

Durch Nebenoniogen S’reilplotze und Gcrogen etc. kann dle uberboubore
GrundsttcksfiGche bis zu 20 v.H. uberschnﬂen werden Doruber hinaus sind
kelne. Uberschreitungen vorgesehen.

8.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

'Sfellpic:’rze und Goragen sind ausschiieBlich mnerholb der uberboubcren

" Grundstlcksfldche unterzubringen. Damit soll verhindert werden, daB
enfsprechende Nebenaniagen ‘wild’ auf dem Grundstick angeordnet
werden. DarUber. hinaus st eine Begrinung der Stellplatzfiichen
vorgesehen. Die Ubers’rellung von Stellplétzen mit Baumen vermindert die
Negativ-Wirkung von versiegelten: Fidichen auf das Kleinklima, wie z.B,
Aufheizung oder Staubanfall,

85  VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsfldichen smd per Einfrag In die Pianzelchnung noch den- -

- artlichen Erfordernissen - orientiert am derzemgen Bestand - festgesetzf,

'Z_ur Gllederung_des StraBenraums, zur op’nschen L|n|enfuhrung sowie als
Beitrag zur Kiimaverbesserung und Luftfiterung ist straBenbegleitend das

- Anpflonzen von Bdumen vorgesehen. Um deren Funktionsféhigkeit von
Anfang an zumindest in Ansdizen sicherzustellen und zur Einhalfung des
Lichtraumprofils - glelchermaBen, sind  bestimmte  Mindestqualitéien
vorgeschrieben. ‘ | | - '

et

v} ' - ' . :
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8.6 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die Festsetzung zur ‘Rickhaliung und Versickerung von
unbelastetem Nieders_chlcgsquser mit stfandortiypischer Bepflanzung’
~werden . vorhandene - Enfwdsserungsaniagen - (Grdben,
Regenriickhaltebecken) genuizt, um den Eingiff in den &rilichen
Wasserhaushalt zu minimieren., o
Die Bepflanzung der Graben und des Regenrickhaltebeckens dient einer
linienhaffen 'STruk’runerung des Plangebietes mit standorfiypischen
Geholzen. Die zahlreichen - randiichen - Grunﬂachen im Plangebiet
werden dadurch mn‘eanonder vernetzt. '

" Die Schoffung. Vo_n Fledermq.usquor‘rieren st im 'P[ongebieT s
Ar’renschutmoehohme erforderlich, um  Beeinfrachtigungen  von

- maglichen selfenen Fledermdusen zu minimieren bzw. um en’rsprechende
Ausg!e;chshobim’re fur diese Tiergruppe zu entwickeln.

~ Es muB mit folgenden sel’,renen F!_ec_!ermc:usvo_rkommen gerechnet werden?;
Bechsteinfledermaus, ‘stark gefdhrdet” in Rheinland-Pfalz
' Braunes Langohr, “stark gefahrdet” in Rheinland-Pfalz

GroBer Abendsegler, ‘geféihrdet” in Rheinland-Pfalz
GroBes Mausohr, ‘stark gef&hrdet” in Rheinland-Pfalz -
Zwerdgfledermaus, ’gefc"::hrde'r’ in Rheinlqnd-Pfdlz

2 Informelle Angaben des Arbeitskreises Fledermausschuiz Rheintand-Pfalz unter der Leitung von M.
Weishaor sowie des Beirates der Landespfiege flr den Landkreis Bitburg-Pram.
Genauere, wissenschafiliche Bestandserfassungen von Fledermdusen wurden lokal jedoch
bislang noch nicht durchgefuhrr

3— =~ n
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8.7

8.8

'ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN |

Die ‘Randliche  Einbindung mit  Waldgehoizen”  dient ~ der
Gebietsrandeingrinung sowie der. Einbindung in die umgebende
Landschaft (v.a. Wald). Zudem werden durch- diese Festsetzung zu
erwartende Beseitigungen und/oder Beeintréichtigungen von Brdchen im
Plangebiet erheblich kompensiert. Durch die dichte Bepflanzung der
Grinflachen mit Waldgehalzen wird die Elnsehbcrken‘ des geplanten
Gewerbegeblefes stark etngeschrank’r '

Auch. die anderen Pflcnzverpfhchfungen (‘Begrunung  der
Grundstlcksfiachen’,  StraBenbaumpflanzungen ~im . Bereich  der
Verkehrsfldichen’, Steliplatzbegrinung’ und “Fassadenbegrinung”) auf
den privaten, nicht zu - Gberbauenden Grundstucksﬂctchen und den
Verkehrs- und STeIIpIa’rszcchen sollen -u.a. der Durchgrunung Gliederung
und Gestaitung . dleser Flcchen sowie der Verbesserung des’ Lokalkilmos

- dienen.

- Die Verwendung. bes‘rlmm’rer Pflonzenor?en stiitzt sich auf die Erkenntnisse
" aus der Analyse der Bestandssituation im  landespflegerischen

Planungsbeitrag. Aus icndespflegerischer Sicht erschein’r'die Verwendung -
der in den Pflanzlisten aufgeflhrten Arfen zur Schaffung funkhonsfchlger

, dkologischer Strukturen zwmgend

SONSTIGE GRUNORDNUNGSMABNAHMEN

Zeitﬁche‘Umsé’riung / Zuordnung von landespflegerischen MaBnahmen zu -
den zu erwartenden Eingrifien gemdB § 9 Abs. 1a Salz 2 BauGB:

Diese Festsefzungen sind erforderiich, um die im landespflegerischen
Planungsbeitrag getroffenen Zelvorsteliungen hinsichtlich der Umsetfzung - -
von MaBnahmen bindend und gemdB den no’rurschutzrechﬂlchen
Bes’nmmungen festzulegen.

"~ Nur ‘durch sofortige bzw. zeitnahe Alondespflegérische Kompensationen

konnen Eingriffe  und/oder BeeintrGchtigungen des Natfur-  und
Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen werden.

Fiugpiaiz Gebdaude 301 54634 Biiburg  Teiefon U65671/944%01 B Stand: September 1997 ‘
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8.9 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR AUSSEREN
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
- Ziel der bouordnungsrechﬂichen Festsetzungen ist es, in posmver Welse auf
. die Gestaltung der baulichen Anlagen Einflug zu nehmen.-Die Ges?oi’rungs—
regelungen gewdhrleisten éine Begrenzung des Formen - und i\/lcn‘e— _
riclkanons. : : : .
Es soll nur ein beshmm’res Grundmusfer an Mo’renohen verwendet werden .
innerhalb dess_en_ der Vorhoben’rroger seine: individuelien
- Gestaltungswinsche redlisiert. - o
9 ,HINWEISE ZUR REALISIERUNG |
9.1  HINWEISE ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR
Die- Wasserversorgung ist durch einen Anschlug an die von der
: Verbc:mdsgemelnde betriebenen Druckerhohungsaniage sxchergesfelﬁ
'Abwgssatbesemgung
| Schmutzwasser: .
Zur Abwosseren’rsorgung muB ein AnschluBd an dle Kanalisation der
~ Orfsgemeinde Idenheim hergestellt werden. Bis zur_Anschiusmogllchkei’r_on
~die Abwassergruppe SUlim kann die bestehende Kleinbelebungsanlage zur
Reinigung - der cnfcullenden Sonl’rarobwosser ubergcngsweme genum
werden. : ~
Regenwosser’ . ‘
Eine Ruckhoﬁung/Vers&ckerung (ZWIschenspelcherung in der oberen
Bodenzone) von anfallendem unbelas’fetem Oberﬂoohenwosser ist
geplqnf _ : : -
Nlederschlogswosser welches nicht breitfléaichig versackem kcmn wird Cber
das - vorhandene Grabensystem dem ‘bereits  existierenden
Regenrickhaltebecken zugefuhrt. ' ' '
Darlber hinaus ist die Ruckhaltung eines Teils des auf den privaten
Grundsticksflachen anfallenden Oberfliachenwassers  durch Zisternen
vorgeschiagen.  Dieses Wasser solf = als Brauch- . und/oder
Bewdsserungswasser genuizt werden. ' '
[} ' ] ‘
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Die Stromversorgung des Geble’rs w;rd |m Rohmen der ErschlleBungsplo— |
- nunNg geklarr :

Die Mogltchkert elnes Anschlusses des Gebiets an das vorhandene Ne1z
wird | im Rahmen der ErschheBungspionung gekldrt. :

9.2 'ALLGEMEINE_*HI'NWEISE

Laut Auskunft der Bundesvermogensverwa’rung ist das Gel@nde nach der-
Durchfihrung der Beseitigung von Umweltgefdhrdungen nunmehr frel von -

~ Afilasten. Eine Gefdhrdung von “Bodery’, ‘Luft” und ‘Wasser” ist ausgeschlos-
sen. Der Erduterungsbericht . des Al’rablcgerungsgu’rachfens ist czls Anlage .
belgefug‘r ' :

10  KOSTEN o |

Die Kosten fir die Durchflthrung des Vorhabens werden ermittelt, Samtliche

" Kosten einschlieBlich des Anschlusses an. die offeniliche Ver- und Enfsor-
gung und gegebenenfalls notwendige Anpassungen werden vom investor -

getragen. Da sich die Investitionen auf der Fl&iche stufenweise ges’fol’ren

lassen und zudem die Firmar Friedrich selbst Bauleistungen in etheblichem

Umfang erbringen kann, ist eine Beteiligung der Offentlichen. Hand bel der -
' Reohsierung des PrOJek’res nichtf erforderlich

Diese Begrundung hat den Bebau-
- ungsplanunterlagen fur die -
Priifung -z2ur Erteilung der
Genehmigung gemd § 10 1.V.m.
© § B8 Abs. 3 BauGB beigelegen.

gs3+ Bitburg, qpﬁ’37 02.2000

U C}i}‘t é@rgermets’rer
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1.

TL1

ANLAGE

ALTLASTENGUTACHTEN

_AbschluBdokumentation =

Beseiﬁgtmg von UmweitgefaGhrdungen aus der TM - Stellung Idenheim

- Ausfahrende Firma: Enfsorgungsbefrieb F_rancois, Riftersdorf

Ausfuhrungszenfraum 28.08,. 1997 bis 18.02.1998
Erlauierungsbench’r

‘Am 28.08.1997 wurde miit der Besen‘lgung von Urnwel’rgefahrdungen in der TM -
Stellung Idenhelm begonnen

Als erster Schritt war erforderhch daB Gngesommelte Wasser uber eine mob!Ie
' Kooleszenzc:bscheldecnloge aus der Altbunkeranlage 2u fordem.

Vor Begmn der elg_enﬂlchen Enfsorgungsarbeiten muBte die Anlloge'rh'i"r einer

Fluchtweg und Arbeitsbeleuchtung cusges’roﬁe’r werden. AuBerdem standen
Handleuchfen fir-jede Person, die den Bunker betrat, bereit. im unmittelbaren
Arbeltsbereich der Enfsorgungsarbeiten muBten die Parameter Sauerstoff,
Kohlenmonoxid und Kohlendioxid permanent Uberprift werden. Zur Sicherheit

“waren auBerhalb der Bunkeronlcage Feuerldscher, E[nweg—Schu’rzqnzuge sowie

Korbinationsfitter deponlerr Um den Luftaustausch zu gewohrlels’ren wurde
cuBerdem eine blasende Bewsetterung auf einem Abluf’rschachT montiert,

Vor Ort ges’ra[’re’re sich. das Entleeren und Spuien der Hydrauhkleﬁungen

- schwieriger als zuerst angenommen. Da mehrere Kreislaufe untereinander

kurzgeschlossen waren, erschien es vor Ort unmaéglich, bestimmte Tellleitungen zu
enﬂeerén und zu spUlen. Stattdessen wurde vereinbart, die Leftungen Zug um Zug
strangwelise komplett zu der_nom‘ie_re-n und 2u enfleeren. Nur so konnte
sichergestellt werden, daB alle Leifungen gefunden und enﬂéer’r wordéen sind. Die
verbleibenden Rohre und. Schiduche wurden aus dem Altbunker an die
Oberflache befdrdert und dann fcichgerecmL entsorgt.”

Neben den Hydraulikleitungen waren verschledene GeféBe zu- entleeren:
,Hydrouhkzyllnde_r, Armaturen, Motor- und Getriebedle, etc..

Sém’rliche V. g. leitungen und GefdBe wurden entleert. Gegen(jber ~dem
Leisfungsv.erzeichnis hat sich die geschdtzie Menge der zu entsorgenden ole von
1500 Liter auf ca. 9300 Liter erhdht!

Wahrend der gesamten Bauphase in idenheim  muBte 'die mobile
Abscheideranlage vorgehalten werden, da stdndig Wasser aus dem
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o | - : i ] . i .
T IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAL ® UMWELTPLANUNG ~ Seile 19 von 20 Seiten

fugplalz Gebiude 301 . 54634 BHburg | Tolefon 04561/944901 o ‘ Stanc: September 1999



R

Onlsgemeinde [denheim ¢ Bebauungsplan ’Hundv\-re_rkexzentrum'Si]deifel’ - _‘ Begriindung

anstehenden Erdreich durchFugen in die Altbunkeraniage lief. Es ist damit zu
rechnen, daB sichr diese Anlage nach Beendigung der Arbeiten wieder mit
- Wasser bis zu einem Stand von ca.2,00m wie vor Beginn der BaumaBnahme fllf.

innerhalb des Bunkers wurden ausserdem die vorhandenen lonisations -
Rauchmelder (radioaktiv). demon’nert und fochgerech’r enfsorgt. -

Wahrend der Shllegungsorbel’ren hat sich herc:usgestell’r daB ouf den Platinen
der elekirischen und elek?ronlschen Anlagenteile typische schadstoffhaltige

- Bauteile (PCB- -hattige Elekirolytkondensatoren, quecksiiberhaltige Schalter etc.)

vorhanden sind, die bel Uberﬂufung der Anloge freigesem‘ und eine Gefahr fur
Umwelt und Mensch darstellen wiirden. Fir den Ausbau erschien es zweckmoslg

- elekironische Baugruppen mit den schadlichen Anlagenteilen auBerhalb der
Anlage zu samrneln, von einer Fachfirma trennen zu lassen und zu entsorgen:
Diese Arbeiten wurden: durchgefihit -auf Basis der 1. Gufegemcherren Eieldro—
'und EIekTronlkschroﬂverwertung Rheinland- Pfalz. :

Som’rllche Offnungen wie Eins’ﬂegsgebqude Luﬁungs— und Abluﬁschéch’re
wurden - nach  Beendigung  der En_’_rsorgungscrbeﬁen mit  schweren
‘Betonfertfigteilen abgedeckt, um einem unbefugten Betrefen der Anlage und
dem Eindringen von Tagwasser entgegenzuwirken, Die zu der ehem. “Patriot” - -
An!age gehorenden zwei Abscheideonlqgen wurden entfieert und gerein:g’r

Der un’renrd;sche Heizbllagertank des Elnscdz— und’ Bererfschoﬁsgeboudes 1327
wurde ebenfalls entleert und gereinigt ( S|ehe Anlage 5, Nr. 126081, 10000 Liter )..
Die bsiden Lagerbehditer der Tankstelle mit einem Inhalt von 5000 bzw. 6000 Liter
wurden zusaiziich - ausgebaut  und verschrottet. Der Ausbqu wurde
umweﬂ”rechnlsch von einer. Fachbauleitung. begierte’r Die. vom Amt fir
- Wehrgeophysik = vorab  durchgefahrien Unfersuchungen - und die daraus
resultlerenden Verunreinigungen konnten wéahrend des Ausbaues der Tanks nicht
nachvollzogen werden, Zur Bewesissicherung wurden jedoch Proben entnommen
~und auf die  vorgegebenen - Parameter untersucht. Die Er‘gebnis‘se' lagen
ausnahmslos unter den Zul(]SSlgen Grenzwerten, '

Am 18.02.1998 waren alle Arbeiten in der TM - STelIung durchgefuhr’r und dae- :
Lelsfungen abgenommen

' Aufgestellt:
Staatsbauamt Tner den 19.03. ]998

(Rallf Kiaiser) .
Techn. Ang.
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