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1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BauGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) bedeutet:

GE = Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs. 5
und 6 BauNVvO

l. Allgemein zulassig sind:

1. Handwerksbetriebe aller Art sowie Baubetriebe, Lagerhauser und
Lagerplatze

2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude.

Il. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. alle ubrigen Gewerbebetriebe und o6ffentliche Betriebe,

2. Verkaufsflachen, die Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordnet sind
sowie eine gemeinschaftliche Einrichtung fiur Produkte, die in
wirtschaftlichem und funktionalen Zusammenhang mit den bestehenden
Betrieben stehen,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie fur nur temporar eingestellte Arbeitnehmer,
sofern diese in direktem Dbaulichen Zusammenhang mit dem
Betriebsgebaude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und
dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

4. Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung
des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit fur sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind, jedoch nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen

5. Anlagen fur sportliche Zwecke.
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1.1.2

lIl. Unzul&assig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter Ziffer Il Nr. 2 fallen.

2. Tankstellen.

IV. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Vergnugungsstatten

Mali der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die
Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) des Bebauungsplans Uber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemal 8§19 Abs.1 BauNVO und die
Baumassenzahl (BMZ) nach § 21 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

HOhe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Fur die Bestimmung der Gebaudehdhe ist die untere Bezugsh6he die
‘Hohenlage der Begrenzung der angrenzenden erschlieRenden
Verkehrsflache .

Die Gebaudehohe ”(GH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand
der Giebelseite gemessene Mal unter Beachtung des 0.g. Bezugspunkts
bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die maximale Gebaudehdhe
auf 12,0 m beschrankt.

Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Gebaudehdhe
ausnahmsweise um hochstens 25 % uUberschritten werden. Technische
Aufbauten durfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen hochstens 10 %
der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

@)
ﬂSUD IMMISSIONSSCHUTZ - STADTEBAU - UMWELTPLANUNG Seite 4 von 15 Seiten
Flugplatz Gebé&aude 301 54634 Bitburg Telefon 06561/944901 Stand: September 1999



Ortsgemeinde Idenheim - Bebauungsplan 'Handwerkerzentrum Sideifel’ Textliche Festsetzungen

1.2 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88 19, 20, 22 und 23 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baugrenzen gemall 8§23 Abs.3 BauNVO
bestimmt.
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind unterirdische Anlagen nicht
anzurechnen.
Durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen etc. darf die tberbaubare
Grundstucksflache bis zu 20 v.H. Gberschritten werden. Daruber hinaus sind
keine Uberschreitungen zulassig.

1.3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 8 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind ausschliellich innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zu
errichten und entsprechend der Maflgabe des Abschnitts 1.6.4 der
textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

14 VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschlisse anderer Flachen an die
Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

93 . . .
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1.5

151

N

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ruckhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser!
mit standorttypischer Bepflanzung

Zur Ruckhaltung, Versickerung und Ableitung des im Plangebiet
anfallenden unbelastetem Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) ist
das vorhandene Grabensystem zu nutzen, das an das vorhandene
Regenruckhaltebecken (Grunflache) angeschlossen ist.

In der Grunflache mit der Zweckbestimmung TRegenruckhaltung~”
(Ordnungsbereich B) ist das vorhandene Regenrlickhaltebecken zur
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von unbelastetem
Oberflachenwasser zu erhalten und zu nutzen.

Zudem sind die vorhandenen Graben? und die Grunflache mit der
Zweckbestimmung Regenruckhaltung ”(Ordnungsbereich B) unregelmalig
mit Baumen und Strauchern frischer, feuchter und nasser Standorted zu
bepflanzen4.

Zuséatzliche Empfehlung ohne Festsetzungscharakter:

Es wird empfohlen, anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in
Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bewasserungswasser zu nutzen.

Weiterhin kann auf den privaten Grundstiicken das nicht in Zisternen zurickgehaltene, unbelastete
Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in dezentralen Mulden - evtl. in Kombination mit der
Anlage von Rigolen - versickert werden. Den Mulden sind Ableitungsgraben anzuschlieRen,
welche AnschluR an das vorhandene Grabensystem im Plangebiet haben. Die Mulden sind
maoglichst breitflachig mit einer Tiefe von 10 - 30 cm anzulegen / zu gestalten.

vergl. auch: Bezrksregierung Trier (1995, 1996): Kostenginstige, ©kologisch orientierte
Abwasserbeseitigung im Regierungsbezirk Trier.
sowie die empfohlenen Muldenanlagen

geman Kap. 4

Eine Bepflanzung mit Baumen und Strduchern fihrt zur Lockerung und Durchwurzelung des
Bodens, und damit auch zur Verbesserung der Versickerung. Weiterhin wird die Verdunstung
durch Evaporation verstarkt.

o
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1.5.2 Schaffung von Fledermausquartieren (Ordnungsbereiche 'M 1)

Die als Ordnungsbereiche 'M 1" gekennzeichneten, vorhandenen
erdnahen Wachstande in den Grunflachen sind als Fledermausquartiere zu
entwickeln.

Fenster-, Tor-, Tur- oder sonstige Offnungen von Mauerwerken, welche
Hohlraume umfassen, sind so zu verschlielen, dal Einflugmdoglichkeiten fur
Fledermause von 20cm Breite und 5 cm Hohe ("briefschlitzgroR*)
entstehen. Zur artgerechten Gestaltung des Hohlraumes ist darauf zu
achten, dal} keine Moglichkeit der Zugluft besteht, so dal ein kihl-feuchtes
Raumklima entsteht. Im Anschlu an die fledermausgerechte Gestaltung
der Gebaude und baulichen Anlagen in den Grunflachen ist jede
Zuganglichkeit sowie Nutzung derer dauerhaft auszuschliellen.

1.6 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Randliche Einbindung mit Waldgehdlzen

In den Grunflachen mit der Zweckbestimmung TRandliche Einbindung mit
Waldgeholzen ”(Ordnungsbereich A) sind Waldgeh&lze® zu pflanzens.

Hierzu sind innerhalb eines Abstandsbereiches von ca. 6 m von den
Flachengrenzenl0 Strauchern je angefangene 25 m? zu pflanzen.

Verbleibende, innenliegende Teilflachen (‘Kernzonen®) sind je
angefangene 25 m2 mit einem Baum und funf Strauchern zu bepflanzen.

Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und den anzupflanzenden Baumen
und Str&uchern anzurechnen.

5 gemag Kap. 4

6 unter Beachtung des Nachbarrechts
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1.6.2 Begrunung der Grundstucksflachen
Je angefangene 500 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache sind
mindestens 1 Laubbaum und 5 StrAucher’” auBerhalb der festgesetzten
Grunflachen zu pflanzen.
Vorhandene Geholze im Gewerbegebiet sind moglichst zu erhalten und
kdnnen den anzupflanzenden Laubbaumen und StrAuchern angerechnet
werden.
1.6.3 StraBRenbaumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen
Entlang der inneren ErschlieBungsflachen ist pro 20 Ifdm. Strallenraum im
Durchschnitt der gesamten Strallenlange mindestens ein Strallenbaum? zu
pflanzen. Die StralBenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? grof3en
Baumscheiben zu versehen.
1.6.4 Stellplatzbegrinung
Stellplatzanlagen mit mehr als funf Pkw-Stellplatzen sind mit
Strallenbaumen? zu Uberstellen. Hierzu ist pro funf Stellplatze mindestens ein
Stralenbaum im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu
pflanzen. Die Strallenbaume im Bereich der Stellplatzanlage sind mit
Baumscheiben zu versehen. Diese Baumscheiben sind mit mindestens 4 m?
zu dimensionieren, wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten
werden darf.
1.6.5 Fassadenbegrinung
Bei Neubauten sind die Fassadenansichtsflachen, die auf einer Lange von
5 m keine Fenster-, Tor- oder Tur6ffnungen enthalten, pro angefangene 5 m
mit Kletterpflanzeni® zu bepflanzen. Bei nicht selbstkimmenden Pflanzen
sind Rankgeruste als Kletterhilfe anzubringen.
7 gemag Kap. 4
8 gemas Kap. 4
9 gemag Kap. 4
10 gemas Kap. 4
O j
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1.7 SONSTIGE GRUNORDNUNGSMARNAHMEN!

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MalRhahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen gemal 8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Die landespflegerischen MaRnahmen <Riuckhaltung und Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser mit standorttypischer Bepflanzung?
Begrunung der Grundstucksflachen? <Stralenbaumpflanzungen im
Bereich der Verkehrsflachen?, Stellplatzbegrinung ” und
Fassadenbegriinung ” sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren,
die der Nutzungsfahigkeit der jeweiligen baulichen Anlage auf den
Grundstucken folgt.

Die Bepflanzungen der Randlichen Einbindung mit Waldgeholzen” sowie
die 'Schaffung von Fledermausquartieren® in den Teilabschnitten Al - A4
sind spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode nach Baubeginn der
ersten baulichen Anlage im zugeordneten Baugebiet GE1 - GE4
auszufuhren.

Hierzu wird die Ausgleichsflache A1l dem Baugebiet GE1 zugeordnet, die
Ausgleichsflache A2 dem Baugebiet GE2 zugeordnet, die Ausgleichsflache
A3 dem Baugebiet GE3 zugeordnet und die Ausgleichsflache A4 dem
Baugebiet GE4 zugeordnet.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in
der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die
gepflanzten Pflanzen durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

1 Hinweis / Empfehlung:

Jeweilige Bepflanzung und die Pflanzorte der Pflanzen sollten in einem qualifizierten Pflanzplan,
der vor der PflanzmalRnahme einzureichen ist, nachgewiesen werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als helle Metall-, Holz-, Putz-, oder
Kalksandsteinfassaden oder in Materialien vergleichbarer &aulierer
Erscheinung auszufuhren. Verglasungen in jeder GroR3e sind maglich.

Ausnahmsweise zulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff in einem
flachenbezogen untergeordnetem Umfang.

Unzulassig sind alle Arten von sonstigen glanzenden oder glasierten
Materialien.

2.1.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Einzeln stehende Werbetrager durfen eine Hohe von maximal 7,00 m und
eine Ansichtsflache von 4 m2 nicht tberschreiten.

Werbeanlagen an den Gebauden sind mindestens 1,0 m unterhalb der
Traufkante anzubringen. Auf den einzelnen Fassaden der Gebaude wird
die Ho6chstgrenze von Werbeanlagen auf 5% der jeweiligen
Fassadenflache, maximal jedoch auf 10 m? begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Daruber hinaus sind pro Grundstick bis zu zehn Fahnen mit einer
maximalen Gesamtansichtsflache von 20 m2 zulassig.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist eine
gemeinschaftliche Hinweistafel zulassig.

@)
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2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
2.2.1 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiucksflachen und Vorgarten

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache
bendétigt werden.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der strallenseitigen Baugrenze
sowie der StraBenbegrenzungslinie sind zu begrinen, sofern sie nicht als
Zufahrt oder zur Gebaudeerschlieliung benotigt werden.

2.2.2 Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken
sind mit offenporigen Belagen (z.B. mit Rasengitter- bzw.
Rasenpflastersteinen oder mit Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufuhren.

2.3  EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfiedungen sind ausschliefllich in transparenter Ausfuhrung (z.B.
Maschendrahtzaun o0.4.) oder als nattrliche oder geschnittene Hecke bis
zu einer maximalen H6he von 2,00 m zul&assig.

Falls straRBenseitige Einfriedungen nicht als Hecke angelegt werden, sind sie
mit BAumen, Strauchern oder Kletterpflanzen zu begrinen.

@)
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1.

Fur die Gestaltung der Stralle sind die Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieRungsstralen (EAE 85) anzuwenden.

Gemal 8§ 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiutzen. Nahere
Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 bezluglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 <chutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen?~

Fur Bepflanzungen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes flr
Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fiur Pflanzen ”zu beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
sind gemafl “Merkblatt iUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fur Strallen- und
Verkehrswesen zu bertcksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 sind zu
beachten.

Bei Arbeiten im Bereich von Treibstoffleitungen und Tankanlagen sind
die Sicherheitsanforderungen entsprechend der Verordnung flr
brennbare Flussigkeiten (VdF) bzw. der Verordnung fur Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS) zu beachten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemal 8 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemall den
Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (8 17 DSchPfIG)
unverzuglich gemeldet werden.

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 26 und
27 LWG in Verbindung mit 8 7 WHG
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erarbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde Idenheim,
durch

O
ﬂu\D

IMMISSIONSSCHUTZ>STADTEBAUXMWELTPLANUNG

Bitburg, im September 1999
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4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Fest-
setzungen sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Waldgeholze:
Baume:

Heister, zweimal verpflanzt, mind. 150 cm Ho6he (nach Gutebestimmungen

fur Baumschulpflanzen):

Fagus sylvatica -
Quercus robur -
Carpinus betulus -
Sorbus torminalis -

Straucher:
Straucher, zweimal
Baumschulpflanzen):

Corylus avellana -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -
Cratagus laevigata -
Daphne mezereum -
Rosa canina -
Sambucus nigra -

verpflanzt (nach

Rotbuche
Stieleiche
Hainbuche
Elsbeere

Gutebestimmungen

Hasel

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Zweigriffiger WeilRdorn
Seidelbast

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Baume und Straucher frischer, feuchter und nasser Standorte:
Hochstamme, zweimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior -
Alnus glutinosa -
Carpinus betulus -
Quercus robur -

Straucher, zweimal
Baumschulpflanzen):

Cornus sanguinea -
Viburnum opulus -

Euonymus europaeus
Sambucus nigra -

verpflanzt (nach

Gewdhnliche Esche
Schwarz-Erle
Hainbuche
Stieleiche

Gutebestimmungen

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder

far

far
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Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Grauweide
Corylus avellana - Hasel

Laubb&ume und Straucher zur Begriinung der Grundstucksflachen:
Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen far
Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna - Eingriffiger Weilidorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Prunus spinosa - Schlehe

Buddleia davidii - Schmetterlings-Strauch
Strallenbaume:

Hochstamme fur StralRenbepflanzung, Stammumfang mind. 18 cm (nach
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Quercus robur - Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
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