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TEILA PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet werden folgende Nutzungen festgesetzt:

SO...= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groBflichiger Einzelhandelsbetrieb’
gemas § 11 Abs. 3 BauNvVO

Im SO. ist ein Einzelhandelsbetrieb bis zu Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1015 m? mit folgen-
dem Sortiment allgemein zulassig:

¢ Nahrungs- und Genussmittel

e Getrénke

e Tabakwaren

¢ Gesundheits-, Hygiene- und Kérperpflegeprodukte

e Wasch- und Putzmittel

e Haushaltswaren

e sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nahversorgung dienen

o Textilien

¢ und wechselnde Giiter des mittel- und langfristigen Bedarfs (sog. Aktionsware)

M, = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe.
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstelien,

4. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe,

5. Vergniigungsstatten.
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MI, = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
1. Geschéfts- und Birogebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
3. sonstige Gewerbebetriebe.
4, Anlagen fiir Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Wohngebéaude

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Aniagen fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe,
Vergniigungsstatten.

No o~ 02

M, = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Aligemein zuléssig sind:
1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4, GroBflachige Einzelhandelsbetriebe,

5. Vergniigungsstatten.
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Im Bebauungsplan ist das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflichenzahl, der
Zahl der Voligeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Bei der Ermittlung der Grund-
fliche nach § 19 (4) BauNVO sind die Grundflichen von Stellplatzen und Garagen sowie von Neben-
anlagen mitzurechnen.
2.1 GRUNDFLACHENZAHL

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gem&B §§ 17 und 19 BauNVO entsprechend dem Eintrag in den Nut-
zungsschablonen festgesetzt.

22  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaB § 20 BauNVO entsprechend dem Eintrag in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

23  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemaB § 18 BauNVO fiir die verschiedenen Teilbereiche des
Bebauungsplans entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen als Hdchstgrenze festge-
setzt.

Definition der Traufhdhe:

Die Traufhdhe (TH) ist definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunkts und der
Hoéhenlage des Schnittpunktes der &uBeren Wandhaut mit der &uBeren Dachhaut.

Definition der Firsth6he

Die Firsthdhe (FH) ist definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunkts und der
Hohenlage der Oberkante der Dachkonstruktion (= AuBere Schnittkante der beiden Dachschenkel).

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Traufhéhe und der Firsthohe im Sonstigen Sondergebiet ‘klein-
flichige Einzelhandelsbetriebe und groBfidchiger Einzelhandelsbetrieb’

Die maximale Hohenlage der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EGF) ist entsprechend dem Einschrieb in
die Planzeichnung festgesetzt. Als ErdgeschossfuBbodenhéhe gilt die FertigfuBbodenhéhe (OK FFB).
Bezugspunkt fir die Bestimmung der TraufhShe und der Firsthohe im Mischgebiet Ml; und Ml>

Die maximale Héhenlage der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EGF) ist entsprechend dem Einschrieb in
die Planzeichnung festgesetzt. Als ErdgeschossfuBbodenhéhe gilt die FertigfuBbodenhdhe (OK FFB).
Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Trauthéhe und der Firsthohe im Mischgebiet M.

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe) ist die Hohen-
lage der nichstgelegenen Verkehrsflache, bezogen auf die Mitte der straBenseitigen Fassade, ge-
messen rechiwinklig zur StraBenachse in Fahrbahnmitte.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. in. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulés-
sig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den
dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

5 GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
Es ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 1,50 m von der TalstraBe zum
Sondergebiet festgesetzt.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
6.1 RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NICHT SCHADLICH VERUNREINIGTEM
NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in flachen Erdmulden zurlickzuhal-
ten und zu versickemn. Zusétzlich ist eine Riickhaltung miitels Rohrrigolen zuldssig. Das Fassungs-
vermogen dieser Anlagen ist so zu bemessen, dass 50 Liter pro m? befestigter Fliche zuriickgehalten
werden kénnen. Die Uberlaufe dieser Riickhaltungen sind an den Mischwasserkanal anzuschlieen.

Die Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sind mit Inbe-
triebnahme der zugeordneten baulichen Anlagen fertig zu stellen.

7 PFLANZPFLICHTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1  FASSADENBEGRUNUNG

Sichtbare Gebaudewinde, die auf einer Fldche von mehr als 100 m? keine Fenster, Lichtbander oder
Tiiren aufweisen, und Mauern sind durch Berankung dauerhaft fléchig zu begriinen bzw. durch vorge-
lagerte Geholzpflanzungen (Baume und Straucher) zu gliedern.

8 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

¢ Larmschutzwand

An der nordéstlichen Seite des SOgz ist eine Larmschutzwand in der Lange von 63m und einer HGhe
von 2,8 m Gber dem Niveau des Betriebsgelindes zu errichten. Die H6henlage der Oberkante der
Larmschutzwand ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die zum Betriebsgeldnde orientierte Seite der Larmschutzwand ist hochabsorbierend auszufiihren.
» Fahrbahnasphaltierung

Die Fahrgassen der Stellplatzanlagen im SOgz; sowie im Ml und M, sind zu asphaltieren.

e Anordnung von Aufenthaltsraumen im Mischgebiet

Im Mischgebiet Ml; sind Aufenthaltsraumen nur im Erdgeschoss und Obergeschoss zuléssig.

[P . .
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TEILB FESTSETZUNGEN GEMASS § 88 LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-
PFALZ (LBAUO)

1 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsar-
beiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellpldtze und Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2 DACHFLACHEN

Im Plangebiet sind fiir Hauptgebaude nur Satteldécher zulassig. Das Satteldach muss auf beiden Sei-
ten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Im Sonstigen Sondergebiet (SOe) sowie in den
Mischgebieten MI; und MI; betrigt die festgesetzte Dachneigung fiir Hauptgebaude 15— 20 Grad; im
Mischgebiet Ml; 25 — 45 Grad.

Bei Garagen, {iberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sind zudem Flach-
dicher und einseitig geneigte Pultdéicher zulassig. Sie sind in der Dachneigung frei.

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbeton-
steinen der Farbbereiche naturrot bis rotbraun/braun oder schwarz/anthrazit auszufiihren. Matt gla-
sierte Ziegel sind zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Dacheindeckungen mit nicht gldnzendem, struktu-
rierten zink-/ titanfarbenem Blech sowie Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

21 GESTALTUNG DER STELLPLATZFLACHEN

Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigen Materialien auszugestalten. Die Ausfiihrung von Fahr-
gassen in Asphalt ist zulassig; fiir das Sonstige Sondergebiet SOz und die Mischgebiet Ml; und Mi.
ist die Ausfilhrung von Fahrgassen in Asphalt verbindlich.

22 WERBEANLAGEN

Pro Betrieb sind nicht mehr als zwei - auf der Fassade der Geb&ude flachenbiindig angebrachte -
Werbeanlagen mit einer maximalen Ansichtsflache von bis zu 6,50 m? zulassig.

Es sind zudem zwei freistehenden Werbeanlagen (Werbepylone) in den Einfahrisbereichen zum Ge-
biet zulassig. Sie diirfen eine Héhe von 7,00 m — gemessen iiber dem tatséchlichen Gelande — und
eine werbewirksame Flache von 10 m2 pro Ansichtsseite nicht Gberschreiten.

Je Betrieb ist eine Werbevitrine zulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschiittungen fiir Werbe-
anlagen sind nicht zulassig.

TEILC HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN
1. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthailt die DIN 18 915 beziiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltung- und gegebenenfalls AusgleichsmaB-
nahmen, sollen die Vorgaben der DIN 19371 beachtet werden.
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3.

10.

1.

12.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke }
und der DIN 4124 (Baugruben und Graben; Bbschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau) sind zu
beachten.

Sollten bei BaumaBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Die Anforderungen des ,Erlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” sind zu beachten.

Die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen’ und die DIN 18 916 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbei-
ten’ sind zu beachten.

Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabsténde fiir Pflanzen’ zu beachten.

Die Abstinde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geméas ‘Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen.

Die Andienung der Einzelhandelsbetriebe ist nur werktags im Zeitraum von 7.00 Uhr bis 20.00
Uhr zul3ssig. Eine entsprechende Auflage ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

Im Mischgebiet Ml; muss ein zusammenhangender Baukorper mit den — dem Schallgutachten
zugrunde gelegten - Abmessungen einschl. Hhen vollsténdig errichtet werden, damit der Schall-
schutz in Richtung des nérdlich gelegenen Wohngebietes sichergestellt ist. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist nachzuweisen. Eine entsprechende Auflage ist Gegenstand des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaB § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes rechizei-
tig anzuzeigen. Funde milssen gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegeset-
zes (§ 17 DSchPfIG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfIG) hinzuweisen. Bei Er-
schlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mau-
ern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren frilherer Besiedlung, unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden. Die Fachbehdrde der
Archiologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld, Bitburg-Prum,
Daun und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weima-
rer Allee 1, 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu er-
reichen.

Die Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach §§ 26 und 27 LWG in
Verbindung mit § 7 WHG
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