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‘BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Angaben zur Stadt Kyllburg

Das Kleinzentrum Kyllburg, nach de;m Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier
1985 (ROPL) mit den Besonderen Funktionen E (Erholung), W (Wohnen) und G
(Gewerbe) ausgestattet, verfiigt derzeit {iber eine Einwohnerzahl von 1244 Personen.

Entsprechend dieser Klassifizierungen des ROPL verflgt die Stadt Kyllburg (iber eine
gute Versorgungsinfrastruktur. Kyllburg - ist Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung
Kyliburg, der Grund- und Hauptschule. 2 Bankniederlassungen, Poststelle, mehrere
Arztpraxen, Geschéfte fiir die Versorgung mit Gltern des t#glichen -Bedarfes,
gastronomische Betriebe sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vervollstindigen
ein vielféltiges Angebot.

Der Fremdenverkehr spielt in der Entwicklung der Stadt Kyllburg seit dem Bau der
i Bahnstrecke KoIn-Trier eine herausragende Rolle. Neben zahireichen Gastronomie-
und Beherbergungsbetrieben bietet Kyllburg dem Besucher Campingplatz, Freibad
T sowie ein ausgedehntes Wanderwegenetz innerhalb des Kylitales an.
{.
Die verkehrliche Anbindung der Stadt Kyllburg erfolgt in Abzweigungen iiber die
BundesstraBen BS51 (Bitburg-Gerolstein) bzw. B257 (Bitburg-Daun). Kyllburg ist
zusétzlich Haltepunkt der Bahnstrecke KéIn-Trier.

2. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und
soweit es fdr die stddfebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Wegen der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken und mangels frei

verfiigbarer Baugrundstiicke will die Stadt Kyllburg mit diesem Bebauungsplan weitere
’ 33 Baugrundstiicke erschlieRen, den Bauwilligen anbieten und so den mittelfristigen
' Bedarf decken.

(& Bebaubare Bauliicken, befinden sich ausschlieBlich in Privatbesitz und werden aus
Grinden privater Bevorratung vom Verkauf zuriickgehalten.

3. UBERGEORDENETE PLANUNGEN

Den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes’ (L'EP Ill) folgend, soll die
Besondere Funktion Wohnen Gemeinden und Gemeindegruppen zugewiesen werden,
die Uber ihre Eigenentwicklung hinaus verstdrkt Wohnbaufldchen ausweisen sollen. Sie
sollen aufgrund ihrer Lage und VerkehrserschlieBung eine gute Erreichbarkeit der
Versorgungsinfrastruktur und der Arbeitsplétze gewdhrleisten.

Die Unter- und Kleinzentren sollen dabei mit ihrer Ausstattung die Grundversorgung
der Bevélkerung im Nahbereich gew#hrleisten.

Der Regionale Raumordnungsplan der Region Trier 1985 (ROPL) weist die Stadt
Kyllburg als Kleinzentrum aus und bringt damit die regionalplanerische Zielsetzung -
zum Ausdruck, auch in den peripher gelegenen Gebietsteilen der Region ein héheres
zentralértliches Versorgungsniveau bei méglichst flichendeckender Grundversorgung
zu erreichen.
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5.1

5.2

Mit der Ausweisung dieser zusétzlichen Baufldchen effiillt die Stadt Kyllburg die an sie
als Kleinzentrum aus den Ubergeordeneten Planungen gestellten Anforderungen in
Bezug auf die Besondere Funktion Wohnen.

ORTLICHE PLANUNGEN

Fldchennutzungsplan

Gemi#R § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebau'ungépléne aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln. Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Kyilburg weist flir das Plangebiet Wohnbauflachen aus.

Der vorliegende Planentwurf orientiet sich an den Vorgaben des
Fldchennutzungsplanes, folgt jedoch den Vorgaben des Flachennutzungsplanes nur
eingeschrankt insoweit, als die Flachen siidostlich des Rosenbergweges nicht in den
Geltungsbereich aufgenommen wurden.

Das Plangebiet stellt die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Kyllburg,
Teilgebiet ,Unter Steinberg” dar, der 10.12.1976 Rechtskraft erlangte.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET
Planungsraum / Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Bitburg-Priim und ersteckt sich auf die Flachen
der Stadt Kyllburg. Das geplante Neubaugebiet liegt im oberen Hangbereich des
Steinbergs und grenzt dstlich an das bestehende Wohngebiet an. Die Begrenzung des
Neubaugebietes bildet im Norden die Hangkante zum Kylltal und im Osten das
Wegeflurstiick 71/1.

Naturrdumlich gesehen’ liegt Kyllburg innerhalb des Mittleren Kylitales, das eine
Untereinheit der Kyllburger Waldeifel darstellt. Die hiigeligen Kuppen und Riicken
dieser Landschaft werden (berwiegend als Griinland genutzt. Die Hhen werden von
steilwandigen Kasten- und Kerbtilern durchschnitten, deren Hange bewaldet sind.

GroBe, Hohenlage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfat eine Gesamtflache von 55.478 m2.
Diese gliedert sich in Einzelfldchen wie folgt:

Baufléichen * 28,698 m?
Verkehrsflichen 3.571 m?
Offentliche Griinflidche Spielplatz 700 m?
Ausgleichs- und Ersatzflichen Unter Steinberg 7170 m?
Ausgleichs- und Ersatzfldchen an der K 87 15.339 m?

Das Baugebiet liegt auf einer durchgangig von Osten nach Westen abgehenden
Hanglage und weist innerhalb der Bauflichen einen Héhenunterschied von ca. 20
Metern auf. Dies entspricht einer durchschnittlichen Geldndeneigung von ca. 7%.
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Eigentumsverhdéltnisse

Das gesamte Plangebiet ist von der Stadt Kyllburg erworben worden. Dadurch ist die
Mobilitéit der Grundstiicke gesichert.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Verkehrskonzept

Die Vorgaben des 1. Bauabschnittes des Bebauungsplanes ,Unter Steinberg"
aufnehmend, wird dieser 2. Bauabschnitt durch eine Hauptachse an den Haselweg und
den Rosenbergweg als Ringweg erschlossen. Eine weitere ErschlieBungsstrale wird
als Stichweg mit Wendeplatte in das Baugebeit hineingefiihrt.

Uber einen FuRweg, der an diesen Stichweg anschlieBt wird ebenfalls der im 1.
Bauabschnitt liegende Kinderspielplatz erschlossen.

Der an der nordéstlichen Grenze des Geltvungsbereiches‘Iiegende Wirtschaftsweg wird
zur Sicherung der Anbindung der Ackerflachen aufrechterhalten, jedoch nicht weiter
ausgebaut.

Die Ausbaubreite der ErschlieBungsstraen betrégt 5,50 Meter. Hierin enthaiten sind
die Fahrbahn, die StraBenentwisserungsrinne (einseitig), sowie ein
Versorgungsstreifen. Der Ausbau von Gehwegen ist nicht vorgesehen.

Parzellierung

Der im 1. Bauabschnitt vorgenommene Zuschnitt der Grundstiicke wird fortgefiihrt.
Insgesamt werden 33 Grundstiicke ausgewiesen, deren GréRe zwischen 700 m? und
1164 m? variiert. Die durchschnittliche Grundstlicksfliche betrigt ca. 870 m2.

Festsetzungen

In Anlehnung an den 1. Bauabschnitt ist das gesamte Plangebiet als Aligemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt. ,

Beziiglich der Festsetzung der MaRe der baulichen Nutzung, insbesondere der
zuldssigen Grundfldchen- und GeschoBflichenzahlen, werden die in § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Obergrenzenwerte bewuflt unterschritten. Dies geschieht mit
der Absicht, einem Ausufern der Baumassen vorzubeugen und die bisher
vorgefundene MaRstéblichkeit der Baukérper zu sichern.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Bodenordnung

Aufgrund der einfachen Eigentumsverhiltnisse, wird die Bodenordnung in einem
freiwilligen Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

Fachplanurigeh und ihre Umsetzung

In die bisherige Planung sind bereits Erkenntnisse aus den begleitenden
Fachplanungen eingeflossen. So ist in die Planung das Entwisserungskonzept zur
Oberflachenentwésserung eingearbeitet. StraBenplanung und die Planung der
Schmutzwasserentsorgung liefen parellel zum Verfahren.
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Im weiteren Planungsablauf werden des weiteren die Planungen der Versorgungstréger
rechtzeitig berticksichtigt.

Es ist Absicht der Stadt Kyllburg zum Zeitpunki des Satzungsbeschlusses ein

umfassendes Planungswerk zur Verfiigung zu haben, das eine umgehende Umsetzung
der ErschlieRBungsmaBnahmen erlaubt. '

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

8.1 Kosten

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist von folgenden Kosten auszugehen:

Grunderwerb ca, 450.000,00 DM
StraBenbau, Beleuchtung und
Bepftanzung ca. 515.000,00 DM
. Schmutzwasserentsorgung ca. 115.000,00 DM
Muldenanlagen Oberfl&ichenwasser ca. 91.000,00 DM
& Landespflegerische MalBnahmen ca. 60.000,00 DM
; Vermessung ca 33.000,00 DM
Nebenkosten ca 62.000,00 DM
GESAMTKOSTEN ca. 1.326.000,00 DM
Alle ErschlieBungsmaRnahmen werden vor Durchflihrung mit der Kommunalaufsicht
der Kreisverwaltung Bitburg-Prim abgestimmt.
8.2 Finanzierung
Soweit es sich bei den Kosten um beitragsfahige Aufwendungen handelt, werden
ErschlieBungsbeitrdge nach der jeweils glitigen Beitragssatzung gefordert.
> 0.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
r Durch die Aufstellung und die beabsichtigte Durchfiihrung dieses 2. Bauabschnittes des

Teilgebietes ,Unter Steinberg" sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bewohner
der angrenzenden Baufldchen zu erwarten.

Der Bestand der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
bleibt ebenfalls gesichert. Konflikte in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung am
Baugebiet sind nicht zu erwarten. R

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch entsprechende MaRnahmen
ausgeglichen. Naheres ist hierzu im Landespflegrischen Planungsbeitrag dargelegt.

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen gemdl § 11,
Abs. 3 Baugesetzbuch i.d.F. vom
08.12.1986 zur Anzeige beigelegen.

54634 Bitburg, 17.02.1997
Bitburg-Prim

K&dl(’ow
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A.

241

2.2

2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichén Nutzung (§ 1 BauNVO) wird fiir das gesamte Plangebiet als
" Allgemeines Wohngebiet (WA) "

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind.nicht
zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich werden folgende MaRe der baulichen Nutzung
festgesetzt:

VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNVO)

Die Zah! der maximal zugelassenen Vollgeschosse wird auf
"II" (2 Vollgeschosse)

festgesetzt. |

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundfléchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich auf

0,3
festgesetzt.

o - 2
GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(5.20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich auf '

0,6

festgesetzt.
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2.4

3.1

3.2

4.0

5.1

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 BauNVO):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen:

Einzelhiuser, Doppelhduser und Hausgruppen

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)

BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planunteriage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach
den Bestimmungen des § 8 LBauO in der neuesten Fassung.

BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVO)

Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9.Abs. 2 BauGE)

Die Eingangshéhe der Gebiude wird auf maximal 0,60 Meter iiber dem héchsten
Grenzpunkt der straBenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 (2) Satz 21 BauGB

Innerhalb des Baugebietes liegt eine 20kV-Freileitung mit einer 15 m breiten
Schutzzone (7,5 m beiderseits der Leitungsachse), die vagn jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freizuhalten ist
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1.1

1.2

1.3

241

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBauQ)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN
(§§ 14 und 21 a. BauNVO)

GARAGEN

Die Garagen sind in die Wohngeb&ude zu integrieren, bzw. sind hinsichtlich ihrer
Bauweise und der Verwendung von Materialien so zu gestalten, daf sie mit dem
Hauptgeb&dude eine gestalterische Einheit bilden.

Freistehende Garagen in Massivbauweise sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise
kénnen offene Carports zugelassen werden. Freistehende, offene Carports sind nicht
zugelassen.

GARAGENZUFAHRT

Die Tiefe der Garagenzufahrt muR von der ErschlieBungsstraBe aus gemessen

mindestens 5,00 Meter betragen.
Zusitzlich zur Garagenzufahrt ist ein weiterer PKW-Stellplatz nachzuweisen.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstiicke nicht widersprechen sind nur auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen und im von den ErschlieBungsstraRen abgewandten Teil der
Grundstiicke zugelassen. Die Zulédssigkeit wird auf eine (1) Nebenanlage beschrénkt.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN
1. DACHFORMEN
3 g
Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts- und Ortsbild
nicht zu sehr stérende Dachlandschaft, sind nur geneigte D&cher und diese nur
in Form von

'Satteldichern, Walmdiichern und Kriippelwalmdécherri

zugelassen.

Eine Festsetzung von Hauptfirstrichtungen erfolgt nicht.
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3.1

3.2

4.1

4.2

DACHNEIGUNG
Die Dachneigung muf3

_ mindestens 30° (Altgrad)
und darf

héchstens 45° (Altgrad)

betragen.

DREMPEL

Sattel- und Kriippelwalmdécher

Drempel sind zuléssig, eine Héhenbeschrénkung erfplgt nicht.
Walmdécher

Drempel sind zuldssig, ihre Héhe wird jedoch beschrinkt auf 0,75 Meter,
bezogen auf die Differenz zwischen Oberkante Dachgescho3rohdecke: bis
Oberkante Ringanker.

DACHAUFBAUTEN

Sattel- und Kriippelwalmddcher é
Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig. Die Einzelbreiten | ‘g_e\
dirfen jedoch ein Sechstel (1/6) der ftraufseitigen Gebdudebreite I
(MauerwerksmaB) nicht tiberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten

darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die Hélfte der traufseitigen
Gebéudebreite (MauerwerksmaR) betragen. _
Walmdicher 33T

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuléssig. Eine Beschrénkung der
Einzelbreiten erfolgt nicht, jedoch darf die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf
jeder Dachseite nicht mehr als die Hélfte der traufseitigen Gebdudebreite
(MauerwerksmaR) betragen.

3

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und wahiweise in den Farben:
"schiefer-grau” oder "ziegel-rot"

auszufiihren.

Ausnahme: Bitumen-Schindeln in den Farben "schiefer-grau” oder "ziegel-rot"

4
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AUSSENANSTRICHE, AUSSENPUTZE UND VERBLENDUNGEN
Die AuRenwandfléchen sind mit heligestrichenen Putzflichen zu versehen.

Ausnahmsweise zugelassen sind Holzverkleidungen und
Klinkerverblendungen, deren Anteil 20 % der Gesamt-AuBenwandflache nicht

tiberschreiten darf.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metail und Kunststoff sowie
stark strukturierte Putzoberfldchen.

Zuldssig sind Wohngebdude in Holzbauweise. Sie bedlirfen aber in jedem
Einzelfall der ausdriicklichen Zustimmung des Stadtrates.

GESTALTUNG DER ZUFAHRTEN UND WEGE

Die Zuwege und Zufahrten zu den Geb#uden, die Hofflaichen und Pkw-
Stellflichen sind in durchsickerungsfihigen Materialien (Pflaster 0.4.)
auszuftihren.

Die Ausfiihrung in Bitumen-Schwarzdecke, Beton oder undurchléssig verfugten
Platten- und Steinbeldgen ist nicht zugelassen.

EMPFEHLUNGEN/HINWEISE

1.

Hinweis des Rheinischen Landesmuseums Trier

Da bei den zu erwartenden Erdbewegungen. erfahrungsgemaB Fundstellen
kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkméler angeschniften und meist aus
Unkenntnis zerstért werden, wird gebeten, dort den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig anzuzeigen und die &rtlich eingesetzten Firmen anzuweisen, etwa
zutage kommende Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Miinzen usw.)
gemidR den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
(DSchPfIG § 17) unverziiglich zu melden.

Das Landesamt flr Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege Amt Trier -
im Reg.-Bez. Trier und im Landkreis Birkenfeld ist unter der Rufnummer 0651-
8774-0 (Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1) zu erreichen.

10
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) Satz 15 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an ErdgeschoB-, StraBen-
und Geléndehdhen zuldssig und durch weiche Béschungen von mindestens 1:2
auszugleichen. Stiitzmauem sind zur Geléndeangleichung bis max. 0,80 m H&he
zul3ssig. Sie sind aus heimischem Bruchstein aufzubauen, mit heimischem Bruchstein
zu verblenden oder flachig zu begriinen.

Vorgarten sind zum Offentlichen Verkehrsraum ausschiieBlich mit Hecken aus
heimischen Laubgehblzarten abzugrenzen. Zdune, Mauern etc. sind hier nicht zul&ssig.
An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Maschendraht- oder
Holzlattenzdune bis max. 1,25 m Hohe zul#ssig. Zwischen den Grundstiicken ist eine
einreihige Gehdlzpflanzung von bis zu 1,5 m Hthe zul3ssig. Zu verwenden sind
heimische Straucher It. Pflanzliste C. Die Anpflanzung von Nadelgeh6lzen zur
Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig.

Die Gehdlzpflanzung im stlichen Abschiu@ des Baugebietes (Fl&che A 3) ist linienhaft
und in geschlossener Form als Baum- und Strauchhecke (Windschutz) anzulegen. Zu
verwenden sind heimische Laubgehtlze It. Pflanzliste B. Dabei sind ungeschnittene
Striucher und in groReren Abstdnden Baume |. bzw. ll. Ordnung vorgeschrieben.

Die Baumpflanzungen im Bereich der ErschlieRungsstraBen sind gem. zeichnerischer
Festlegung mit Laubb&umen I. und 1l. Ordnung entsprechend Pflanzliste B zu
gestalten.

Die nicht (iberbauten Fl&chen aer bebauten Grundstlicke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugénge, landschaftsgerecht zu begriinen und als
Grinflichen dauerhaft zu unterhalten. Je 250 qm Grinfliche wird als

Mindestbepflanzung festgesetzt (einschlieBlich der zeichnerisch festgesetzten
Gehblze):

- Zwei Laubbdume II. Ordnung It. Pflanzliste B
oder }
- zwei Obstbdume It. Pflanzliste A.

Eine Anpflanzung von Nadelb&umen ist nur eingeSchrénkt 2uldssig. Ihr Anteil an den
Einzelgehélzen darf 10 % nicht iberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.

]

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt .2
abzutragen und fir vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflichen, FuBwege etc. sind nur mit durchldssigen
Materialien auszufilhren (z.B. Rasenpflaster mit weiten offenen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decken).

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken
zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu sind primér Rasenflichen z.B. als flache
Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte

Bodenzone versickern kann. AuBerdem ist die Anlage z.B. von Teichen oder

Regenwasserzisternen maglich. Je 30 gm versiegelter Fléche ist ein Riickhaltevolumen
von mind. 1 cbm vorzusehen. Ist eine vollstindige Versickerung nachweislich nicht
moglich und im Falle auRergewbhnlicher Regenereignisse, sollen die Mulden einen

11
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Uberlauf erhalten, Gber den 0berschiissiges Niederschlagswasser den im Plan
dargestellten Entw#sserungsgriben zugefihrt und auf die im nérdlichen Teil des
Plangebietes gelegenen Ersatz- und Ausgleichsfldchen geleitet wird, wo es versickern
bzw. breitflichig abflieBRen kann. Es darf kein Oberflichenwasser in die
HausanschluBleitung des Schmutzwasserkanals eingeleitet werden.

Die von der Stadt Kyllburg hergestellten Entwésserungsgrdben sind von den jeweils
angrenzenden Grundstiickseigentimern zu unterhalten.

Die mit ,A 1* gekennzeichneten Flachen ndrdlich des geplanten Baugebietes sind als
Wasseriickhalte- und Versickerungsmulden natumah zu gestalten und mit
standortgerechten Gehdlzen gem&R zeichnerischer Festlegung zu bepflanzen. Die
Randbereiche sind als Staudensdume extensiv zu pflegen. :

Fiir die im Plan gekennzeichneten Ersatzflichen E 1 und E 2, die als Streuobstwiesen
extensiv zu pflegen bzw. zu nutzen sind, werden folgende Bewirtschaftungsregelungen
festgesetzt:

Freistellen der in Verbuschung befindlichen Bereiche durch fachgerechte Pflege;
Erhaltung der im Plan gekennzeichneten Heckenbesténde

Offenhaltung der Fléchen durch 1 bis 2-malige Mahd pro Jahr ab 1. Juli mit Abrdumen
des Mahgutes, im Bereich der Fldche ,E 2° alternativ auch durch Extensiv-Beweidung
(max. 1 GroBvieheinheit / ha)

keine Diingung, kein Biozideinsatz

fachgerechte Baumpflege durchfihren

Nachpflanzungen von Obst-Hochstimmen gem. Pflanzliste A (fiir abgéngige
Obstb&dume) :

Belassen von anbriichigen Bdumen und Asten im Bestand.

Zustandig flir die- Durchfiihrung dieser MaRnahme ist die Stadt Kyllburg.

Die Festsetzung der landespflegerischen MaBnahmen A 3, A'4, E 1 und E 2 ist
teilweise den versiegelungsbedingten Eingriffen auf den Grundstiicksflachen und
teilweise den versiegelungsbedingten Eingriffen durch die ErschlieBung zugeordnet.
Entsprechend der Versiegelungsanteile (s. Konfliki- und MaRnahmentabelle im
Landespflegerischen Planungsbeitrag) ist den Grundstiicksflichen ein Anteil von 75%
und der ErschlieBung ein Anteil von 25% der oben genannten landespflegerischen
MaBnahmen zugeordnet. Die Kosten fiir die Durchfiihrung dieser MaBnahmen kdnnen
nach § 8a BNatSchG entsprechend geltend gemacht werden. Die gesamten Kosten
sollen auf die gesamte Fliche prozentual umgelegt werden. Néheres regelt eine
Ortssatzung.

Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.

Die eingezeichneten vorhandenen Gehdlze sind zu pﬂegen}und auf Dauer zu erhalten.
Abgingige Béume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die eingezeichneten Baumpflanzungen sind entsprechend vorgeschrieben. 'Die
Standorte kénnen geringfilgig (max. 2 m) verindert bzw. bei Erfordernis angepaflt
werden. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten.

Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Bezug des
Hauses durchzufilhren und auf Dauer zu unterhalten. Pflanzungen auBerhalb der
Privatgrundstiicke sind innerhalb eines Jahres nach Abschlu® der Tiefbauarbeiten von
der Stadt Kyllburg durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten.

Im Plangebiet sind primér die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur
Verwendung geeignet:

Die Durchfilhrung der ErsatzmaRnahmen E1 und E2 ist mdglichst mit Beginn der
ErschlieBungsmaRnahmen, spitestens jedoch innerhalb eines Jahres nach Beginn der
ErschiieBungsmaRnahmen aufzunehmen.
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Teilgebiet"Unter Steinberg" 2. Bauabschnitt

Pflanzliste

A. Obsthochstimme (Lokalsorten):

a. Apfelsorien:
b. Bimensorten:
c. Zwetschgensorten:

auBerdem WalnuB (Juglans regia)
B. Baum- und Gehélizpflanzungen
a. Striucher und Hecken:

Wolliger Schneeball
Hartriegel
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Salweide
Eberesche
Gemeiner Flieder
WeiRdorn

Hasel

Feldahorn
Pfaffenhiitchen

b. Badume l. Ordnung

Traubeneiche
Stieleiche
-Bergahorn

c. Bdume ll. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Vogelkirsche
Eberesche
Zitterpappel
Baumhasel

C. Grundstlickszwischenpflanzungen

Liguster
Hainbuche
Spierstrauch
Johannisbeere
Wildrosen

z.B. Winterrambour, Goldrenette, Wiesenapfel
2.B. Pleiner Mostbime, N&gelschesbime
z.B. Hau'szwetschge_. Wangenheimer, Zimmers

(Viburnum lantana)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Salix caprea)

(Sorbus aucuparia)
(Syringa vulgaris)
(Crafaegus monogyna, C. laevigata)
(Corylus avellana)
(Acer campesire)
(Euonymus europaeus)

(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Acer pseudoplatanus)

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Prunus avium)
(Sorbus aucuparia)
(Populus tremula)
(Corylus colurna)

k!
(Ligustrum vulgare)
(Carpinus betulus)
(Spiraea x arguta)
(Ribes alpinum ‘Schmidt")
(Rosa spec.)

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Stadt Kyllburg,

Teilgebiet "UNTER STEINBERG" 2. Bauabschnitt.

Kyllburg, den 23. Januar 1997

olchenba
Stadtblirgermeister

Diese Textfestsetzungen haben
den__Bebau“ungsplanunter'lagen

gemdB § 11,-Abs, 3 Baugesetzbuch
i.d.F. vom 08.12.1986 zur Anzeige
bajgelegen.
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