TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) ArpﬁygdﬁMaB_de;fbaulichnn Nutzung

1. . Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird "Mischgebiet "
(MI) §6  BauNVO ung "Sondergebiet " (SO) §11 “BauNvo
(Eurgebiet) festgesetzt . : )
Nutzungen nach §6(2) Nr.6, 7 und 8 BauNVO sind nicht
zulassig.

Im SO{KQrgebiﬂg sind zuléssig: das Kneipp-Kurhmre] und
Rurklinik, .die einem wec selnden Personenkreis von
Ferien,- 'Klinik- oder FRurgisten den vVoriubergehenden

Aufenthalt ermoglichen und ausnahmsweise ein Altenheim /
Altenpfleqe unter Beachtung der Begriindung zum B-Plan.

2 Dort " wo sich die Baugrenzen mit dem GebAudebestand
grafisch decken, gilt der Bestand als maRliche Fegtle-

ung.

3. “olgende Ausnahmen singd im Einvernehmen mit der Stadt
Sowle der Genehmi ungsbhehorde Zuldssig:

3.1 Bei Baugrenzen ‘ann _ein Vortreten  von Gebaudeteilen,
(Treppen | Erkern, Loggien undgd Balkonen) bis zy einer
Tiefe von 2,0.m und einer Breite von, 4,0 m zugelassen
werden, wenn dadurch offentliche Belange, insbesonder:

solche deg Verkehrs und der Gestaltung, und nachbariiche
Belange nicht beeintrichtigt werden.
S31(1) BauGR i.v. mit §23(§) BaulNvo

3.2 Im Bereich der bestehenden Bebauung Hochstrafe kann von
der Zahl gder Vollgeschosse Befreiung erteilt werden
§31(1) BaucB E

3.3 Eine Uberschreitung der GFZ und GRZ ?gmaﬁ_§17(3) BauNvo
in Verbindung mit §31(1) BauGB ist ur die Grundstiicke

Hochstrafe Haus Nt - 2 22 bis max. GFZ 2,0 bzw. GRZ
0,8 zulassig. , ‘

4. Garagen im  Bereich der ProjektstraRe sind mit 5.0 m
Abstand von der befestigten 6ffentlichen Verkehrsfiiche
auch auferhalb dery Baugrenzen zulassigqg, :
Sie sind grundsatzlich in baulicher Verbindung mit
dem Hauptbaukdrper 7y errichten. ; : '

D Nebenanfaaen nach §14(1) BauNVo sind bis zuy einer

Grundfliche von 10 m? auch auferhalb der Baugrenze Z =
lassig (§23(5) BauNVO) mit Ausnahme Zwischen Strafe ' ung
vorderer Baugrenze.

B) Gestalterische Festsetzungen

1. Fir den ¢samten B-Plan-Bereich

141" Bie Ste?lung er Gebiude ist durch Angabe der Haupt-
firstrichtung festgpsefzt._ :

1.2 Dachgauben sind nur als Einzelgauben (Spitzgaube) bis
max. 1,5 m Breijite zulassig. Auc mehrere Gauben zZusammen
dirfen 2/3 der Trauflange nicht &berschleiren. Der Ab-

stand vom Giebel mug mind. 1,5 m betragen. pie AuRen-
wand der Dachgaube muf mind. 0,5 p hinter der AuRenwand
des EG liegen. Das Gaubendach mufR  mind. 40° geneigt
sein.

b

.3 Die eneigten Dachflichen sind mit dunkelgrauem oder
schjegprblauem, nicht blendendem Material einzudecken.
1.4 Als Fassadenmaterial sind ausschlieflich zulassig: )
Pt Na*urctein, unglasierte Klinker: Holz lediglich
Zur Gliederung der Fassade,
1.5 Werbeanlagen sind ausschlieflich im Bereich HochstraRe

op. Karte 1:25000

Bk

und Marktplatz und nur am Ort der Leistung zulassiqg.
Art und Umfang d@r]Werbean]agen ist Iin einer elgenen
; ; . i Werbesatzun geregelt.
Esmmbmdmmm,%ﬁdwFMgw&em@mmn . 2. Fir neue Gegﬁude Tu Bereich ProjektstraBe
Gmm”‘“m’B“m”mmmm mit dem Liegen- 2.1 Es sind ausschlieRli~h SatteldAcher von 35° '~ 45°  pach-
schaftskataster ubereinstimmen neigung Zulassig. .
2.2 Drempel sing bel zwei- y. mehrgeschossigen Gebauden bis
Zu einer H&he von 0,3 m Zulassig. Der Drempel wird
gemessen von OF Decke bis zum Schnittpunkt Aulenwand /
Bitburg ,den 1212 1988 Dachhaut .
< 2.3 Sockeil dirfen eine Hohe von 0.5 m uUber OK Strafle nicht
Katasteramt }Z%A(QL- ﬂberschreiTQn. MeRpunkt ist OR FuBboden Mitte Gebaude .
- e Fir den Bereich Hochstrafe und Marktplatz
: 3.1 Die Fassaden der Gebaude HochstraRe 2 6, 8. 10, 12
M1Hmmkkaufmezurwamehmw(MSB& 14, 16, 18, 20 und 22 sowie MalkfFlﬂtZ 4 und 6 bilden
ein “kennzel“hnende< Srraﬁen»/ﬂrtSW11d" 1m  Sinne §3
Mmmmmmuvommwmm UmbmmWGmnnm& ’ §5 (1) DSchPflg.
lung werden MMeBaEMQngwm1meOer | Die Fassaden sind in Art und Ausbildung 2z erhalten.
hmmgmm.§3Q)BmGBemmmn | 3.2 Bestehende wie neue Gebdude haben in besonderer Welse
i dem Erhaltungsgebot bzw. einer sensiblen Einfigung Rech-
nung zu tragen.
Die Fassadangliedcrung ist bei Renovierun und Umbau
beizubehalten . Neubauten haben sich dem vor andenen cha-
| rakteristischen Gliederungs rinzip anzugleichen. ‘
don J & Unabhangig von der angegegenen GeschoRzahl darf bej
: ' Vbranderungen, Erganzungen oder Erweltcrungen SOWle beij
der Schlieffunc von Baullicken die Traufhdhe andgrenzender
Katasteramt | Gebdude max. §.5 p uber - bzw. unterschritten werden.
Dies 1lt nicht fur den Obergang Hochstrafe Ny . 2
(Kurho_cl) Zu Hochstrage Nr. 4.
et 3.4 Die Ausblldung der Dachnelgung, Dachform, Drempe] und
Dachaufbauten hat sich an den Nachbargebiuden sowie an
den historischen Erfordernissen der Fassade zu orientie-
ren.
DkwrBﬂmmmmmmwmwmfemmmmmmhdw | =
Textfestsetzungen hat mir der Begrindung gem. C) Grunordnung
§§(mBm@BaMngwgea7qummdm % Pflanzbindungen.geméﬁ §9(1)25 BauGB ) .
Zeit vom *. bisURV LM 2y jedermanns 1.1 Die .1m  Plan dargestellten Gehdlze sind mit glner
Einsichtéffentlichausgilegen.%ébn Dauer der g o ;‘s{bwglcfgun}; yon * 2 m ZIfJ,‘pféQnZt?B,, T ; g
; -4 Mindestanfor erungen -Ur Binzelbdume (mi usnahme der
Ayslegungwgrdgn oy a’o‘s' """ mit dem Obstbaume): 13-4 mal verpflanzte Baumschulware Stamm-
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dag Be- umfang 20 en.
demnmdAnmmmmnWMVmwcwrAmmmmm- ! 4. 3 Furﬁpflanzungen sjnd"folgende Arten zu vVerwenden:
hhtwnmbmdnwmdmwnmnay 1) Groffkronige Laubbaume

~ Bergahorn (Acer Pseudoplatanus)

, = Stieleiche ({ uercus robur)

2) Hochstammlgr Obstbaume (Stammhdéhe 1,60 m = 1,80 m)

- Apfel (z0B. Doppelter Bohnapfel, Ontario, Roter

Trierischer Weina fel)
Birne (z.B. Luxemburger Mostbirne, Oberdsterreichi-
sche Weinbirne, Rote Bergamotte)

3) Stréucbwr




Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
istsetzungen hat mit der Begrundung gem.
!) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
om°.3qo.60. b.50.3_.0,1.. zu jedermanns
ht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
jung wurden am 3.05.'{§§ ! . mit dem
tis ortsublich bekannt gemacht, daR Be-
nund Anregungen wahrend der Auslegungs-
orgebracht werden konnen
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Grinordnung

1. Pflanzbindungen gemaf §9(1)25 BauGB ' i

1.1 Die im Plan dargestellten Gehdlze sind mit eliner
Abweichung von * 2 m zu pflanzen.

5 Mindestangorderungen fir Einzelbdume (mit Ausnahme der
Obstbaume) : 3-4 mal verpflanzte Baumschulware, Stamm-
umfang 20 cm.

1.3 Fur Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

1) GroRkronige Laubbdume
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
2) Hochstdmmige Obstbaume (Stammhdhe 1,60 m - 1,80 m)
- Apfel (z.B. Doppelter Bohnapfel, Ontario Roter

Trierischer Weinapfel) ;
- Birne (z.B. Luxem urger Mostbirne,
sche Weinbirne, Rote Bergamotte)
3) Straucher
- Hasel (Cor
- Holunderx

Oberdsterreichi-

lus avellana)
(Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Gemelner Schneeball (Viburnum opulus)
.4 Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle?e und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem. §9(1)20 BauGB
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entspre-

ten Bereich an der Kyll gelten die Beschreibungen der

Mafnahmen in den textlichen Erlauterungen des ~landes-

pflegerischen Planungsbeitrages als Fes setzungen.

Im elnzelnen handelt es sich um:

- vollstandige Entfernung eines vorhandenen Minigolf-
pldt§es (Zaun, Hltte, gahnen, standortfremde Bepflan-
zung

- Anlage eines rund 30 cm tiefen Grabens langs des Weges

zum Schutz der Flachen vor Befahren

- Anlage einer Gehdlzpflanzung mit Oberhiltern entlang
des Weges ) : '
- Erganzung der Abpflanzung des Schwimmbades und des

Tennisplatzes
- freie Sukzession der gekennzeichneten Flachen ,
Die unter 2.3 aufgefihrten Mafnahmen sind zeitgleich
mit der Realisierung des StraRenbauwerkes - aus vegeta-
tionstechnischen Griinden langstens bis zu 1 Jahr nach
Baubeginn durchzufiihren und abzuschlieBen.
Die Realisierung der Festsetzungen fur den Freiraum
im Zuges der Bauabnahme zu uberprufen
tokoll zu vermerken.

. ist
und im Abnahmepro-

Sonstige Festsetzungen

1. Die 1im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind von Jeg-
Jdicher sichthindernden Bepflanzung oder Bebauung frei-
zuhalten.

SchallschutzmaBnahmen

Fir die der Projektstr. zugewandten Gebdudeteile sind gemaR

§9 Abs.l1 Pkt. “24 BauGB in

den zum dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmten Riumen zur Erzielung eines ausreichen-
den Schutzes gegen Verkehrslarm Jeciqne%e Mafnahmen (z.B.
schalldammende Fenster, Grundrifigestaltung) nach den techni-
schen Erfordernissen zZu treffen, sowelt keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen dargestellt sind.
Hinweise
Bei der Darstellung der Bundesbahnflichen handelt es sich
um eine nachrichtliche Ubernahme.
Eine Belastung dieser Flichen besteht lediglich durch Uber-

bauung (Bricke) .

r Eigentumsrechtliche Belange sind
nicht berihrt.

hierdurch

Empfehlungen

y

g. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und weitfugiges Pflaster.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
PFLANZGEBOT GROSSKRONIGER LAU“AUM
ERHALTUNG VON OBSTBAUMEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN;

VOLLSTANDIGE ENTFERNUNG DES VORHANDENEN MINIGOLFPALTZES
EINSTELLUNG DER UNGEREGELTEN NUTZUNG ALS CAMPINGPLATZ / PARKPLATZ
UBERLASSUNG DER FLACHE DER NATURLICHEN SUKZESSION

GEHOLZPFLANZUNG (STRAUCHHECKE)

ANLAGE EINES GRABENS



