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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ gem. § 9(1) BauGB

LA) _ Art und MaB der baulichen Nutzung L B -

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,aligemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig.

2. Das ausgewiesene MaR der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch
wenn im Plan durch Baugrenzen gréRere Baufldchen dargestellt sind.

3. Mit Ausnahme des mit Ziffer 3 bezeichneten Bereiches sind gem. § 9(1)6 BauGB
nicht mehr ais 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.

4. Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen.
Terrassen etc.) sowie Garagen kénnen auch aulerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksflache errichtet werden.

) Kellergaragen sind zuldssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12%
nicht Gbersteigen.

Garagen sind mit geneigtem Dach oder begriintem Flachdach auszufiihren.

6. Soweit im Plan FuBbodenhshen Uber NN angegeben sind, gelten diese als max. zu-
lassige Hohenlage. Unterschreitungen sind zuléssig.

7. Bei den mit den Ziffern 2 und 3 bezeichneten Bereichen ist das zweite Vollgeschofl
laut § 2(4)1 LBauQ im UntergeschoR anzuordnen. -

| B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

1. Die Stellung der Geb&ude ist durch Angabe der Haupftfirstrichtung festgesetzt.

2. Es sind geneigte Déacher von 28° - 45° Dachneigung zulassig

3. Festsetzung der Firsthohe: max. 8,50 m ab OKFF EG.

4.  Festsetzung der Traufhéhe: max. 4,50 m ab OKFF EG.

Die Traufhéhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / .
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Gebauderlckspringe und turmar-
tige Anbauten’

5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max 3,0 m Breite zulas-
sig. Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt
1.25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max "1/3 der Firstiange je Gebaudeseite
betragen.

6 Als Fassadenmaterial sind zuldssig, Putz, Sichtmauerwerk, Klinker, heimischer Natur-
stein sowie Holzverkieidung. Fachwerkh&duser mit Ausfachung und Holzhauser in
Blockhausbauweise sind unzuléssig.

7 Geneigte Déacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen sowie als
Zink- und Kupfereindeckung zulédssig Dartiber hinaus sind Kombinationen mit Glas
Zuldssig. Glasierte Dacheindeckung, Strohdacher sowie Eindeckungen in den Farbto-
nen ,grin® ,gelb® und ,blau” sind unzuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB
iV.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsaniagen sowie be-
grinten Dachern zuléssig.

8. Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StraRenseite der Gebaude unzulis-
sig.

9.  Stutzmauern und Boschungen:

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m als begriinte Mauer oder in Naturstein
zuldssig. Zur Uberwindung gréferer Héhen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 2,0 m zulassig.
Bdschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder
vergleichbaren Verhalitnissen sind Ausnahmen zuléssig.

| C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

_ schaft gem. § 9(1)20 BauGB

Fur die Befestigung von Stellpldtzen. Hofflachen, Zufahrten Fulwenen ua sind
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Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m als begriunte Mauer oder in Naturstein

zulassig. Zur Uberwindung groferer Héhen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 2,0 m zul&ssig.

Béschungen sind in wechselnden Neigungen von 1.2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder
vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig.

|—E) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
; _ schaft gem. § 9(1)20 BauGB

1. Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen Zufahrten, FuBwegen u.a. sind
wasserdurchldssige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
2. Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flédchen anfallende Niederschlags-
wasser ist grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem
NICHT AUF natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren Dazu sind auf den Grundsticken flache, be-
Lz wachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermégen von mind. 50 I/m? befesligter
Flache anzulegen. Uberschiissiges Wasser ist per Notiberlauf in die straBenbegle:-
tenden Versickerungsmulden bzw. in Mulden in den offentlichen Granflachen einzu-
leiten und dort zuriickzuhalten.
Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen die
0.g. Systeme Uberlaufe erhaiten, mit denen (berschissiges Niederschlagswasser der
Flache K1 zur Versickerung oder Rickhaltung zugeleitet wird. Von hier aus ist Uber-
schussiges Niederschlagswasser an den ,Hackengraben" abzugeben.
3. Flache K 1 ist flachig mit hochstdmmigen Obstbdumen lokaler Sorten zu bepflanzen
und dauerhaft als Griunland zu nutzen.

Prpv

D) _ Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 Bat-.:i_gB_v__

1 Die im Plan gekennzeichneten Baume und Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Zum Schutz des Baumbestandes sind vor Beginn der Bauar-
£ beiten ausreichende SicherungsmaBnahmen gem. DIN 18920 durchzuftuhren.
,_B 2. Die eingetragenen Einzelbdume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen
/\ und dauerhaft zu unterhalten. Nicht angewachsene Baume sind in der folgenden Ve-
_0,6‘ getationsperiode durch Nachpflanzung zu ersetzen. Dies gilt auch im Falle des Ab-
k. ganges vorhandener, zu erhaltender Baume.
3.  Pro 300 m? angefangene Grundsticksflache ist ein Laubbaum oder hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die in der Planzeichnung ein-
getragenen Erhaltungs- und Pflanzgebote werden hiervon abgezogen.
4. Fur Pflanzungen sind in Privatgarten vorwiegend laubabwerfende Straucher und
Laubbadume, auf éffentlichen Grunfidchen ausschlieBlich standortgerechte einheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden. Geeignete Arten sind z.B..

Baume 1. Ordnung:

S

.

~ Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Sorbus torminalis (Elsbeere)
- Tilia cordata (Winterlinde)
— Prunus avium (Vogelkirsche)
- Quercus robur (Stieleiche)
Baume 2. Ordnung:
- Acer campestre (Feldahorn)
— Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Malus sylvestris (Holzapfel)
- Obstbdume lokaler Sorten als Hochstamme
Straucher:
- Corylus avellana (Hasel)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Crataegus laevigata (Eingriffeliger Weiddorn)
Lonicera xylosteum {(Heckenkirsche)
- Rosa canina, R. rubiginosa,
R. tomentosa u.a. (Wildrosenarten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Straucher:
- Corylus avellana (Hasel)
- Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Crataegus laevigata (Eingriffeliger Weildorn)

Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
- Rosa canina, R. rubiginosa,

R. tomentosa u.a. (Wildrosenarten)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburmum lantana (Wolliger Schneeball)
Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist auf Privatgrundsticken nur als Solitédrgehoiz
zulassig
Fur die Pflanzung von Hecken sind schnittvertrégliche Laubholzarten; z.B. Rotbuche.
Hainbuche, Feldahorn, Liguster u.a. zu verwenden. Hecken aus Nadelgehélzen sind
unzulassig.

Ausnahmen gem. § 31(17§auGB L

Zur ErschlieBung der Grundsticke 42, 44, 46, 47 und 50 ist eine Unterbrechung des
festgesetzten offentlichen Griunstreifens auf max. 5.0 m Breite, ohne Wegfall festge-
setzter Bdume, zuldssig. Hierbei sind die AbfluBverhaitnisse der in der Grunflache lie-
genden Entwasserungsgraben zu gewahrleisten.

Ur;l_;etzung- und Zuordnur;g landespfl. MaBnahmen gem. § 1—a(§)und§ _135
BauGB

Anlagen fur die Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet auf 6f-
fentlichen Flachen sowie die Obstbaumpflanzungen auf Fldche K1 sind von der Ge-
meinde zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieRungsstral’e herzustellen.
Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Privatgrundsticken sind spétestens
ein Jahr nach Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Wohngebdudes herzustelien.
Maftnahmen auf 6ffentlichen Flachen und den Flachen K1 und K2 (auferhalb des
Bebauungsplangebietes liegend) sind allen Bauflachen sowie den Verkehrsflachen
zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zulassige Anteil versiegelter
Flachen angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 80 % auf die Baufldchen und
zu 20 % auf die Verkehrsflachen.

{ Hinweise

i

Die Flache fur Kompen'sat_ionsmarsnahmen K2 liegt auRerhalb des Geltungsbereiches
fur den Bebauungsplan. Die darauf durchgefuhrten MalRnahmen und ihre Umsetzung
werden in Kapitel 7 des zur Begrundung gehorenden landespflegerischen Planungs-
beitrages beschrieben

Es wird empfohlen, von den Dachflachen abflieRendes Niederschlagswasser in
Zisternen mit einem Fassungsvermogen von mindestens 50 I/m? bedachter Grundfla-
che aufzufangen und als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung zu verwenden.
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 ab-
zuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Boden-
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Die im Plan eingetragenen Boschungen stellen tellweise einen voribergehenden Zu-
stand dar und sind nicht Teidl der ErschlieBungsanlage. Die talseitigen Béschungen
entfallen durch Auffullen der Hausvorflachen, die bergseitigen Béschungen werden in
private Auffullmafnahmen und Anlagen von Statzmauern integriert Die voruberge-
hende Inanspruchnahme der Grundstucke ist zu dulden.

Fur die im Plan festgesetzten Erdgeschof-Fubodenhdhen Uber NN ist der ,birnen-
formige Bolzen" an der Mauer der katholischen Kirche mit einer Hohe von 392,667
uber NN maRgeblich. Als weiterer Bezugspunkt dient der ,Kanaldeckel* vor Haus Nr.
6 mit einer Hohe von 372 37 liber NN.




