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O o ) ‘ sl X ‘ ; BT i Y C DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN Rl i
: g % - : A) Art und MaR der baulichen Nutzung

St. Nikolous . ,. : P ) o W ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. W, e ) I - 7ents bt R 2\ R— WA—] A : 1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,allgemeines Wohngebiet® (WA)

= VWREED  ALLGEMEINES WOHNGEBIET festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzuldssig

s Das ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden, auch

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG wenn im Plan durch Baugrenzen groRere Bauflachen dargestellt sind

3 Mit Ausnahme des mit Ziffer 3 bezeichneten Bereiches sind gem § 9(1)6 BauGB
nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig

: 4 Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen

ART DER BAULICHEN 2 :

NUTZUNG | Terrassen etc.) sowie Garagen konnen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grund-

MASS DER BAULICHEN BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE stucksflache errichtet werden

T\lggjﬁj%ﬁfﬁmemz;\m " CESCHOSSELACHENZARI 5 Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12%

nicht ubersteigen.

Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszuflhren

{_L HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE Z B 6 Soweit im Plan FuBbodenhdhen uber NN angegeben sind. gelten diese als max zu-
lassige Hohenlage. Unterschreitungen sind zul&ssig.

7 Bei den mit den Ziffern 2 und 3 bezeichneten Bereichen ist das zweite VollgeschoR

laut § 2(4)1 LBauO im Untergeschof3 anzuordnen.

ll ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z B

WE MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN

BAUWEISE, BEGRENZUNGEN N A A el o &
L NUR EINZELHAUSER ZULASSIG B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt

Es sind geneigte Dacher von 28° - 45° Dachneigung zulassig

Festsetzung der Firsthohe: max. 8,50 m ab OKFF EG

Festsetzung der Traufhohe: max. 4 50 m ab OKFF EG

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Gebaudertcksprunge und turmar-
tige Anbauten

5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulas-
sig. Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstiange je Gebaudeseite
betragen.

6 Als Fassadenmaterial sind zulassig, Putz, Sichtmauerwerk, Klinker, heimischer Natur-

stein sowie Holzverkleidung. Fachwerkhauser mit Ausfachung und Holzhauser in

GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN- Blockhausbauweise sind unzulassig

BAUGRENZE

A ON -

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKPLATZE

s e a B, RIS ] DUNGEN 7 Geneigte Dacher sind ausschl in Schiefeﬂr. Kunstschiefer oder Pfannen sowie als
Q Vergréferung aus der Top. Karté 1:25000 W \:;J j { AT BN ZII’\!.(- und Kupferemdeckqng zulassig. Daru‘ber hinaus smd Kombinationen mit Glas
1 y , £ G ~ zulassig. Glasierte Dacheindeckung, Strohdacher sowie Eindeckungen in den Farbto-
ManSfab 110 000 = MGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR nen ,grun”, .gelb* und ,blau” sind unzuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGRB
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie be-
MASSNAHMEN BEZEICHNUNG (S TEXTL FESTSETZUNGEN grunten Dachern zulassig.
S s ks 8 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der Stralenseite der Gebaude unzulas-
sig
ERHALTUNG EINZELBAUM - 9 Stutzmauern und Boschungen:

Stutzmauern sind bis zu einer Hoéhe von 1,5 m als begrunte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Uberwindung gréRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 2,0 m zulassig

SONST'GE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder

vergleichbaren Verhéaltnissen sind Ausnahmen zulassig.

ANPFLANZEN EINZELBAUM

& HAUPTFIRSTRICHTUNG

: 3750 HOHENSCHICHTLINIEN Z B (H Sl HEELL s LT S S e P O S
"m VORADENE BOSCHLING / R EIetRR s C) MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
_— ' ' . schaft gem. § 9(1)20 BauGB

E= FESTGESETZTE EG HOHE UBER NN

e e == LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VG WERKE 1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, FuBwegen ua. sind
i HALPTVERSONGIMOSE EITUNG UNTERIROISCH wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a
2 Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
BESTANDSANGABEN wasser ist grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem
IE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN SOWEIT NICHT AUF naturlichen Wasserkreislauf zuzufuhren Dazu sind auf den Grundstlicken flache, be-
GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL -PFALZ wachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermagen von mind 50 I/m? befestigter
Flache anzulegen. Uberschussiges Wasser ist per Notuberlauf in die straBenbeglei-
tenden Versickerungsmulden bzw. in Mulden in den o6ffentlichen Grunflachen einzu-
leiten und dort zurtickzuhalten
Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht moglich, sollen die
0.g. Systeme Uberlaufe erhalten, mit denen uberschussiges Niederschlagswasser der
Flache K1 zur Versickerung oder Ruckhaltung zugeleitet wird Von hier aus ist Uber-
schussiges Niederschlagswasser an den ,Hackengraben" abzugeben
3 Flache K 1 ist flachig mit hochstammigen Obstbaumen lokaler Sorten zu bepflanzen
und dauerhaft als Grunland zu nutzen

NUTZUNGSSCHABLONEN e e L

D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

'1" WA WE 3‘. WA 1 Die im Plan gekennzeichneten Baume und Geholzbestande sind zu erhalten und
L Lol dauerhaft zu pflegen. Zum Schutz des Baumbestandes sind vor Beginn der Bauar-
A Pa\ beiten ausreichende SicherungsmalRnahmen gem. DIN 18920 durchzufuhren
/ B II / E \ O 4 E;g 2. Die eingetragenen Einzelbdume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen
— p— und dauerhaft zu unterhalten. Nicht angewachsene Baume sind in der folgenden Ve-
03 (/0 6 03 0 6, getationsperiode durch Nachpflanzung zu ersetzen. Dies gilt auch im Falle des Ab-
3 i s i ganges vorhandener, zu erhaltender Baume

3 Pro 300 m? angefangene Grundstlcksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten Die in der Planzeichnung ein-
getragenen Erhaltungs- und Pflanzgebote werden hiervon abgezogen

4. Fur Pflanzungen sind in Privatgarten vorwiegend laubabwerfende Straucher und
Laubbaume, auf offentlichen Grunflachen ausschlieRlich standortgerechte einheimi-
sche Laubgehodlze zu verwenden. Geeignete Arten sind z.B
Baume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)
(
(

~ Prunus avium Vogelkirsche)

Quercus robur Stieleiche)
Lagerp lc Baume 2. Ordnung:

g — Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Obstbaume lokaler Sorten als Hochstdmme

Straucher:

Corylus avellana (Hasel)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus laevigata (Eingriffeliger Weidorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Rosa canina, R. rubiginosa,

/ ! R. tomentosa u.a (Wildrosenarten)

/# Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

/ - Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
N 9 Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist auf Privatgrundstucken nur als Solitargeholz
zulassig.

6 Fur die Pflanzung von Hecken sind schnittvertragliche Laubholzarten: z.B. Rotbuche

Hainbuche, Feldahorn, Liguster u.a. zu verwenden. Hecken aus Nadelgeholzen sind
S unzulassig.

E) Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB

1 Zur ErschlieBung der Grundstucke 42, 44, 46, 47 und 50 ist eine Unterbrechung des
festgesetzten offentlichen Granstreifens auf max. 5,0 m Breite, ohne Wegfall festge-
setzter Baume, zulassig. Hierbei sind die AbfluRverhaltnisse der in der Grunflache lie-

4 genden Entwasserungsgraben zu gewahrleisten

F)  Umsetzung und Zuordnung landespfl. MaBRnahmen gem. § 1a (3) und § 135
BauGB

1 Anlagen fur die Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet auf of-
fentlichen Flachen sowie die Obstbaumpflanzungen auf Flache K1 sind von der Ge-
meinde zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der Erschlieungsstrae herzustellen

2. Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Privatgrundstucken sind spatestens
ein Jahr nach Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Wohngebaudes herzustelien

. 3. MaRnahmen auf offentlichen Flachen und den Flachen K1 und K2 (auRerhalb des

Bebauungsplangebietes liegend) sind allen Bauflachen sowie den Verkehrsflachen

zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zulassige Anteil versiegelter

Flachen angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 80 % auf die Bauflachen und

zu 20 % auf die Verkehrsflachen.

Hinweise

1. Die Flache fur KompensationsmaBnahmen K2 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
fur den Bebauungsplan. Die darauf durchgefihrten MaRnahmen und ihre Umsetzung
werden in Kapitel 7 des zur Begrundung gehoérenden landespflegerischen Planungs-
beitrages beschrieben

Q}" 2 Es wird empfohlen, von den Dachflachen abflieRendes Niederschlagswasser in

{_ﬂ Zisternen mit einem Fassungsvermogen von mindestens 50 I/m? bedachter Grundfla-
che aufzufangen und als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung zu verwenden

< Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 ab-
zuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Boden-
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

D Die im Plan eingetragenen Boschungen stellen teilweise einen vortubergehenden Zu-
stand dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die talseitigen Boschungen
entfallen durch Auffullen der Hausvorflachen, die bergseitigen Béschungen werden in
private AuffullmaBnahmen und Anlagen von Stutzmauern integriert Die voruberge-
hende Inanspruchnahme der Grundstucke ist zu dulden .

5. Fur die im Plan festgesetzten ErdgeschoR3-Ful3bodenhohen uber NN ist der ,birnen-
formige Bolzen® an der Mauer der katholischen Kirche mit einer Hohe von 392 667

g uber NN maRgeblich. Als weiterer Bezugspunkt dient der ,Kanaldeckel* vor Haus Nr

6 mit einer Hohe von 372,37 uber NN
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Verfasser:
S . STOLZ + KINTZINGER BIELEFELD + GILLICH &
Vervielféltigung fur eigene, nicht gewerbliche

STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka-
tastergesetz).  Vervielféaltigungen fir  andere MAARSTR. 25 - TRIER -T. 24026 - F. 24028

Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-

chenhafter Datenbestande, Veroéffentlichungen x £
M BSt b 1 . 5 OO oder deren Weitergabe an Dritte nur mit 23/03/98 ERGANZT LT. SATZUNGSBESCHLUSS
a a L besonderer Genehmigung des Katasteramtes.

23 : 95 i 493 -~ M ' ; A Dieser Bebauungsplan einschlieB-

e o i Es wird bescheifiigt, daB die Flursticke mit ihnren Grenzen und Der -Staet~/Gemeinderat hat am & X 9] gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlie Blich der Textfestset- Der Starit. Geqeiﬁsﬁt a lOGf gaw QILL\ Diégser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist lich der Texfestsetzungen wurde AUSFERTIGUNG Die-Genehmigungeverfigung-derBezirkeregierunglderKeois- : i i
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (bereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem_ﬁ 3 (8‘251“@5 auf die hat am -O N den Bebauungsplan gem. § 24 gem.§ 11 (1) BauGB durch Verfagung von gemiB § 233 BauGB 97 i.V.m. Htung-vom : /die Durchfuhrung des (?Ie t;rt152ubBllcthBekanm(Tachung wird nach MaRgabe
fgééﬂa)s'_zz‘é'i;‘_ geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.1996 S beschlossen. 53,9,9‘216 & nats in der Zeit vom =26« . bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12. 1973 Bezirksrédierung Trier/Kreisverwaltung § 11 Abs. 3 BauGB 86 am Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalts Anzg'%e,ﬁe_rﬁgzs vomad A0 A4 bis” == l]st es auGB angeordnet.
MaBinahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG) id.F. der Bekannt- Am A& . 01._/@‘}2 wurde dieser Bebauungsplanent- _Z 0¥, ési zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus- und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen 19 9 8 d o 1 ' dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am &2 4207940 gem. § 12 BauGB ortsublich bekanntge-
machung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), zuletzt geandert durch Artikel 6 des -~ ; lege und Dauer der Auslegung wurden am Anderungen als Satzung Az: 15.10. er Kreisverwaltung AR ‘ : macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah-

Gesetzes vom 01.11.1996 (BGBL. | S. 1626). wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB Qe,ﬁ 001 élg it d Hiwel iblich g . rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen 3 Sa¢ Distmaliant o)
§ 233 Baugesetzbuch (BauGB '97) in der Fassung der Bekanntmachung vom beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- . mit dem Hinweis ortsi s bekanntge- Bitburg-Priim Verfalvens zur Aufsteliung des Bebsuungsplans werdsn bekun- rend der Dienststunden
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141). Bithie 05. 091995 : : macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
; 9 den, : menden Trager offentlicher Belange und die Behérden und : . ;
0 0 Tont (OB 1 S 150), DA gedniert dureh Art 3 ok Gekstond o Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf Ve e, i i it von jedermanty SGESGIEI woraoH Kkann.
.U, e 3 e nde urc y es Gesezes vom s - 3
25041069 (BOBL 1S 409, - o TR stellung beteiligt worden si?}d sowie gem. § 3 (1) BauGB den LR Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
E’azzeiﬁhenvzrordng‘hg »(pllang\{:fg?) \(’fén 13)12'19%%%33G1Eg§|51(9(39\}5?'§81'9) ' Birgern Gelegenheit zur AuBe’rung und E'rbrterung gegeben
andesbauordanung einiana-rralz au vom U3, . 9. .
Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gean- wirde. Verletzungen von Rechtsvor-
dert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280). BESCHILOSSEN schri ften werden nicht ge1 tend
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), d RECHTSVERBINDLICH
zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landeswasserge- Im Hinblick auf die zur Verwirklichuhg des Bebauungsplanes gemacht. [
setzes und dels Lar)\desabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- o
05.04.1995 (GVBI. S. 69). { : [ ~
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1980 (BGB. | S. 880), ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben ."% 4 Bitburg, den 28.10.1998
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.10.1996 (BGBI. | S. 1‘98). ; R 2 . > £

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889 i Kreffsverwal tung Bi tburg -Priim
zuletzt geandert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesneﬂ/u;sscj-\ug‘b h 3 S .\ Im Auftr‘ag
setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481). v 9 i ; y . ve | . : . ’ \

11. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31, (GVBL. % p A i cat ~\ g { s& -g | /) A ; q / o ‘a g ~ HAasw 2 LM ) 10
S. 153), zuletzt gedndert durch das 4. Landesgesetz zur Andefu ommun |t ’I den le(g\we‘ CL\ den 1 2‘ 0kt' "OW{QWQI (L\ den ' 2' Okt' 8 bei\qwe‘(l’\den 1 20 Okto ‘9 den & | v/ U W 7 t , den A}' 4/‘ 14 {lg * wmwilc en&s ¢ 44 (igg “9(‘0“}(( ‘. en 492 < 4 4 . A 38
rechtlicher Vorschriften vom 02.04.1998 (GVBI. S. 108). e g - N &/ J Ottsbirgermeister

£

Ortsbirgermeister/Burgermeister . Jtadt-/Gemeindeverwaltung I

74 / ' d 2
C( 0"\/\ (

i |
Katasteramt ’ Seagt,-/Gemeindeverwaltun K j Steet-/Gemeindevepwaltung
MQ drvck Rec ’* wallodetn QV ' C{)
beskikgtt 43 A1 44TQ ! > /

/M/Gegleindevefwa i i o A— ‘  . ® // ,gh/ﬁﬂd&nﬁe L 2
((/y—/?/;— / WA . Yoo Cl X b
i g = FKyipet
weichy, ¢

= . J g >
TECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG TRIER — REFERAT 34 * STAND DER PLANUNTERLAGE AUGUST 1995 B e ba u u ng s Me r o rt sg e m el

Malbergweich




