23-18

Ortsgemeinde Meckel

Begrindung
nach 8 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan
Teilgebiet , Wert"
in der Ortsgemeinde Meckel

Satzung

Karst \\. GeoData

GmbH
Stadtebau, Umwelt- und Naturschutz

GuterstraBe 2-4 - 54634 Bitburg
Tel.: 06561/9559-0 - Fax: 06561/9559-90
E-mail: info@ralf-karst.de - Internet: www.karst-geodata.de

Stand: Mai 2011



Karst GeoData GmbH, Giterstral3e 2-4, 54634 Bitburg .
Begrindung zum Bebauungsplan Teilgebiet “Wert" in der Ortsgemeinde Meckel “

Teil 1 -Begrindung nach 8 9 Abs. 8 BauGB

Inhaltsverzeichnis
1 PLANUNGSGRUNDLAGEN ..ottt ettt e e 1
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes ..........cooo oo 1
2 o) o T o | = o] 1 [ 2
1.3 Derzeitige Nutzung und UmgebungsnutZuNgen............coii e eeiiiiiiiiiiaee e 2
1.4 Ubergeordnete PIANUNGEN. ...........cveiiiitiiieieeie ettt ettt ettt a e ane s 2
1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) .........oooiiiiiiiiiiiiie e 2
1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP) ......ccoooiiii e 2
2 ANLASS DER PLANUNG ..ottt ettt e e e e et e e e e e e e e e ens 2
3 PLANUNGSZIELE.... .ottt 3
4 RECHTSGRUNDLAGEN.....ciiiiiiiiti ettt e e et r e e e e e e e 3
5 GRUNDZUGE DER PLANUNG.........ccuicuiiieiteitt ittt ettt ettt 5
6 PLANUNGSKONZEPTION ....utiiiiiiiiiiiiiiiiti ettt e e r e e e 5
6.1 VerkenrSKONZEPLION ... ...cooii i e e e et e e e 5
7 STADTEBAULICHE KONZEPTION ....cocoiiiiiiitiitieiecte ettt ettt 6
7.1 Artder baulichen NULZUNG .........ooiiii i 6
7.2 Mal der baulichen NULZUNQG ........oiiii e e et e e 6
7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)........ccooeuuiiiiii e 6
7.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ), Geschossigkeit .............oooiiiiiiiiiiiii e, 6
7.2.3 Hohe der baulichen Anlagen / HOhenlage..........c.c.ooovviviiiiiiii e, 6

8 UMWELTBERICHT / LANDESPFLEGERISCHE KONZEPTE / FREIFLACHENKONZEPT.. 7

9 VER- UND ENTSORGUNG ......ouuitiiiiiiiiiiiiiii e 7
9.1 RegenwasserbewirtsSChaftung.............oouiiiii e 7
9.2 SCMUIZWASSEIENTSOIGUING . ....eeeteeieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee et et eeeeeee e e e e e et e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 7
0.3 WASSEIVEISOIGUIG -..ceuunaieitiaaeeet e eeeet e e eet e e e eata e aeeea e aeeta e aaebba e aeebbn s aeeesanaeeennnnss 8
S 1= do (YT =T ] o | U o 8
S BT o] = 11 1= 1 £=T] o 11 ] o S 8
S I I - 1YY =T £ o] (01U g o PP 8

Teil 2 - Umweltbericht



>
Karst GeoData GmbH, Guterstral3e 2-4, 54634 Bitburg
Begrindung zum Bebauungsplan Teilgebiet “Wert" in der Ortsgemeinde Meckel ‘

L\

1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Meckel gehdrt zur Verbandsgemeinde Bitburg-Land und liegt rund 8,5 km
sudlich der Stadt Bitburg.

Das Planungsgebiet beschrankt sich auf das rund 6.190 m2 grof3e Flurstiick Nr. 55 der Flur 1
und einen Teil der geplanten Zuwegung (Flurstick Nr. 37, Flur 11, ca. 690 m2?) auf der
Gemarkung Meckel. Eigentimer der Flache ist Herr Stephan Brosius. Das ndher am Ort
gelegene Flurstiick Nr. 51 steht fur das Vorhaben nicht zur Verfugung, da hier bereits der
Schwiegersohn von Herrn Brosius den Bau eines Einfamilienhauses mit separater Garage
plant.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan (maRstabslos).
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Westlich wird das Planungsgebiet durch ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung von dem
bestehenden Mischgebiet und einer geplanten Parkanlage getrennt. No&rdlich schlief3t
landwirtschaftlich genutztes Dauergriinland an, 6stlich wird es durch einen asphaltierten Weg
begrenzt. Dieser schliefdt sudlich an die L 2 an, welche wiederum die stdliche Begrenzung
des Plangebietes darstellt. Parallel zur L 2 lauft der NuRbach, ebenfalls ein Gewasser lll.
Ordnung. Sudlich davon liegt das Wohngebiet ,Wieschen*.

Die genaue raumliche Ausdehnung des Bebauungsplanes ist der zugehorigen
Planzeichnung im Maf3stab 1:1000 zu entnehmen.

1.2 Topographie

Das Plangebiet ist SW-exponiert und fallt von ca. 300 m . NN auf 297 m u. NN. Westlich
und sudlich des Plangebietes verlaufen zwei Gewasser Ill. Ordnung. Zu beiden Gewassern
hin ist das Gelande geneigt.

1.3 Derzeitige Nutzung und Umgebungsnutzungen
Derzeit wird die Flache als Dauergriinland genutzt.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)
Der Regionale Raumordnungsplan fir die Region Trier von 1985/1995 weist der
Ortsgemeinde Meckel lediglich die Funktion Landwirtschaft (L) zu.

1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Im bisher geltenden Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet wie im RROP auch als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

2 ANLASS DER PLANUNG

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:

dem Anliegen der Gemeinde, eine angemessene Flache fir die Ansiedlung eines
heimischen Gewerbebetriebes anzubieten und dem konkreten Bedarf eines Investors nach
Gewerbeflache.

Die in der Ortsgemeinde Meckel zur Deckung des Eigenbedarfs bislang ausgewiesenen
Mischflachen sind erschopft. Alternative Entwicklungsraume mit der Funktion Mischgebiet
wurden bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung untersucht. Das Mischgebiet ,Knaf*
wurde jedoch gemall 8 6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen. Eine
Erweiterung des Gewerbegebietes ist nicht vorgesehen. Die Ubernahme des jetzigen
Gewerbebetriebes kommt fir den Investor nicht in Frage, da der Gebaudekomplex mit
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schatzungsweise rund 1.800 m2 fir seine Zwecke zu grof3 ist und damit einhergehend
enorme investive Kosten verursachen wirde. Zudem sind Altlasten nicht auszuschlief3en.

3 PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist es, durch Ausweisung eines Baugebietes als Mischgebiet,
Baumadglichkeiten zur Ansiedlung eines Gewerbebetriebes in Kombination mit einer
Geschéftsfuhrerwohnung fur eine in Meckel konkret bestehende Nachfrage zu schaffen.
Dabei sollen sowohl den Bedurfnissen des Investors als auch den Anforderungen an eine
flachensparende und umweltschonende zukunftsweisende Ortsentwicklung Rechnung
getragen werden. Das neue Baugebiet soll sich gestalterisch und funktional in den
vorhandenen Siedlungsbestand und insbesondere in den umgebenden Landschaftsraum
eingliedern. Die Reduzierung der Bauflache auf den tatsachlich bendtigten Raum soll
sicherstellen, dass keine weiteren gewerblichen Betriebe angesiedelt werden kénnen und
dass ausreichend Platz zum Ubertreten der Gewéasser bei Hochwasser verbleibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Ortsgemeinde Meckel ein Instrument
zur Steuerung der Siedlungsentwicklung in ihrem Gesamtgebiet und definiert eindeutige
Vorgaben fur die Beurteilung der Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen.
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zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
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Nachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz (LNRG)
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5 GRUNDZUGE DER PLANUNG

Angewandte Planungsgrundsétze

Die Planungen zum Bebauungsplan werden von folgenden Grundséatzen ausgehen:

Der Bebauungsplan soll

- die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln

- die Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches unter Berticksichtigung bestehender und
zukunftiger Nutzungskonflikte stadtebaulich neu ordnen

- eine menschenwirdige Umwelt sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen
und entwickeln

- im gesamten Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen schaffen, die
den allgemeinen Anforderung an gesunde Arbeitsverhéaltnisse entsprechen

- dazu beitragen, daf} Ressourcen an anderer Stelle geschont und Flachenversiegelungen
auf das notwendige Maf3 beschrankt werden

- der Bebauungsplan dient in seiner Gesamtheit der Verbesserung der Lebensverhaltnisse
sowie des Umfeldes und tréagt zu einer weiteren wirtschaftlichen Stabilisierung und
Sicherung der Erwerbsgrundlagen der Bevdlkerung bei

6 PLANUNGSKONZEPTION

6.1 Verkehrskonzeption

Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber den 6stlich angrenzenden Wirtschaftsweg,
welcher die Flache sudlich an die L 2 (Meilbrucker Strafl3e) anbindet, gewahrleistet werden.
Laut Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Gerolstein® ist der Wirtschaftsweg (Flurstiick 37) auch fiir
die Nutzung durch LKWs? verkehrsgerecht ausgebaut.

Lediglich das BegrifRungsschild behindere die Sicht bei der Ausfahrt und sei umzusetzen.
Die Sichtdreiecke missen in beide Richtungen in das Plangebiet einbezogen und dauerhaft
freigehalten werden. Zur L 2 wird ein Abstand von 20 m eingehalten.

Andere Anbindungen sind nicht vorgesehen.

'in: Landesplanerische Stellungnahme geméafk § 20 LPIG vom 12.03.2010
2 telefonische Auskunft vom 22.04.10 durch Herrn J. Dahm, LBM Gerolstein
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7 STADTEBAULICHE KONZEPTION

7.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wert“ ein
.Mischgebiet* gemal: § 6 BauNVO festzusetzen. Die Nutzung durch einen Gewerbebetrieb
ist die Hauptnutzung innerhalb des Geltungsbereichs. Die Wohnnutzung ist lediglich als
Option eingeplant.

Mit zu treffenden Festsetzungen ist zu gewahrleisten, dass die kinftige stadtebauliche
Entwicklung in der Ortsgemeinde Meckel im Einklang mit der bestehenden Struktur erfolgt.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Um einerseits den Ansprichen des Gewerbetreibenden Rechnung zu tragen und
andererseits ein flachensparendes Bauen — auch im landlichen Raum — zu gewahrleisten,
orientiert sich die vorgeschlagene GrofRe des Baugrundstiicks im Plangebiet an der
tatsachlich vorgesehenen Planung. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen
orientieren sich an einer wirtschaftlich sinnvollen Ausnutzung der Baugrundstiicke bei
gleichzeitiger Beschrankung des/der Baukorper auf ein orts- und landschaftsgemalies
Gesamtbild.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um das Grundstick wirtschaftlich sinnvoll nutzen zu kénnen, wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,24 fur den Bereich MI festgesetzt. Eine zusatzliche Begrenzung der
Bodenversiegelung im Plangebiet erfolgt durch die Beschrankung von Nebenanlagen und
Garagen sowie durch die Verpflichtung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
fur Bodenbefestigungen.

7.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ), Geschossigkeit

In Anlehnung an die das Plangebiet umgebenden Gebaude wird die Geschossflachenzahl
(GF2) fur den Bereich MI auf 0,48 festgesetzt. Damit wird generell eine zweigeschossige
Bebauung ermoglicht. Hiermit wird auch der Forderung der Unteren Denkmalschutzbehérde
Rechnung geleistet.

7.2.3 HoOhe der baulichen Anlagen / Hohenlage

Zur Erhaltung des Umgebungscharakters und zur Minimierung der talseitig in Erscheinung
tretenden Fassadenflachen erfolgt eine Begrenzung der Ho6henentwicklung mit
Festsetzungen zur Trauf-, First- und Erdgeschossfuf3bodenhohe.
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Die zulassigen Trauf- und Firsthbhen sind so zu bemessen, dass ein Ausbau der
festgesetzten Geschoss-Hochstzahl von zwei mdglich ist. Durch eine zuséatzliche Regelung
der Hohe des Drempels sowie der Erdgeschossful3bodenhéhe wird erreicht, dass die
Realisierung von Sockeln bzw. ausgebauten Dachgeschossen in angemessenem Umfang
mdglich ist. Die Festsetzungen verhindern aber gleichzeitig, dass ein zu heterogenes
Erscheinungsbild des Baugebietes bzw. untypisch dimensionierte Baukdrper entstehen.

8 UMWELTBERICHT / LANDESPFLEGERISCHE KONZEPTE / FREIFLACHENKONZEPT

Es werden Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese sind aus dem Umweltbericht zu entwickeln.

Das Grin- und Freiraumkonzept beinhaltet neben landespflegerischen auch
stadtgestalterische MalRhahmen, die in Form von privaten Grunflachen realisiert werden.

Im Umweltbericht werden die zu erwartenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bilanziert. Es werden entsprechende AusgleichsmalRhahmen
erforderlich, die durch textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan steht in raumlichem Zusammenhang mit der Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung, welche die angrenzenden Flursticke 50/6 tlw. und 51 tlw. betrifft.
Innerhalb eines 5 m breiten Streifens parallel zum namenlosen Gewasser sind auf dem
Flurstiick 55 Ausgleichsmaflinahmen fir diese beiden vorgenannten Flurstiicke méglich.

9 VER- UND ENTSORGUNG

9.1 Regenwasserbewirtschaftung
Das Entwasserungskonzept wird im Vorfeld mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier abgestimmt.

9.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser (hausliches Abwasser) wird Uber eine neue
Schmutzwasserleitung gesammelt, die an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Meilbrucker Strale angeschlossen werden sollte. Die Ortsgemeinde Meckel ist an die
mechanisch-biologische Klaranlage Meckel angeschlossen, die den Regeln der Technik
entspricht. Evtl. ist die Errichtung eines Pumpwerkes notwendig. Diese Entscheidung bleibt
weiteren Planungen vorbehalten.

Entsprechende Maflinahmen werden in einem ErschlieBungsvertrag zwischen Investor und
den VG-Werken geregelt.
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9.3 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem dafir zustdndigen
Wasserversorgungstrager tber eine ausreichend dimensionierte Leitung sicherzustellen, die
an die Hauptwasserleitung in der Meilbriicker Strale angeschlossen werden sollte.
Entsprechende Malinahmen werden in einem Erschlielfungsvertrag zwischen Investor und
den VG-Werken geregelt.

9.4 Loéschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfligung
stehen. In den oben genannten ErschlieBungsvertrdgen soll u. a. auch geregelt werden,
dass, falls die ausreichende Loschwassermenge nicht seitens der VG-Werke zur Verfligung
gestellt werden kann, seitens des Vorhabentrdgers entsprechende Bevorratung
sicherzustellen ist.

9.5 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Gber einen entsprechenden Anschluss an
das Ortliche Stromnetz.

9.6 Abfallentsorgung
Das Grundsttick wird an die 6ffentliche Abfallentsorgung angebunden.

9.7 Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas wird im Rahmen der weiteren Bearbeitung allenfalls Gber einen
privaten Trager (Flissiggas) erfolgen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Diese Begrindung hat den
Bebauungsplanes Teilgebiet ,Wert“ der Bebauungsplanunterlagen fir die Prafung
Ortsgemeinde Meckel zur Erteilung der Genehmigung gem.

§ 10 BauGB beigelegen.
Meckel, den 13.04.2012

54634 Bitburg, den 30.03.2012
Kreisverwaltung d. Eifelkreises
(S) Bitburg-Prum

Im Auftrag:

(S)

gez. Johannes Ju nk

(Ortsbirgermeister) gez. Gerhard Ann e n




