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Die Anderung des Bebauungsplanes ,,Wieschen“ umfasst:

1. Textliche Anderungen / Erganzungen fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Wieschen*

2. Die Anderung der Planzeichnung und Erganzung der Textlichen Festsetzungen in
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilgebieten 1 und 2

3. Eine Erganzung der Hinweise

Das vorliegende Dokument enthélt die Textlichen Festsetzungen zur
Bebauungsplananderung und die Begrindung.
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A. Textliche Festsetzungen

1. Anderung fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Wieschen“

1.1 Erganzung der Textlichen Festsetzung 2.1.2

Fur die Nebenbaukérper sind nur Flachdacher zuléassig. Diese sind begriint auszufihren. Die
Nutzung als Dachterrasse ist —innerhalb der bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen zu
den Abstandsflachen- zulassig.

1.2 Erganzung Punkt 5 - Artenliste zu den Textlichen Festsetzungen Nr. 1.8

Die Artenliste wird unter Punkt 5.2 — Straucher ergénzt um

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

2. Anderung der Planzeichnung und Anderung bzw. Erganzung der Textlichen
Festsetzungen in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Teilgebieten 1 und 2

Mit Ausnahme der im Folgenden aufgelisteten Anderungen und Erganzungen gelten fir die
Geltungsbereiche der Teilgebiete 1 und 2 die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
~WVieschen®.

2.1 Ergénzung zu der Festsetzung 1.2.2 — Hohenlage der baulichen Anlagen:
Siehe auch differenzierte Schnittzeichnungen auf der Planzeichnung.

Fur das WA 6.2 gelten die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wieschen®.

Fur das WA 6.1 wird textlich geregelt:

Hauptbaukoérper (siehe Kennzeichnung HB in den Baufenstern)

Ausnahme fur WA 6.1:

Fur den Hauptbaukorper gilt: Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKFF) muss 0,15 m tdber der
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Geb&udemitte
(Fassade) zur Hohe der Stralenbegrenzungslinie, liegen.

Der Bezungspunkt zur StralRenbegrenzungslinie wird fir das WA 6.1 definiert durch der
Schnittpunkt der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze (somit der westlichen Grenze des
ErschlieBungsweges) mit der nordlichen Grenze der Verkehrsflache des Platzes, gemessen
zur Gebaudemitte (Fassade) der Slidseite des Gebaudes.

Nebenbaukoérper (siehe Kennzeichnung NB in den Baufenstern)

Ausnahme 3 fir WA 6.1: Fur den festgesetzten Nebenbaukorper gilt: Die
Erdgeschossfubodenhéhe (OKFF) muss mindestens 0,15 m dber der Flache des
angrenzenden ErschlieBungsweges -Strallenbegrenzungslinie-, gemessen im rechten
Winkel ab Gebaudemitte (Fassade), und darf maximal auf der Hohe der
Erdgeschossfuf3bodenhthe des Hauptbaukorpers (HB) liegen.

RAINER ROTH ARCHITEKT

www.rainerroth.com
Satzung — 30. Juni 2021



2.2 Anderung zur Festsetzung 1.7.1 - Flache mit der Zweckbestimmung V1-
Flache fur die Wasserwirtschaft — Regenrtickhaltung

Der letzte Absatz der Festsetzung lautet nun wie folgt:

Es sind 6 Laub- oder Obstbaume entsprechend der Artenliste und Pflanzqualitaten im Anhang
zum Bebauungsplan ,Wieschen® zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Bei den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten handelt es sich um Vorschlage.

2.3 Neue Festsetzung eines Leitungsrechts i.V. mit Festsetzung einer
Regenwasserleitung

Das in die Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht wird zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Bitburgerland zur Fihrung der ebenfalls eingetragenen
Regenwasserleitung festgesetzt.

2.4 Hinweise

Die Hinweise unter Punkt 4 der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wieschen*
gelten auch fir die vorliegende Anderung.

Unter Nummer 26 wird ergénzt:

Mullbehélter aus dem Grundstiick im WA 6.1 missen zur Abholung zum Platz in der Planstraf3e
,Wieschen“ verbracht werden.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der 1.Anderung des Bebauungsplans
‘Wieschen’ der Ortsgemeinde Meckel

Meckel, den 09.07.2021

gez.

Johannes Junk, Ortsbirgermeister
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B. Begriundung

1. Grundlage fur die Anderung

Grundlage fir die vorliegende Anderung bildet der Bebauungsplan ,Wieschen* der
Ortsgemeinde Meckel, der im Herbst 2019 zur Rechtskraft gefihrt worden ist, sowie die
Anfrage des Projektierers zur Optimierung der Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet aufgrund
der Anderungen, die sich im Bereich des Regenriickhaltebeckens im Rahmen der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis ergeben haben.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan ,Wieschen“ zugrunde lag, ist
entsprechend der Anfrage angepasst worden. Es zeigt auf, dass die bisherigen konzeptionellen
Uberlegungen, die Grundlage fiir den Bebauungsplan ,Wieschen* waren, durch die erganzende
Uberplanung des Grundstiickes weiter aufgegriffen werden kénnen.

Abb. 1: Bebauungsplan ,Wieschen“ - Stadtebauliches Konzept, Perspektive von Nordwesten, erganztes
Gebéaude unten in der Abbildung, Architekturbiiro Rainer Roth, Meckel 2020, ohne Mal3stab
2. Anlass und Ziel der Plandnderung, Planungserfordernis

Die beabsichtigten Anderung der nicht mehr fur das Regenriickhaltebecken bendétigten Flache
in ein Baugrundstick mit Zuordnung zu den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten kann
nicht im Zuge einer Befreiung ermdglicht werden. Somit liegt ein Erfordernis zur Anderung des
Bebauungsplanes vor.

Im Zuge dieser Anderungserfordernis ist es sinnvoll, weitere, im Rahmen der Umsetzung des
Baugebietes, wenn auch in geringem Umfang, festgestellte Verbesserungsmdoglichkeiten zu
ubernehmen:

2.1 Hauptanlass fiir die Anderung:

2.1.1 Anderungen der Planzeichnung — Teilgebiet 1:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis
fur das festgesetzte Regenriickhaltebecken wurde mit der Unteren Wasserbehorde des
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Eifelkreises Bitburg-Prim und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord im Rahmen der
dortigen Abstimmung zum Verfahren festgelegt, dass die Bemessung des Beckens auf ein 10-
jahriges Regenereignis ausgelegt werden kann. Die im zum Bebauungsplan ,Wieschen®
erstellten Entwasserungskonzept zugrunde gelegte Bemessung eines 100-jahrigen
Regenereignisses gilt somit nicht mehr. Das Becken konnte in der Folge im Volumen und damit
auch in seiner Flachenausdehnung kleiner gebaut werden. Das nicht fur das
Regenrickhaltebecken erforderliche Teilgebiet steht aufgrund seiner GréRe nun ebenfalls als
Baugrundstiick zur Verfiigung. Dies ist der Hauptgrund furr die Anderung der Planung.

Ostlich an die Flache des Ruckhaltebeckens anschlieRend befinden sich zwei Baugrundstiicke,
die noch nicht verauB3ert werden konnten. Ein Grund lag hier auch in den Festsetzungen der
Baugrenzen und Baulinien. Im Zusammenhang mit der Anderung zu Nr. 1 ist es sinnvoll, diese
anzupassen. Dadurch kann auch das neu entstandene Baugrundstiick besser in den
Platzbereich eingebunden werden.

2.2  Weitere Anderungen, Erganzungen, Anpassungen
Es empfiehlt sich, im Rahmen der Durchfihrung des flr die unter Punkt2.1.1 geplanten
Anderungsverfahrens weitere Anpassungen vorzunehmen:

2.2.1 Anderungen der Planzeichnung — Teilgebiet 2:

Im Rahmen der Anlage der Erschlielungsstraf3en und —wege hat sich herausgestellt, dass zum
Erreichen technischer Anlagen durch die Verbandsgemeindewerke die Verbreiterung des
sudlichen FuRBweges erforderlich ist. Die Planzeichnung wird darum an diese Anforderungen
angepasst, der FuBweg im entsprechenden Bereich von bisher 2,00 m auf 3,50 m verbreitert
(rd. 42 gm).

2.2.2 Anderung der Textlichen Festsetzungen in den beiden Anderungsbereichen der
Planzeichnung

Soweit erforderlich sind Textlichen Festsetzungen (Hohenlage, Leitungsrecht) auf die

Anforderungen im Anderungsbereich angepasst worden.

2.2.3 Anderungen der Textlichen Festsetzungen, die den ganzen Bebauungsplan
betreffen:

Punkt 5 - Artenliste

Die Artenliste ist um zwei weitere regionaltypische Arten flr die Durchgriinung und
Einfriedungen ergénzt worden.

Textliche Festsetzung 2.1.2 — Dachgestaltung

Die Festsetzung zur Gestaltung der Dachflachen der Nebenbaukérper wird erganzt.

3. Verfahren

In seiner Sitzung am 24. Feburar 2021 hat der Rat der Ortsgemeinde Meckel die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Wieschen® beschlossen, Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss.

Die Struktur und der stadtebauliche Entwurf werden durch diese Anderungen nicht im
Grundsatz verandert, so dass die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden
kann.

Bei der Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB. Auch beriihrt die Anderung die Grundziige der Planung nicht, so dass sie im
vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann. Hierzu wird
festgestellt:
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e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht vorbereitet.

e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzguter
bestehen nicht

e Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1
BImSchG zu beriicksichtigen sind.

4. Plangebiet

4.1 Lage und Geltungsbereich

Die beiden Anderungsbereiche befinden sich im Nordwesten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Wieschen®. Uberplant werden im Teilgebiet 1 im Wesentlichen Teile der
Flache des bisher festgesetzten Regenriickhaltebeckens und untergeordnete Bereich im
Ostlichen Anschluss.

Das 2. Teilgebiet betrifft Teile des nach Siiden zur Ortslage fliihrenden Ful3weges.

Abb.2: Topographische Karte mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Wieschen“ und —gesondert markiert- der Anderungsbereiche, ohne MaRstab®

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst in der Gemarkung Meckel, Flur 2:

Im Teilgebiet 1: die Flurstiicke 80/10 und 80/9 sowie 85/3, 85/4 und 85/5, vollstandig sowie die
Wegeparzelle 85/6 teilweise.

Im Teilgebiet 2: das Flurstiick 80/20 teilweise.

! ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP2016, dI-de/by-2-0, www. Lvermgeo.rlp.de (Daten bearbeitet)
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Die GroRe der Anderungsbereiche betragt rd. 0,45 ha:

Das Teilgebiet 1 hat eine Grol3e von: 4. 408 gm

Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch den NiURbach und seine begleitend festgesetzten Griinflachen

Im Westen: durch einen 3 m breiten Anteil des Flursticks 85/2 gemall neuem
Kataster, Nr. 82 in der Planzeichnung des geltenden Bebauungsplanes

Im Stden: durch das Flurstiick Nr. 80/12 gemalRl neuem Kataster, Nr. 82 in der
Planzeichnung des geltenden Bebauungsplanes und durch die
Verkehrsflache des Platzes, Flrustiick Nr. 80/20 gemal neuem Kataster

Im Osten: durch das angrenzende Flurstiick Nr. 80/8 im neuen Kataster
Das Teilgebiet 2 hat eine Grol3e von: 42 gm

Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Osten: Durch das Baugrundstiick Flurstiick Nr. 80/13

Im Siden: druch das aufRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Grundstiick
Flurstick Nr. 81/3

Im Westen: durch Teile des Flurstiicks Nr. 80/20, des bereits bisher in der
Planzeichnung festgesetzten Ful3weges.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1 / 500.
5. Planungskonzeption der Anderung

5.1 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Wie unter Punkt 1 bereits beschrieben wird im Anderungsbereich der 6stliche Teil des im
geltenden Bebauungsplan festgesetzten Regenriickhaltebeckens zuklinftig als Baugrundstiick
festgesetzt. Zur Art der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen, die bereits in den
benachbarten festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten definiert sind.

Das stadtebauliche Prinzip der Wohngebéude mit bis zu zwei Wohneinheiten, ergénzt durch
Nebenbaukorper, wird auch fir diese Flache beibehalten, ebenso die Zuschnitte der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Anordnung der Baukérper, differenziert in
Hauptbaukdorper und Nebenbaukdorper. Die erforderliche Festsetzung eines
ErschlieBungsweges zum Erreichen des Rickhaltebeckens und zur Erschlielung des neu
entstandenen Baugrundstiickes machen die Anpassung der 6stlich benachbarten Grundstiicke
erforderlich, um das neue Baugrundstiick stadtebaulich einzubinden.

Die fur die Regenrlickhaltung festgesetzte Flache verbleibt in der fir das nun berechnete
Becken erforderlichen GroRRe. Die grinordnerischen Festsetzungen im Bereich der
festgesetzten ,Flachen fur die Ver- und Entsorgung — Regenriickhaltung“ werden entsprechend
angepasst.

5.2  Verkehrliche ErschlieBung

Fur die ErschlieRung des Anderungsbereiches kann der bereits in der nordwestlichen Ecke der

in Verbindung mit der Platzanlage fur die ErschlieBung des ehemals abgegrenzten
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Regenrickhaltebeckens festgesetzte StralRenschluss ausgebaut werden. Er wird nach Norden
erweitert, um dort auch die Flache des Riuckhaltebeckens zu erschlielen. Das neue
Baugrundstick wird ebenfalls tber diese ErschlieBungsstrafe erschlossen, aufgrund des
Zuschnitts wird der Nebenbaukdrper im Norden positioniert.

5.3 Ver-und Entsorgung

Mit Ausnahme der verdnderten Ausdehnung des Regenrickhaltebeckens bleibt das
Entwésserungskonzept® gleich. Auch die Konzepte zur Wasserversorgung, zu Strom und
Telekommunikation werden nicht verandert. Es ist lediglich ein weiterer Hausanschluss zu
erganzen.

5.4 Gewasser

Die Festsetzungen zur im geltenden Bebauungsplan festgesetzten Renaturierung des
NufRbaches werden von der Anderung nicht berthrt, sie sind bereits umgesetzt.

5.5 Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept mit seinen Festsetzungen bleibt unveré&ndert. Der durch die
Neubebauung in Teilgebiet 1 zu erwartende Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist
nur geringfigig groRer als derjenige, der dem vorher hier festgesetzten Ruckhaltebecken
zugordnet war. Siehe hierzu das stadtebauliche Konzept in Abb. 1: Die geplante Neubebauung
flgt sich in den Kontext ein.

6. Planungsalternativen

Die einzige Alternative war, die Planung nicht zu &ndern und die fir die Anlage des
Rickhaltebeckens festgesetzte Flache als solche zu erhalten, mit Ausformung eines kleineren
Beckens und der entsprechend festgesetzten Begrinung.

Aufgrund der groRen Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde Meckel und im
Plangebiet selbst ist es sinnvoll und geboten, den Anteil des bisher festgesetzten
Regenrickhaltebeckens in Teilgebiet 1 ergdnzend einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Fur die Anderung des Teilgebietes 2 liegen aufgrund der Anforderungen der Werke keine
Alternativen vor.
7. Ziele und Darstellungen tGbergeordneter Planungen

Ziele und Erfordernisse der Raumordnung stehen der Anderung nicht entgegen, es gelten die
Ausfuhrungen zum Bebauungsplan ,Wieschen®.

Die Anderung ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim: Wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren gemaR 8§ 68 und 70 WHG vom
31.08.2020
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inweis: 28.1 und 28.2 sind
Alternativfldchen:

Abb. 3: Flachennutzungsplan Bitburg-Land, Teilfortschreibung ,,Wohnen und Gewerbe“, Ortslage Meckel,
ohne Maf3stab

8. Flachenbilanz
Fur die zukinftige Nutzung sind folgende Flachenanteile ermittelt worden:

Flachen des erganzten Baugrundstiickes rd. 688 gm
Verbleibende Flache fir die Regenriickhaltung (bisher rd. 2.132 gm) rd. 1.330 gm
Verkehrsflachen — ergdnzte ErschlieBungsstralie rd. 114 gm
Verkehrsflachen — Verbreiterung Ful3weg im Siden rd. 42 gm

Die beiden ebenfalls im Anderungsbereich Teilgebiet 1 enthaltenen Baugrundstiicke im WA 6.2
haben ihre Gro3e gegenuber ihrer Festsetzung im geltenden Bebauungsplan nicht verandert:

Baugrundstiick unmittelbar an der neuen ErschlieBungsstral3e rd. 850 gm
Zzgl. private Grunflache rd. 115 gm
Ostlich anschlieBendes Baugrundstiick rd. 892 gm
Zzgl. private Grunflache rd. 80 gm
9. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Unter Berilcksichtigung der im geltenden Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum
Natur- und Umweltschutz ist eine vertragliche Planung des Vorhabens mdaglich.

Unzuldssige Eingriffe / Beeintrachtigungen (z.B. Natura 2000, Artenschutz, Biotoptypen-Pau-
schalschutz) werden nicht verursacht.
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9.1 Berucksichtigung der einzelnen Schutzguter

Die Anderungen in den beiden Teilgebieten des Bebauungsplanes ,Wieschen® fiihren zu keiner
weiteren Beeintrachtigung der im dortigen Umweltbericht beschriebenen Schutzguter.
Zusammenfassend gilt auch hier:

Es erfolgt kein vollkommen neuer Siedlungsansatz, sondern die harmonische Entwicklung
entlang bereits angelegter Strukturen wird weitergefuhrt. Die im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Wieschen“ beschriebenen Rahmenbedingungen fur die Schutzgiter andern
sich nicht. Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung und damit zum Eingriff
werden weitergefihrt.

9.1.1 Landschaftsbild, Klima

Die vorbeschriebene Entwicklung in teils innerértlicher Lage sowie die Festsetzungen zu
Gebéaudestellung und Kubatur der Baukdrper unterstiitzen die landschaftliche Einbindung des
Plangebietes. Dieses Konzept wird durch die Festsetzung eines weiteren Grundstlickes fir eine
Bebauung nicht gestért, insbesondere deshalb, weil es sich im Ubergangsbereich zum
gewachsenen Ort befindet.

Auch die geringfligige Verbreiterung des FuRBweges stellt kein stérendes Element dar.

Das Freihalten des Bachlaufes von Bebauung untersttitzt weiterhin die gemaf Landschaftsplan
vorhandene Kaltluftabflussbahn.

9.1.2 Mensch

Immissionsschutz - Larm

Entsprechend des vorliegenden Schalltechnischen Gutachtens® ist auch fiir den
Anderungsbereich keine Beeintrachtigung durch den von der LandesstraBe L 2 (Meilbricker
Stral3e) ausgehenden Verkehrslarm zu erwarten. Siehe ausfuhrlicher die Ausfiihrungen unter
Punkt 2.2.6 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Wieschen®.

Immissionsschutz — Geruch

In der Begrindung bzw. dem Umweltbericht zum geltenden Bebauunsplan war auf der
Grundlage vorhandener Geruchsgutachten erértert worden, dass eine Geruchsbelastung des
Plangebietes nicht vorliegt. Im Rahmen der Abwagung zu diesem Bebauungsplan hat die
Ortsgemeinde die Anregung der Gewerbeaufsicht dahingehend aufgenommen, dass sie mit
einem erganzenden Gutachten® auf der Basis der aktuellen Situation die Verhaltnisse vor Ort
hat prufen lassen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im westlichen Plangebietsteil bei einigen
Baugrundstiicken eine Uberschreitung der relativen Haufigkeit der Geruchsstunden von 0,1
(prozentuale Haufigkeit der Geruchsstunden unterhalb 10 %, bezogen auf ein Jahr) vorliegen
kann. Das Grundstiick der vorliegenden Anderung ware davon betroffen.

Als Alternative zur Plandnderung und Aufgabe von Baugrundstiicken wurden aufgrund der
durch Rechnung ermittelten Uberschreitung der Geruchsstundenhéaufigkeit Moglichkeiten zur
Reduzierung an Anlagen erortert. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die Erhdhung der
Schornsteine an der Biogasanlage / BHKW eine Entlastung fir das Wohngebiet bringen wird.
Durch diese Erhohung ergibt sich eine Geruchsstundenhaufigkeit von unter 10 % der
Jahresstunden: Im &ullersten westlichen Plangebietsteil, in der Umgebung des

Ingenieurblro RaWa: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Wieschen* in Meckel, Konz, April 2019

UPPENKAMP&PARTNER (2019): Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan ,Teilgebiet Wieschen® der Ortsgemeinde
Meckel, Hamburg
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Regenruckhaltebeckens, liegt der Wert bei errechneten 6 bzw. 7 %. Dies gilt auch fur das mit
der vorliegenden Anderung tberplante Baugrundsttick.

9.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, die Anderung des Bebauungsplanes bedarf
keiner Umweltprifung und auch keiner Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Das fir den Bebauungsplan ,Wieschen® durch Grinflachen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Konzept
zur Kompensation gilt weiterhin fort.

Die Festsetzung des Regenrickhaltebeckens ist im geltenden Bebauungsplan in der
Bilanzierung bereits als Eingriff gewertet worden, und zwar als ,Stérung der Bodenstruktur
durch Bodenauftrag (Auffillung) bzw. Bodenabtrag und Bodenverdichtung zur Herstellung des
Riickhaltebeckens®. Mit der Anderung wird durch die Festsetzungen zur Bebaubarkeit des
Grundstiuckes und zur Verlangerung des ErschlieBungsweges ein groRerer Grad an
Versiegelung eintreten als im geltenden Bebauungsplan. Auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Wieschen“ gesehen ist dieser jedoch geringfigig. Da im
Ausgleichskonzept zum geltenden Bebauungsplan bereits eine leichte Uberkompensation
vorlag (120 m2) ist die verbleibende nun fur den Faktor Boden vorliegende leichte
Unterkompensation vertretbar.

Die Festsetzungen zum Ausgleich des durch das Becken ermittelten Eingriffs waren auf der
insgesamt dafiir festgesetzten Flache erfolgt und gelten fir den in der Anderung reduzierten
Teil fort. Es waren acht Baume festgesetzt, fur die Halfte der Flache waren somit vier Baume
erforderlich. Zum weitgehenden Erhalt der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur den Verlust
von Laub- und Obstbdumen wird die Pflanzung von sechs Baumen vorgegeben.

Der Eingriff durch die zusatzlich mdgliche Bebauung im erganzten WA 6.1 wird durch die —wie
in allen WA-Gebieten des Bebauungsplanes- auch daflr geltenden Festsetzungen zur
Durchgrinung sowie die leichte Uberkompensation ausgeglichen. An zuséatzlicher
Versiegelung, die rechnerisch nicht ausgeglichen werden kann, verbleibt der erganzte
ErschlieBungsansatz von 114 gm. Im Hinblick auf die grunordnerischen Festsetzungen
innerhalb sowie in den Randbereichen des Baugebietes wird diese Defizit in der Kompensation
als vertretbar angesehen.

Die Verbreiterung des Fuweges im Siiden ist als deutlich untergeordnet zu betrachten und
wird teilweise durch die Verringerung der Flache im WA4 und die damit verbundene
Verringerung der tUberbaubaren Grundstlicksflache ausgeglichen.

Zur differenzierten Ermittlung im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung als Grundlage
fur die Festsetzungen von KompensationsmalRhahmen siehe Punkt 2.4 des Umweltberichtes.

9.3 Umsetzung bzw. Abweichung von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Hierzu gelten die Aussagen in der Begrindung des Bebauungsplanes ,Wieschen* analog.

10. Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Soweit nicht anders angegeben gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wieschen®
mit ihrer dort formulierten Begrindung.

Folgende Anpassungen waren erforderlich:

RAINER ROTH ARCHITEKT

www.rainerroth.com
Satzung — 30. Juni 2021



10.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubare Grundsttickflache wird im neu entwickelten Allgemeinen Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA 6.1 wie auch in den bereits festgesetzten Baugebieten durch die Festsetzung
von einer Baulinie und Baugrenzen definiert. Die Festsetzung erfolgt auch hier differenziert
nach Haupt- und Nebenbaukdorper.

Im WA 6.2, bisher WA 6, werden zum einen aufgrund der Erfahrungen von Bauherrn und
Architekten bei der konkreten Projektplanung als auch in Anpassung an die Gebaudestellung
und Festsetzungen im WA 6.1 die Uberbaubaren Grundsticksflachen insbesondere durch die
Anderung in der Stellung der Nebenbaukdrper sinngemaR angepasst. Das stadtebauliche
Grundkonzept verandert sich dadurch nicht.

10.2 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Das im Bebauungsplan ,Wieschen* festgesetzte WA 6 ist durch die Erganzung eines weiteren
Baugrundsticks aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen
Anlagen und der Hb6he der baulichen Anlagen fir Nebenbaukdrper in WA 6.1 und WA 6.2
aufgeteilt worden.

Mit der Festsetzung der Hohenlage wird im gesamten Baugebiet das Einbinden der Baukorper
in das vorhandene bzw. das durch die Fuhrung der Verkehrsanlagen gepragte Geldnde
erreicht. Dazu ist jeweils die Lage der ErdgeschossfuBbodenhthe (ber der Hohe der
angrenzenden Verkehrsflache (Stral3enbegrenzungslinie) festgesetzt. Die Hohenentwicklung
der Bebauung orientiert sich damit an der in das Gelande eingeflgten Stral3enflihrung.
AuRerdem wird die bisher vorhandene Gelandesituation aufgenommen und wiedergeben.

An den zum NuBbach hin gelegenen Grundstiicken ist die Geldndeneigung nach Norden
starker als im Ubrigen Plangebiet. Dennoch ist die Festsetzung der Hohenlage in Orientierung
zur Hohe der Verkehrsflache erfolgt. Die Neigung des Geldndes zum Nufbach hin wird durch
die Gebaude quasi aufgefangen, eine, zumindest teilweise, Nutzung von Untergeschossen ist
madglich.

Anhand von Schnitten im Geladnde i.V. mit der H6henlage der Stral3e ist geprift worden, ob
diese im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Hohenentwicklung tberall moglich ist. Sofern
aufgrund der Topographie und Lage der erschlieBenden Verkehrsflache erforderlich sind
Modifizierungen  vorgenommen  worden. Die  Systemschnitte  dokumentieren die
Vorgehensweise und sind als Festsetzung bzw. zu deren Erlauterung auf der Planzeichnung
dargestellt. Da das Gebiet WA 6.1 an den neuen ErschlieBungsweg und nicht an den
Platzbereich angrenzt konnten die bisher fir das WA 6 getroffenen Festsetzungen fur dieses
WA nicht unmittelbar Gbernommen werden; eine Differenzierung war erforderlich.

Fur die neu zugeschnittenen Teilgebiete WA 6.1 und 6.2 gelten die auf der ge&anderten
Planzeichnung aufgebrachten entsprechend zugeordneten Schnitte. Fir das Teilgebiet WA 6.2
wurde zur ,Vermittlung“ zwischen WA 5 und WA 6.1 die Hohenlage von bisher 0,00 m zur
StraRenbegrenzungslinie auf 0,15 m erhoht, fir Haupt- und Nebenbaukdrper.

Zur Einbindung des neuen Hauptbaukorpers im WA 6.1 in das Gelénde einerseits und zur
Herstellung eines Bezugs zur bereits festgesetzten Bebauung andererseits ist ebenfalls die
Hoéhenlage mit maximal 0,15 m festgesetzt worden; als unterer Bezugspunkt gilt aufgrund der
besonderen Lage des Grundsticks der Schnittpunkt der sudostlichen Ecke des
Baugrundstiickes mit dem Platzgrundsttick.

Die Festsetzung der Hohenlage des Nebenbaukorpers im neuen WA 6.1 ist aufgrund der
topographischen Verhéltnisse und der Anordnung nérdlich und damit sozusagen hinter dem
Hauptbaukdorper weiter differenziert als in den anderen Baugebieten: Fir die Nutzung bspw. als
Garage ist die Hohenlage mit 0,15 m Uber der H6he des angrenzenden Erschlieiungsweges
festgesetzt. Sofern der Nebenbaukorper den Hauptbaukorper ergadnzen soll, wie auch in den
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anderen Baugebieten mdglich, ist es zulassig, die ErdgeschossfulRbodenhdhe des
Nebenbaukdrpers bis zur dortigen Hohe hochzusetzen.

Die Einbindung in die umgebende Landschaft ist, auch aufgrund der umfangreichen
grinordnerischen Festsetzungen in den angrenzenden o6ffentlichen Flachen, weiterhin
gegeben.

10.3 Verkehrsflachen®

Zur ErschlieBung des Regenriickhaltebeckens in seiner bisher festgesetzten Ausdehnung war —
ausgehend vom Platz- im Nordosten ein Teilstuck o6ffentliche Verkehrsflache bis zum Beginn
der Flache des Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Dieser Anschluss wird nun nach Norden
verlangert. AnschlieBend geht dieser Ooffentliche ErschlieBungsweg in den dem
Ruckhaltebecken zwischen NuiORbach und neuem Baugrundstiick zugeordnet bleibenden
Grundstcksteil Uber. Uber einen dort dann anzulegenen Weg kann das Becken erreicht
werden.

Fur die stadtebauliche Situation und auch die konkrete Bebauung des einzelnen Grundstiickes
hat es sich als gunstiger erwiesen, das Hauptgebaude im neuen WA 6.1 im Umfeld des Platzes
zu positionieren und das Nebengebaude nach Norden zu schieben. Eine unmittelbar nach dem
Platzbereich nach Westen abknickende Fiihrung des Versorgungsweges zum Becken ware der
Gesamtsituation gestalterisch nicht zutraglich gewesen: Das sidlich angrenzende Flurstick ist
bereits verauRRert, fir den Versorgungsweg hétte es nicht mehr in Anspruch genommen werden
kénnen. Eine Fihrung des Weges ausschliel3lich Uber das neue Grundstiick war in Bezug auf
die Ein- und Ausfahrradien der benétigten Fahrzeuge im unmittelbaren Platzbereich unginstig.
Insbesondere aber ware das neue Baugrundstick durch den Weg vom Zusammenhang der
Platzbebauung abgeschnitten gewesen.

10.4 Leitungsrecht

Die Leitung zur Abfihrung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers in das
Regenriickhaltebecken war bereits vor Anderung des Bebauungsplanes verlegt. Eine Anderung
dieser Leitungsfihrung ist auch aufgrund der Gefélleverhaltnisse nicht sinnvoll, so dass fir den
Teil der Leitung, die auf dem Baugrundstick in Gebiet 6.1 geflhrt werden muss, ein
entsprechendes Leitungsrecht eingetragen worden ist. Die dingliche Sicherung erfolgt durch
Grunddienstbarkeit.

10.5 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen®

Das Regenriuckhaltebecken wird entsprechend der fur die Rickhaltung eines 10-jahrigen
Regenereignisses erforderlichen Flache, incl. interne Zuwegung und Begrinung, festgesetzt.
Siehe auch Punkt 5.3 — Ver- und Entsorgung.

10.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wieschen gelten mit folgender Erganzung weiter: In
einigen Teilgebieten und je nach Anordnung der Baukorper auf den Grundsticken bietet sich
die Nutzung des Nebenbaukérpers auch durch eine Dachterrasse an. Da bisher die Anlage von
begriinten Flachdachern festgesetzt war wird die Festsetzung entsprechend angepasst. Zu
berlcksichtigen sind bei der Anlage von Dachterrassen die Vorgaben der Landesbauordnung
zu den Abstandsflachen.

Grundlage: Ing.-Bliro Deges&Bah: ErschlieBung Neubaugebiet ,Wieschen® in der OG Meckel, Trier-Ehrang, Méarz / Juni
2019, ergéanzt, August 2020

Wie vor und: Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim: Wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren gemaf 88 68 und 70
WHG vom 31.08.2020
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10.7 Anpassung der Artenliste

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren
Gestaltung auf der Grundlage von 8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO regelt, dass u.a. fur Einfriedungen
an den Grundstiicksgrenzen ausschlie3lich standortgerechte, heimische laubtragende Hecken
gemald Artenliste zu verwenden sind. In der zugehorigen Artenliste unter Punkt 5.2 sind
Vorgaben zur Auswahl von Strauchern enthalten. Es fehlt dabei Hain- und Rotbuche, die als
typische Heckenpflanze von einzelnen Bauherren verwendet werden sollen. Da es sich hierbei
auch entsprechend der Planungsziele der Ortsgemeinde um eine standortgerechte heimische
Art handelt, ist die Festsetzung der Artenliste unter Punkt 5.2 entsprechend erweitert worden.

Diese Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wieschen®, folglich auch die Anderungsbereiche, und betrifft auch die bauplanungsrechtliche
Festsetzung Nr. 1.8.5 — Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstucke.

11. Erganzung der Hinweise

Der neue, nach Norden fihrende ErschlieBungsweg kann nicht durch Millfahrzeuge befahren
werden. Somit wurden die Hinweise fir spatere Nutzer erganzt: die Mullbehalter des westlich
des Weges gelegenen Baugrundstiickes sind zur Platzflache zu verbringen.

Diese Begriindung gehort zur 1. Anderung des Bebauungsplans ‘Wieschen’ der Ortsgemeinde
Meckel

Meckel, den 09.07.2021

gez.

Johannes Junk, Ortsbirgermeister
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