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1. VORBEMERKUNG

Der Rat der Ortsgemeinde Messerich hat die Aufstellung elnes
Bebauungsplans fiir das Flurstiick "Auf'm Miihlenweg" beschlossen.

Das Plangebiet liegt siidlich der Ortslage zwischen der B 257 und dem
ehemaligen Bundesbahngelinde.

Im Jahre 1990 wurde zur Anderung bzw. Anpassung des Flichennut-—
zungsplans durch die Krelsverwaltung Bitburg-Priim eine landes—
planerische Stellungnahme abgegeben. Die hierbei genannten Bedingun-
gen und Auflagen zur Auswelsung des Kkiinftigen Gewerbegebiets
wurden in den Bebaunungsplan eingearbeitet.

Grenzen des Plangebietes:

Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Parzelle 20/8, im
Osten sté8t das Plangebiet an die Wegeparzelle 50/2. Im Siiden bildet
die B 257 die r#dumliche Begrenzung, im Westen die StraBe "Am
Bahinhof".

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Messerich liegt im Bitburger Gutland im Naturraum
"Unteres Nimstal". Dieses isi gekennzeichnet durch das breite Tal der
Nims, das nach Osten allmihlich in die Bitburger Keuperhochfliche
iibergeht.

Das Gelinde des Bebauungsplans ist ein nach Westen in Richtung Nims
abfallender Hang In einer Hohe von 280 — 290 m #.NN. Im Bereich der
Kreuzung B 257/Strafe "Am Bahnhof" (Parzellen 14/3 und 13/3) wird
eine flache Kuppe gebildet, die nach Nordwesten einige Hdhenmeter
relativ steil abfillt, um norddstlich der Parzelle 15 ziemlich flach
weiterzuverlaufen,

Der Ortskern von Messerich liegt auf guartiren Aufschiittungen der
Nims. Der geolopische Untergrund im Bereich des Gewerbegebiets
besteht aus Tonen und Mergeln des mittleren Keuper. Die aus ihm
hervorgegangenen schweren Lehmb&den, iiberwiegend Parabraunerden,
sind fruchtbar, neigen aber auf Verebnungsflichen zur Staunisse.

Die Grundwasserneubildungsrate ist wegen der bindigen Schichten des
Untergrundes nur sehr gering, aus dem selben Grund bildet sich auch
kein Grundwasserkérper aus. Ein hoher Antell des Niederschlagswassers
flieBt oberflichlich direkt ab oder zieht oberflichennah in AbfluB-
griben ab. Die Entwidsserung erfolgt durch die Nims.

Klimatisch steht das Plangebiet zwischen dem wirmebegiinstigten
Moseltal, zu dem auch das untere Sauertal zu rechnen ist, und dem
feuchtkiihlen, submontanen Klima des Islek. Die Niederschlige liegen
bei etwa 750 mm pro Jahr. Das Geldndeklima wird von der relativen
Windofferheit gepridgt, in Strahlungsnichten bildet sich auf den
offenen Flichen Kaltluft.



Die potentielle natiiriiche Vegetation ist ein basen- und ndhrstoff-
reiche Standortverhiltnisse anzeigender Perigras—-Buchenwald (Melico-
Fagetum), ein im Bitburger Gutland weitverbreiteter Standorttyp.

Die reale Vegetation wird aufgrund der giinstigen Standorthedingungen
durch intensiv genutzte Acker— und Griinlandflichen bestimmt.
Lediglich entlang der B 257 sowie der StraBe "Am Bahnhof" konnten
sich iliberwiegend schmale Saumgesellschaften entwicklen. Diese gehen
im Bereich breiter Boschungsbereiche in Schlehengebiische iiber.

Das Landschaftsbild wird bestimmt durch weite Ausblicke ins Nimstal
mit Obstwiesen, Wiesen, Ackern. Der markante Hochpunkt wird markiert
durch eine auf kleiner Anhfhe stehenden Kapelle mit umgebendem
Baumbestand, die von allen vier an dieser Kreuzung zusammen-
treffenden Strafen schon von weitem als Zielpunkt erkennbar ist.
Seine besondere Funktion erhilt dieser Punkt dadurch, dag kon-
kurrierende, weit wirkende Elemente in der Umgebung nicht vorhanden
sind.

Schutzgeblete sind durch das geplante Gewerbegebiet nicht betroffen.

3. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF
31 Ubereinstimmung mit den Zielen der Ortsentwicklung

Im Flichennutzungsplan—~Entwurf der Verbandsgemeinde Bitburg-Land
ist im nordwestlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets eine
gemlischte Baufliche wvon ca. 1,0 ha dargestellt, der restliche Teil
derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliiche.

Im Rahmen der Eigenentwicklung werden zus#tzllche gewerbliche
Baufiichen bendtigt. Art und Umfang des kiinftigen Gewerbegebiets
wurde in der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.10.19%0
festgelegt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gedndert.

3.2 Stidtebauliche Konzeption
3.2.1 sStidtebauliche Vorgaben

Die fiir die gewerbliche Ansiedlung vorgesehene Flfiche ist der Ortslage
Messerich vorgelagert. Ein Ansatz gewerblicher Nutzung lst bereits
durch das Raiffeisen~ und Verbandsgemeinde-Lager gegeben. Die
vorhandene Gebdudeausrichtung und Geb#udehhe hilden zusammen mit
dem Geldndeverlauf die Vorgaben fiir die kiinftigen Baumafnahmen. Ein
wesentlicher Aspekt ist hierbel die die optische Abschirmung des
Gewerbegebiets gepeniiber der B 257. Aus diesem Grund wird zwischen
den kiinftigen Gewerbegrundstiicken und der B 257 ein ca. 30 m
breiter Griinstreifen, bestehend aus &ffentlicher Grinfliche und
Flachen filr Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen angeordnet. Als
Erginzung dieser MaBnahme wird eine Bauhdhenbeschriankung durch
Festsetzung der Traufhséhe und Erdgeschof-FufbodenhShe in den
Bebauungsplan aufgencmmen.



3.2.2 ErschlieBung, Art— und Mag der baulichen Nutzung

Die ca. 8,5 ha groRe Gewerbefldche wird durch die vorhandene Strafe
"Am Bahnhof", sowie eine neue Stichstrafe mit Wendemdglichkeit
erschlossen. In Verlingerung der v.g. Stichstrafe ist eine Gemeinbe—
darfsfliche (Vorbehaltsfliche) vorgesehen, die langfristig betrachtet
die Option einer Weiterfithrung der ZufahrtsstraRe erméglichen soll.
Der Zuschnitt der kiinftigen Gewerbegrundstiicke ist im B—Plan nur als
Vorschlag eingearbeitet, und kann dem jeweiligen Bedarf angepaft
werden. Dle Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) sind abweichend von der
Baunutzungsverordnung niedriger angesetzt. Sie entsprechen dem
ortlichen Bedarf, und sollen eine dem Standort angemessene Durch-—
griunung gewihrlejsten.

Wegen der erforderlichen optischen Abschirmung zur B 257 wurde in
Verbindung mit dem unter Punkt 3.2.1 erwihnten Grinstreifen fir die
hier unmittelbar angrenzenden Grundstiicke die HShenlage der Gebiude
durch Festsetzung der FuBbodenhdhe auf NN bezogen bestimmt.
Hierdurch ist sichergestellt, daB die Gebidude gegeniiber der B 257
optisch nicht oder nur unwesentlich in Erscheinung treten.

bie sich aus dem Landespflegegesetz ergebenden Ausgleichs— und
Ersatzmafinahmen sind im unmittelbaren Anschluf® der Gewerbeflédchen
auf den Parz. 14/3 und 13/3 vorgesehen.

Durch textliche Festsetzung wird die Errichtung von Einzelhandels—
betrieben entspr. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die Begriindung
hierfiir ergibt sich aus der Notwendigkeit zur Erhaltung der wohn-
standortnahen Grundversorgung, zur langfristigen Sicherung zen-
tralértlicher Funktion, zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevidlkerung im Einzugsbereich, auf die FEntwicklung zentrzler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden. Dies
insbesondere, wenn es sich um Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebie—
ten in Randlagen von Gemeinden handelt.

Folgende Nutzungen sollen hierbel ausgeschlossen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe, die Giiter und Waren des t#glichen Bedarfs,
insbesondere Lebensmittel, an Endverbraucher verkaufen sowie

2. Einzelhandelsbetriebe, die Giiter und Waren verkaufen, die
iiblicherweise nur in integrierten Lagen angeboten werden:
— Schuhe und Bekleidung
— Elektrogerite, Audio—~ und Videobereich (braune und weiRe
Ware)
— Biirobedarf, Schreibwaren, EDV
— Sport— und Spielwaren
— Fotoartikel
— Schmuckwaren
— Biicher, Zeitschriften, Schallplatten
— Drogerien.



Ausnahmsweise zulidssig kénnen z.B. sein:
— DBaustoffe, Heimwerker— und KFZ-Bedarf
— Camping— und Freizeitartikel
= Gartenbedarf
— Mobbel
— Getrinkehandel.

3.2.3 Ver— und Entsorgung
Die Versorgung ist durch Anschlu® an das drtliche Netz sichergestelit.

bie Entsorgung erfolgt durch Anschluf an die vorhandene Gemein-—
schaftskldranlage "Unteres Nimstal",

3.2.4 Besitzverhiltnisse

Das Gelande befindet sich groRtenteils im Privatbesitz. Die Realisie-
rung des B-~Plans erfolgt durch gesetzliche Baulandumlegung.



4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER BAULEITPLANUNG

4.1 Von der geplanten Bebauung und Nutzung ausgehende Wirkungen

Zur Beeintridchtigung von Landschaftsfunktionen oder -nutzungen
kbnnen bau-, anlage— und betriebsbedingte Wirkungsfaktoren fiihren.

a) Baubedingte Wirkungen

~ Beseitigen von Vegetationsbestinden

— Abschieben und Zerstdérung von belebtem Boden {ca. 25.000 cbm)

= Abschwemmen von Stoffen (Ole u.a. Schadstoffe) in den Untergrund
u./o. Oberflichengewisser

.~ L&rm und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge und den Baubetrieb

auf Zufahrtswegen und innerhalb des Baugebietes

b) Anlagenbedingte Wirkungen

— Flichenversiegelung durch Gebiude, Lager- und Stellplitze,
sowie Stragen (ca. 15.000 m?)

- Sichtbarkeit grogflichiger, unmagstiblicher Gebiude

— Flichenentzug fiir andere mbgliche Nutzungen

= Barrlereeffekt durch StraBen, Gebiude, Lagerplitze etc.

= Kleinklima&nderungen

¢} Betriebsbedingte Wirkungen

= Erh8hter Verbrauch von Trinkwasser

— Erhthter Eintrag wvon belastetem Wasser in Kanalisation und
Klidranlage

= Erhdhter Oberflichenabfluf von Niederschlagswasser

- Abschwemmung bzw. Versickern von Schadstoffen

= Lirm durch Verkehr und Betriebsvorginge

— Austrag von Stoffen in die Luft

Die Hohe der tatsfichlichen Belastung hiingt von der Empfindlichkeit
der betroffenen Landschaftsfunktionen ab.

4.2 Landespflegerische Zielvorstellungen und Auswirkungen durch
die geplante Bebauung und Nutzung

Gem&8 § 17 (2) LPfIG ist unabhingig von der beabsichtigten Nut-
zungsinderung fiir das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein
aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund iibergeordneter Zielvorgaben
und aufgrund der Bestandserhebung und -bewertung zu verfolgen
wiren. Die Ziele werden der besseren fiberschaubarkeit wegen auf .
Teilfunktionen bezogen. Gleichzeitlz wird gem. § 17 (4) LPfIG
dargestellt, welche Abweichungen von den geplanten Zielvorstellungen
vorgenommen werden mitssen, um die beabsichtigte gewerbliche Nutzung
sicherzustellen und welche KompensationsmaBnahmen deshalb erforder-
lich werden, um Konflikte mit dem Landschaftshaushalt sowie dem
Landschaftsbild auf ein umweltvertrigliches Maf zu reduzieren.



4.2.1 Wasserhaushalt

Die aktuelle Bedeutung des Gebletes fiir die Grundwasserneubildung ist
aufgrund der bindigen Béden und der kompakten Tone und Mergel! des
geologischen Untergrunds gering.

Die ortlichen Zielsetzungen fiir den Wasserhaushalt sind:

a) Die derzeitige Infiltration von Niederschligen ist weitestgehend zu
erhalten, ein erhéhter Oberflichenabfluf zu vermeiden

b) Schadstoffeintrige ins Grund— und Oberfiichenwasser sind so weit
wie moglich zu verringern, neue Belastungen sind zu vermeiden.

Bei Verwirklichung der gewerblichen Nutzung treten die folgenden Ziele
hinzu:

¢) Welitgehende Reduzierung des Verbrauchs von Trinkwasser.
d) Weitgehende Verringerung der Abwassermenge.

e) Moglichst gleichmfBiger Abwasserabfluf zur Verbesserung der
Reinigungsleistung der Klaranlage.

Durch die Fliachenversiegelung durch Stragen und Gebiude wird die
Versickerung auf diesen Flichen unterbunden, wodurch die Hochwisser
in den zum AbflufRgebiet gehérigen Oberflichengewiissern zunehmen.
Eine Kompensation erfolgt durch Trennkanalisation sowie durch Anlage
von Versickerungs— und Verdunstungsmulden fiir das Oberfiichen-—
wasser. Fiir die Lager— und Parkplitze werden wasserdurchlissige
Belfige festgesetzt. Durch Festsetzung einer Zwischenspeicherung und
Nutzung der Dachentwiisserung durch den einzelnen Betrieb sind die
Ziele ¢}, d) und e) zu erreichen.

4.2.2 Landschaftsbild

Das fir das Gewerbegebiet vorgesehene Gelinde besitzt wegen der
Larmvorbelastung durch die vielbefahrene BundesstraRe B 257 mit mehr
als 5.000 Kfz pro Tag (Stand 1985) und der fehlenden Gliederung
durch Strukturelemente derzeit nur geringe Bedeutung fiir die
landschaftsbezogenen Erholungsformen (Spazierengehen, Wandern,
Naturbeobachtung). Von der Umgebung her ist es aber durch seine
exponierte Lage teilweise einsehbar., Die anschlieBende, von einer
Kapelle mit umgebendem Baumbestand hervorgehobene Kuppe, wirkt in
hohem MaBe landschaftsbildprigend. Auch der Radweg entlang der
BundestraBe, Bestandteil des landeswelten Radwegenetzes, macht die
besondere Beriicksichtigung des Landschaftsbildes erforderlich. Die
bestehenden Gewerbebauten stellen aufgrund ihrer fehlenden Ein-
bindung in die Landschaft eine Belastung des Landschaftsbildes dar.



Ziel ist die Erhaltung bzw. Verbesserung der derzeitigen Qualitit des
Landschaftsbildes. Dies macht die folgenden Mafnahmen erforderlich:

- Absenkung der neuen Gewerbebaufliichen um mehrere Meter, so
daB der Kuppenbereich nicht beeintrichtigt wird.

- Anlage von Hecken und Baumreihen zur Eingriinung und Durch-
griinung des Gewerbegebiets, sowie einer Obstwiese am oberhald
gelegenen Hang zur Abschirmung gegen BundestraBe und Kapelle.

Damit wird erreicht, daf sich keine weithin sichtbaren iiberdimensio-
nalen Baukdrper negativ bemerkbar machen.

4.2.3 Arten und Biotope

Das Gebiet bietet wegen seiner intensiven Nutzung und der Lage an
den als Barriere wirkenden Stragen, insbesondere der vielbefahrenen
B 257, fiir wildlebende Pflanzen und Tiere und deren Lebensgemein-
schaften derzeit nur sehr eingeschrinkte Lebensméglichkeiten, Sidume
und Ackerrandstreifen fehlen fast vbdllig und an Gehdlzen ist lediglich
der Baumbestand an der Kapelle erwidhnenswert.

Landespfiegerisches Ziel ist die Schaffung von nicht bzw. extensiv
genutzten Berelichen, und insbesondere die Anreicherung mit Struktur-
elementen zur Verbesserung der Lebensraumfunktion. Dieses Ziel ist
auch bel Verwirklichung des Gewerbegebietes durch die Pflanzung von
Gehélzen und die Anlage einer Obstwiese, sowie durch die naturnahe
Gestaltung der Riickhaltemulde zu erreichen.

4.2.4 Bbden

Aufgrund der bindigen Bodenart mit hohem Tonanteil sind die Bbden
zum einen durch eine geringe Versickerungsrate, andererseits aber
durch eine hohe Fihigkeit der Schadstoffriickhaltung gekennzeichnet.
Die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt eine teilweise
Vorbelastung der Funktionsfihigkeit dar.

Generelles Ziel des Bodenschutzes, das auch fiir den Untersuchungs-—
raumn gilt, ist der Erhalt bzw. die Verbesserung aller Funktionen der
Boden (2.B. Filter—, Wasserschutz—, Pflanzen— und Tierlebensstitten—,
Produktions—, Wasserversickerungsfunktionen). Im Untersuchungsraum
ist dieses Ziel durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
(verringerter Diinger- und Biozideinsatz) zu erreichen.



Eine Empfindlichkeit der Bodenfunktionen besteht bel der gewerblichen
Bebauung insbesondere gegeniiber der Abtragung und der Flichenver-
siegelung. Hierbei gehen alle FPunktionen wverloren. Teilfunktionen
kénnen erhalten werden, wenn zumindest Lager— und Parkplitze mit
wasserdurchlissigen Belfigen versehen werden, sofern nicht Belange des
Wasserschutzes dem entgegenstehen {(Lagerung wassergefihrdender
Stoffe).

Ausgleichbar wire der Eingriff Bodenversiegelung nur durch Entsiege-
lung anderer Flichen, die aber nicht zur Verfiigung stehen. Die
verlorengegangenen Funktionen sind daher durch Extensivierung von
Bodennutzungen an anderer Stelle zu ersetzen {gleichwertiger Ersatz).

4.2 5 Klima/Lufthygiene/Lirm

Das Plangebiet erfiillt derzeit nur eine untergeordnete Funktion
hinsichtlich des Gelindeklimas dureh die Entstehung von Kaltluft.
Auswirkungen der Gewerbenutzung sind deshalb auf die mbglichen
betriebsbedingten bzw. durch eine Erhshung des Verkehrsaufkommens
verursachten, geringen L&rmemissionen beschrinkt, die angesichts der
vorhandenen Vorbelastung durch Verkehrsiirm und dem groBen Abstand
zur Wohnbebauung als unerheblich angesehen werden kénnen.

4.3 Begriindung fiir die Abweichung von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Gravierende Abweichungen zu den unter Punkt 4.2 genannten landes-
pflegerischen Zielvorstellungen sind lediglich im Funktionsbereich
"Bdden" zu erwarten, da sich der Verlust von gewachsenem Boden nicht
ausgleichen liRt. Dieser Funktiensverlust ist bei jeder Art von
baulicher Nutzung und an jedem anderen, bisher nlcht bebauten
Standort zu erwarten.

Entsprechend der Zielvorgaben wurden zur Vermelidung, zum Ausgleich
und zum Ersatz fiir beeintrichtigte Funktionen des Landschaftshaus—
haltes und des Landschaftsbildes geeignete textliche Festsetzungen in
den B—Plan aufgenommen.



4.4 Konflikt— und MaB8nahmentabelle

Wepgen der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der geplanten Eingriffe
gind zur Bericksichtigung der Belange von Naturschutz und Landes—
pflege geeignete Mafnahmen durchzufiihren.

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschépfen
der Mbdglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen den
Ausgleich beeintréchtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und
die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftshildes.

Die Durchfithrung der MaSnahmen hat im Zuge der Erstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen. Die Pflanzungen auf den Bau-
parzellen sind spitestens im 1. Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen
Gebdudes auszufihren.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die Jandespflegerischen Maf-
nahmen aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrfichtigung
von Natur und Landschaft zu vermeiden oder suszugleichen. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit wird die zu erwartende Konfliktsituation
der geplanten MaBnahme gegenfiibergestellt.

Die bestehenden zu erwartenden Konflikte in der folgenden Tabelle
bedeuten:

w = Wasserhaushalt

1 = Landschaftsbild/Erholung

a = Arten und Biotope

b = Bdéden

Die Buchstabensignatur unter den landespflegerischen Magfnahmen
bedeutet:

V = Vermeidungsmagnahme
A = AusgleichsmaBnahme
E = ErsatzmaBnahme
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b ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StraBenausbau 620 m?* x 70,~--~ DM

= 43.400,—~ DM + 14 % MWSt. = 49.480,——- DM
Kanal 65 Ifdm x 350,—-- DM

= 22.750,—-~ DM + 14 % MWSt. = 25.940,-- DM
Wasser 65 fdm x 100,—- DM

= 6.600,—— DM + 14 % MWSt., = 7.410,—— DM
Beleuchtung 3 Stck. x 3.000,~- DM

= 9.000,~— DM + 14 % MWSt. = 10.260,~~ DM
Einzelbiume 28 Stck. x 275,—— DM

= 7.700,—— DM + 14 % MWSt. = 8.780,—— DM
Schutzpflanzung 4.320 m? x 8,-— DM

= 34.560,—— DM + 14 % MWSt, = 40.000,—— DM
Ausgleichsfliche 5.820 m? x 2,-- DM

= 11.640,—— + 14 % MWSt. = 13.270,—— DM

Summe: 155.140,—— DM

zuziiglich Grunderwerb

Kosten fiir Kanal und Wasser bei Anschluf an vorhandene
Klidraniage im Geblet

Die Kostenverteilung erfolgt nach der geltenden Satzung (90/10)

6 FLACHENBILANZ

Fliche m#? %
StraBe 615 1,85
Offentliche Vorbehaltsfifiche 341 1,03
Offentl. Griinfliche/Schutzgriin 4.317 12,99
Ausgleichsflichen 5.820 17,62
Bebaute Flichen 8.807 26,80
Nettobauland 13.230 39.81

Gesamt 33.230 100
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5 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StraBenausbau

Kanal

Wasser

Beleuchtung

Einzelbiume

Schutzpflanzung

Ausgleichsflache

620 m? x 70,—-- DM
= 43.400,~— DM + 14 % MWSH.

€5 Ifdm x 350,-- DM
= 22.750,~— DM + 14 % MWSt. =

65 Ifdm x 100,~- DM
= 6.500,-—- DM + 14 % MWSt.

H

3 Stek. x 3.000,-— DM
= 8.000,—— DM + 14 % MWSt.

28 Stek. x 275,-~ DM
= 7.700,—— DM + 14 % MWSt.

it

4.320 m? x 8,—-—- DM
= 34.560,-— DM + 14 % MWSt. =

5.820 m? x 2,—-— DM
= 11.640,—— + 14 % MWSt, =

49.480,—— DM

25.940,-— DM

7.410,—— DM

10.260,-- DM

8.780,—— DM

40.000,-- DM

13.270,-— DM

Summe:

zuziglich Grunderwerb

Kosten flir Kanal und Wasser bei Anschluf an vorhandene

Kléraniage im Gebiet

0,—— DM

Die Kostenverteilung erfolgt nach der geltenden Satzung (90/10)

6 FLACHENBILANZ

Fliache m2 %
StraRe 615 1,85
Offentliche Vorbehaltsfiiche a41 1,03
Offentl. Griinfliche/Schutzgriin 4,317 12,99
Ausgleichsflichen 5.820 17,82
Bebaute Flichen 8.907 26,80
Nettobauland 13.230 39,81
GGesamt 33.230 108




