TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art und MaB der baulichen Nutzung gemaf § 9(1) BauGB und § 8 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird "Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt.

Nutzungen nach § 8(2)3 und 4 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 8(3)3 sind nicht zulassig.

Betriebe gem. § 8(2)2 BauNVO mit Verkauf an Endverbraucher sind wunzulissig. In begrindeten Einrelfallen sind
ausnahmswelse zuldssig: Betriebe mit sperrigen Gutern sowle Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen.
Im Gewerbegebiet sind nur solche An?agen Zulassig, die keine verfahrenstechnisch bedingten Ableltungen an  Gasen,
Dampfen, Gerilichen, Stduben, Aerosolen verursachen. , _

Dort wo sich die Baugrenzen mit dem Gebdudebestand graphisch decken, gilt der Bestand als maBliche Festlegung.

Das 1m Plan angegebene Maf der baulichen Nutzung darf nicht dberschritten werden., auch wenn durch Baugrenzen groBere
Baufladchen dargestellt sind.

Im ginzelfall ann bel Einhaltung der GeschoBflachenzahl von der Gruudfldchenzahl eine Ausnahme bis 0.5 (GRZ) zugelassen
werden.

Die Zulassung 1st an die Bedingung gebunden, daR ein Ausgleich fur die zusatzlich versiegelten Flachen durch eine

t.
Fir jeden Quadratmeter ger iber die GRZ von O 4 hinausgeht 1st 1 m? 1ntensiv begrunte Dachflache zu erstellen. Falls der
Dachbereic als Rusgleichsfliche nicht ausreichend 1st, missen je m? des verbleibenden auszugleichenden Anteils 2 m?
Fassadenbegrinung erstellt werden.

- entspr. Beérﬁnun erfol

Gestalterische Festsetzung gemaf § 9(4) BauGB 1.V.m. § 86(1) und (6) LBauO

Die Stellung der Gebaude 1st durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgelegt. Bel Gebduden mwit Sheddach ist in
ggggﬁndeten dllen eine Anderung der Firstrichtung als Ausnahme gemdB § 3171) BauGB zuléassig.

dcher:

Zuldssig sind Flachdicher und genel te Didcher. Die maximale Dachneilgung betrdgt:

- Sattel- und Pultdach max. 25 Gra

- Sheddach max. 45 Grad. .
Flachddcher wund enelgte Ddcher sind 1n blendungsfreier Eindeckung auszubilden; schwarze Pappe darf nicht als
Oberschicht verwendet werden. ‘ ‘ ' '

Die Gebdude sind in heller Farbgebung auszufihren. Signalfarben sind auszuschliefen. Materialkombinationen mit Stahl und
Glas sind zuldssig. ‘

Die max. zuldassige Traufhodhe betragt 5.0 m. Sie wird gemessen am tiefsten Gelandepunkt von OK Gelinde bis zum
Schnittpunkt Aufenwand / Dachhaut. Sonderbauteile wie Tre gentﬁrme, Siloanlagen etc. sind hiervon ausgenommen.

Die eingetragene FuBbodenhdhe idber NN ist mit eilner max. g weilchung von *+ 1,0 m einzuhalten. ,
Geringfugige Abwelchungen hiervon sind nur nach Vorlage von amtlichen Geldndeprofilen und nach Zustimmung der
Genehmlgungsbehérde mogiich.

Ansonsten darf die Sockelhdhe max. 1.0 w uUber OK Strafe bzw. unverandertem Gelande betragen.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Lelstung bis zu ei1ner GrdéBe von 2,0 x 6,0 m 2016551?; sie sind auf die Art
der Dlenstlelstun? und den Betreiber zu beschrdnken. arkenwarbung kann 1m Wege der Ausnahme zugelassen werden.
Orientierungstafeln und Sammelwerbetrdger sind ausschlieBlich im Einfahrtsbereich des Gewerbegebietes zuldssig.

Sonstige Festsetzungen gemaf § 9(1)12, 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebletes mit Elektrizitdt, Wasser sowle zur Ableltung von Abwasser dienenden Nebenanlagenu konnen
1n Baugebleten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im B-Plan keine besonderen Flachen festgelegt sind.
Sowelt sich bei der Herstellung der StraBen Boschungen ergeben, stellen diese einen voribergehenden Zustand dar und
sind nicht Teil der Erschliefungsanlage.

Die talseltigen Boschungen entfallen durch Auffillen der Gebdudevorflachen, die bergseltigen BOsvhungen werden 1n
pr1§a§§ AuffillmaBnahmen und Anlagen von Stditzmauern integriert. Die voribergehende Inanspruchunahme der Grundsticke 1st
zu dulden.

Die schraffierte Flache 1m Bereich des Wendehammers 1st von jeglicher Befflanzun? und Einfriedung freizuhdlten.

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher sichthlnéernden Bepflanzung freizuhalten.

Grinordnerische Festsetzungen gemdB § 9(1)15 BauGB

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung 1st vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan darzustellen und

mit dem Bauantrag einzureichen. _ , ‘ ‘

Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebletes sind beidselts des Grenzverlaufes je mind. 2,0 m breite Pflanzstreifen

Tugzubilgen und mit einer Gehdlzartenmischung aus mind. 5 der unter F2 aufgefiilhrten Arten zu bepflanzen, Pflanzabstand
.0 x m.

Operirdische Stellflatzanlagen sind einzugrunen und mit Pflanzstreifen fir Bdume zu gliedern. Es ist ein Baum (s. F2.1)

fir jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen. _ )

Wandflachen von mehr als gewells 50 m? sind 1n geecigneter Welse flachig zu begrinen (s. F2.3).

Unbefestigte Fldchen (Rest- und Vorhalteflichen) sind zu begrinen. Je 150 w? ist mind. ein Baum (s. F2.1) zu pflanzen.

Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukérper herzustellen. ; .

Die Durchfihrung der grinordnerischen MaBnahmen 1st in regelmdfigen Abstanden von ca. 3 Jahren durch die Gemeinde zu

kontrollieren. Nachbesserungen entspr. der Festsetzungen sind umgehend durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemi® § 9(1)20 BauGB

Stellpldtze, Wege, Hoffldchen etc. dirfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind z.B. weltfugiges Pflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften (z.B. Fliachen, auf denen wmit Schadstoffen
earbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich ist.
er Oberboden 1st zu Beginn aller Erdarbeiten entspr. DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben.
Flachdacher ab einer GrO8e von mehr als 100 m? sind zu begrinen.
Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwisserung ist zu sammeln und zu verwenden (z.B. fur Produktion,
Waschen, Grinanlagenbewdsserung).
Niederschlagswasser (Hofflachen, Gebaude, Strafe) 1st in die gekammerten Rickhaltemulden abzuleiten. Die Ableitung Uber
offene Grdben 1st zuldssig.
Die Rickhaltemulden werden mit elnem L.s zu 0,5 m hohen Dauerstau versehen; sie bleiben sich selbst {berlassen.
Die Rickhaltemulde kann in einer Breite bis zu 3,0 m zur Erschlieﬁun? der Grundsticke unterbrochen werden.
Auf der mit "E” ?ekennzelchneten Flache sind Obstbaumhochstamme zu ptlanzen und auf Dauer zu pflegen. Der Unterwuchs ist
eln- bls zwelma ahrlich nach dem 15. Jun1 zu mahen; das Mahgut 1st abzutransportieren. Die Flache kann kurzzeitig
(max. 1 Woche) nach dem 15. Juni beweidet werden. Dingung sowie Biozideinsatz auf der Fliache sind unzulassig.

Pflanzbindungen gemaf § 9(1)25 BauGB

Offentliche Pflanzungen entlang der Erschliefungsstrafen sind auf privaten Grundsticken zu dulden und zu unterhalten.
Fir Pflanzungen sind folgende Gehélzarten zu verwenden:
Baume
- Hochstammige Obstbaume
Hainbuche {Carpinus betulus)
Buche (Fagus silvatica) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Aspe, Zitterpappel (Populus tremula) Sandbirke (Betula pendula)
Esche (Fraxinus excelsior) - Ulme (Ulmus carpinifolia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
traucher
Feldahorn (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weifdorn (Crataegus monugyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus curopacus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteun)
- Schlehe (Prunus spinosa)
3. Wandbegriinung ‘
- Efeu (Hedera helix) - GeiBblattarten (Lonicera spec.)
-~ Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitschii) - Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
- Knéterich (Polygonum aubertii)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
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Hundsrose (Rosa canilna)

Salweide (Salix caprea)

Grauwelde (Salix cinerea) ,
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
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