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1 AUFGABENSTELLUNG

1.1 VORBEMERKUNG

Die Ortsgemeinde Messerich befaltt sich seit mehreren Jahren mit der Planung
zur Ausweisung zusatziicher Wohnbauflachen.

Bereits am 3.12.80 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines B-Planes fir den
Teilbereich Frauberg beschlossen. Dieser erste Aufstellungsbeschiul umfafite
u.a. die zwischenzeitlich realisierten Baufldchen beidseitig der Bahnhofstr. sowie
im rickwartigen Bereich die Flursticke Nr. 7 und 8/1.

In einer weiteren Konkretisierungsstufe dieser Planung wurde der Geltungsbe-
reich geandert und umfalte jetzt die Flachen parallel der Bahnhofstr. sowie den
Bereich Kokelberg. Diese Planung wurde bis zur 6ffentlichen Auslegung, jedoch
nicht zur Rechtskraft gefuhrt. Der Bereich der Bahnhofstr. war zwischenzeitlich
aufgrund der langen Plandauer sowie einer Planreife gem. § 33 Abs. 2 weitest-
gehend realisiert.

Die nunmehr beschlossene Abgrenzung beschrankt sich daher auf die noch zur
Regelung anstehenden urnbebauten Flache ,Bereich Kokelberg®,

Maflgeblich far den B-Planinhalt war eine einvernehmlich getroffene Regelung
mit den Grundstickseigentimern hinsichtlich der DurchfGhrung einer freiwilligen
Umlegung. Grundlage dieser vertraglichen Vereinbarung mit den Grund-
stiickseigentimern war die B-Planvorentwurfsskizze mit Datum vom 21.10.93,
beraten und beschlossen in der Gemeinderatssitzung am .........

Da die aktuelle Planung in lhren Grundzugen weitestgehend mit der im Jahre
1989 offentlich ausgelegten Planfassung identisch ist , wird zur Beschieunigung
des Verfahrens auf eine erneute Beteiligung Trager &ffentlicher Belange sowie
der Blrgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 in Verbindung mit § 3, Abs. 3 BauGB
verzichtet.

Mit Schreiben vom 31.3.94 hat die Bezirksregierung Trier darauf hingewiesen,
dafl im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend ,Altlastenverdachtsbereiche”
bestehen. Es handeit sich hierbei um eine Auffillflache im Einmindungsbereich
Bistlinger Str. / Wirtschaftsweg Flurstiick 51 sowie um Teilflachen nordlich des
Plangebietes in der Katasterunterlage mit ,Unland" bezeichnet.

Nach Auskunft der Ortsgemeinde handelt es sich bei der im Plangebiet liegen-
den Verdachtsflache um Auffilimassen aus verschiedenen Straflenbauprojek-
ten. Belastetes Material wurde bei der Auffillung hiernach nicht verwendet.



1.2 GEBIETSABGRENZUNG

Das Plangebiet liegt nordéstlich des Schwerpunkts der Ortslage und grenzt
unmittelbar an die Birtlinger- bzw. Bahnhofstr. an.

Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

Im Stiden bildet die Birtlinger Str. die Plangebietsgrenze. Im Norden verlduft die
Grenze entiang des Wirtschaftsweges (eingeschlossen) Flurstiick 51 bis zum
Schnittpunkt der Weges Flurstick 41. Von hier vertduft die Plangebietsgrenze in
stdlicher Richtung zur rickwartigen Grundsticksgrenze Flurstiick 6/1 und folgt
dieser bis zum Flurstiick 6/3.

Im weiteren verlauft die Plangebietsgrenze in einem Abstand von 40 m parallel
der Bahnhofstr. bis zum Bach Flurstick 54.

Im Bereich der Bahnhofstr., Einmindung Birtlinger Str. bildet leweils die Stra-
Renbegrenzung die Plangebietsgrenze.

Der Geltungsbereich erstreckt sich weiterhin auf die Flache fur Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen. Betroffen hiervon ist Flurstick Nr. 4 in einer Tiefe von ca.
25 m.

Der exakte Verlauf der Plangebietsgrenze ist der Darstellung zu entnehmen.



2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Ortsgemeinde Messerich liegt im Naturraum nBitburger Gutland® in der
Untereinheit ,Unteres Nimstal*. Die Talniederung der Nims ist im Bereich von
Messerich bis auf ca. 1 km aufgeweitet und durch eine waldarme Ackerbau-
landschaft gepragt.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande ist ein leicht nach Westen zum Nims-
tal abfallender Hang, der auf einer Hohe von etwa 260-270 m Gber NN liegt und
mit einer deutlich ausgepragten Hangkante von der FluRaue abgesetzt ist. Nach
Westen und Sitden wird das Gebiet von der Birtlinger StraRe begrenzt nérdlich
des Baugebietes flief’t ein tief eingeschnittener Seitenbach der Nims. Entlang
der im Osten vorbeifihrenden Strae wurden bereits einige Wohnhauser errich-
tet.

Der geologische Untergrund des Gebietes wird vorwiegend vom grilngrauen
Mergeistein des mittleren Keuper gebildet, der (iber den Schichten des oberen
Muschelkalk lagert.

Aus den Keuperschichten gehen schwere Lehmbdden, Uberwiegend basen-
reiche Parabraunerden hervor. Sie eignen sich wegen ihres hohen Nahrstoff-
vorrates gut fir den Ackerbau, sind jedoch schwer zu bearbeiten und neigen in
flachen Lagen zu Staunasse und Verdichtungserscheinungen. An der Birtlinger
Stralle ist der naturliche Bodenaufbau durch Altablagerungen in einem ehe-
maligen Steinbruch verdndert.

Die Grundwasserneubildungsrate ist wegen des dichten Gefliges des merge-
ligen Untergrundes nur gering. Ein hoher Anteil des Niederschlagswassers flief3t
oberflachlich direkt oder Uber Seitenbdche in die Nims ab.

Klimatisch liegt das Gebiet zwischen dem warmen Weinbauklima des Mosel-
und des unteren Sauertales sowie dem submontanen, rauhen Klima des Islek.
Die Juli-Temperaturen betragen im Mittel 16,5° C, die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt etwa bei 8° C. Die Hohe der Niederschldge betréagt ungefahr
750 mm pro Jahr, wobet das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt.

Das Geldndeklima der Kuppenlage wird von Windoffenheit gepragt. Bei aus-
tauscharmen Wetterlagen fliel3t die in den Nachtstunden auf der Flidche ent-
stehende Kalitluft in das Nimstal ab, ist jedoch aufgrund der geringen Flachen-
grofie lokalklimatisch nicht bedeutsam.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist ein Perlgras-Buchenwald
(Melico-Fagetum) basen- und nahrstoffreicher Standorte. Entlang des nérdlich
verlaufenden Baches wirde sich ein Erlen-Eschen-Bachuferwald (Alno-
Fraxinetum) entwickeln.

Eine Ackerbrache und Griinlandnutzung prégen die reale Vegetation auf der
zur Bebauung vorgesehenen Flache. Die zur Birtlinger Strale hin abfallende
Boschung ist mit einem Feldgehdiz aus Schlehe, Weiden, Ginster und einigen
Obstbadumen bestockt, wahrend das Baugebiet an der nérdlichen Grenze von
etnem Eschenwald begrenzt wird. An den weniger stark bedeckten Béschungs-
teilen im Bereich der vorhandenen Altablagerung haben sich, verursacht durch
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kleinraumige Bodenunterschiede, nebeneinander Ruderalfluren néhrstoffreicher
und trockener Standorte ausgebildet, auf denen eine Verbuschung mit Zitter-
pappel, Esche und Salweide eingesetzt hat.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch den Ausblick auf den alten Orts-
kern von Messerich und in das Nimstal sowie den dahinterliegenden Waid-
ricken des Bedhard bestimmt. Von der Ortslage aus ist die nach Osten an-
steigende Flache trotz der randlich vorhandenen Gehdlze einsehbar.

Von der beabsichiigten Planung werden keine Schutzgebiete betroffen.

An der Birtlinger Stralle ist im Abfalldeponiekataster (Landesamt fiir Umwelt-
schutz und Gewerbeaufsicht) eine Ablagerungsstelle aus dem Zeitraum zwi-
schen 1955-70 registriert, die als Erd- und Bauschuttdeponie gedient hat. Hin-
sichtlich des tatséchlichen Gefahrdungspotentials sind weitere Untersuchungen
der Flache durch das Staatliche Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft Trier not-
wendig.

3 UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER BAULEITPLANUNG

3.1 VON DER VORGESEHENEN BEBAUUNG UND NUTZUNG AUSGE-
HENDE WIRKUNGEN

Zur Beeintrachtiqung der lL.andschaftsfunktionen kénnen bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkungsfaktoren beitragen.

Baubedingt:

- Abschieben und Zerstdrung belebten Bodens,

- Abschwemmen von Schad- und Schwebstoffen in das Oberflachenwasser,

- Anlage von Baubetnebswegen;

- Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge innerhalb des Baugebietes
und auf Zufahrtswegen.

Anlagebedingt:

- Flachenentzug fiir andere moégliche Nutzungen ca. 25.500 m?
- Fiachenversiegelung durch Gebdude und Oberflachenbeldge ca. 4350 m?;

14 Baugrundsticke je 200 m? 2800 m?
Erschlielungsstralle 1550 m?
4350 m?

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Sichtbarkeit von Gebauden;
- Anderung des lokalen Klimas;
- Barriereeffeki durch Siraften, Gebaude etc.



Betriebsbedingt:

- Erhéhter Trinkwasserverbrauch;

- Erhohter OberflachenabfluR bei Niederschlagsereignissen:;

- Unterbinden der Grundwasserneubildung;

- Abschwemmung oder Versickerung wassergefdhrdender Stoffe;

- Vemehrter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage;
- Larm und Bewegungsunruhe durch Anliegerverkehr:

- Austrag von Stoffen in die Luft.

3.2 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN UND AUSWIR-
KUNGEN DURCH DIE GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Gemall § 17(2) LPAIG ist zunadchst unabh&ngig von der beabsichtigten Nut-
zungsédnderung fur das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der
Sicht der Umweltvorsorge aufgrund Ubergeordneter Zielvergaben und auf der
Grundlage einer Erhebung und Bewertung des vorhandenen Bestandes zu
verfolgen wéaren.

Zur besseren Uberschaubarkeit werden sie auf Teilfunktionen bezogen und in
Abb. 1 zusammengefafdt dargestellt. Dariiberhinaus werden sie um Ziele er-
ganzt, die bei der Verwirklichung des Baugebietes berticksichtigt werden mis-
sen.

Gleichzeitig wird gemafl §17 (4) LPflG dargestellt, welche Abweichungen von
den geplanten Zielvorstellungen vorgenommen werden, um die beabsichtigte
bauliche Nutzung sicherzustellen, und welche Kompensationsmalnahmen nach
§ 8a BNatSchG deshalb erforderlich werden, um Konflikte mit dem Landschafts-
haushalt sowie dem Landschafisbiid auf ein umweltvertragiiches Mal zu redu-
zieren.

3.21 WASSERHAUSHALT

Zielvorgabe nach Landespfiegegesetz § Z Nr. 6 ist: ... Gewdsser sind vor Ver-
unreinigungen zu schitzen, inre natlrliche Selbstreinigungskraft ist zu schitzen
oder wiederherzustellen. .

Aufgrund der geringen Durchldssigkeit der bindigen Boden und des dichten
Untergrundes ist die Bedeutung des Gebietes flir die Grundwasserneubildung
gering bis manig. Bei Niederschlagsereignissen Uberwiegt der oberfldchennahe
Abfiufd, eine Speicherung von Niederschldgen im Untergrund findet nur in sehr
geringem Umfang statt. Grund- und Oberflachenwasser werden durch Stoffein-
trag aus landwirtschaftlich genutzten Flachen beiastet, die sich jedoch durch
Aufgabe der Ackernutzung vermindert hat. Eine mégiiche Queile fur Verschmut-
zungen von Grund- und Oberflachenwasser stelit die im Gebiet verhandene Al-
tablagerung dar.



Die Zielsetzungen fir den ortlichen Wasserhaushalt sind:

a) Verringerter kinfrag von Schadstoffen aus der Landwirtschaft in Grund-
wasser und Oberflachengewdsser.

b) Erhalt oder Verbesserung der Infiltration von Niederschldgen und der Was-
serriickhaltung im Gelande.

Die Flachenversiegelung durch Gebaude, ZufahrtsstralRen und wasserundurch-
lassige Beldge unterbindet auf der betroffenen Flache die Wasserversickerung
und fihrt zu erhchten Abflulmengen im Vorfluter. Aus der baulichen Nutzung
ergeben sich ein steigender Trinkwasserverbrauch und starkere Belastungen
der Klaranlage mit Abwasser.

Bei Verwirklichung des Wohngebietes treten die folgenden Teiiziele hinzu:

c) Zusatzliche Abflullverscharfungen in Oberflachengewdssern sind zu ver-
meiden.

d) Weitgehende Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs.

e) Reduzierung der Abwassermenge und gleichmaRiger Abwasserabfluss zur
Verbesserung der Reinigungsleistung der Klaraniage.

Die genannten Ziele kdénnen durch folgende Mallnahmen erreicht werden:

- Ableiten des unbelasteten Niederschlagswassers im Trennsystem in den
Vorfiuter, um eine weitere Belastung der Kldranlage zu vermeiden.

- Anlage von Retentionsmulden zur verbesserten Wasserruckhaitung im Ein-
zugsgebiet des Vorfluters.

- Aufgabe intensiver gewassernaher Nutzungen innerhaib eines mindestens
10 m breiten Gewdasserrandstreifens.

- Begrenzung der Oberflachenversiegelung auf das unerialliche Malk, ver-
bunden mit dem Einsatz wasserdurchlassiger Bodenbeldge flir einen mog-
lichst groRen Teil der befestigten Flachen (Stralen, Zufahriswege, Parkplat-
ze, Hofflachen u.a.).

Sammilung des Dachwasserabfiusses in Zisternen zur Verwendung als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung, Toilettenspllung etc.).

Die Beschrankung der Versiegelung auf das unertdllliche Mafd ist ein rechtliches
Erfordernis nach §1¢ LBauQO und wird durch die Festsetzung von Obergrenzen
der bebaubaren Flache und der Verwendung wasserdurchlassiger Beldge um-
gesetzt. Eine Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser kann nicht festge-
setzt werden und ist deshalb nur als Empfehlung in die Hinweise aufgenommen.
MaRnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und des Retentionsver-
mogens sind am Oberlauf des Baches durchfiihrbar. Sie werden in Kap. 6 bzw.
Abb. 2 naher erldutert.



3.2.2 BODENSCHUTZ

Zielvorgaben nach LPAIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 3-4 sind:

.Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen, . *
.Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner natirlichen Fruchtbarkeit ist zu ver-
meiden.*

Generelles Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt bzw. die Verbesserung aller
Bodenfunktionen (Filter-, Wasserschutz-, Pflanzen- und Tierlebensstatten- und
Preduktionsfurktion).

Im Untersuchungsgebiet werden diese Funktionen durch die landwirtschattiiche
Nutzung in geringem MaR beeintréchtigt, bestehende Belastungen sind jedoch
durch Aufgabe der Ackernutzung auf der Flache bereits reduziert.

Zielsetzungen des ortlichen Bodenschutzes sind:

a) Reduzierung des Stoffeintrages aus der intensiven Landwirtschaft durch bo-
denschonende landwirtschaftliche Nutzung;

b) Erhalt alier Funktionen des belebten Bodens.

¢) Entsiegelung wasserundurchldssig befestigter Bodenflichen zur Wieder-
herstellung von Teilfunktionen des Bodens, z B. durch Umgestaltung von
Parkplatzen und Hofflachen, Rickbau befestigter Feldwege als Fahrspuren
mit offenem, bewachsenem Mittelstreifen etc.

Die Bedenfunktionen gehen im Falle einer Bebauung durch Bedenabtrag und
wasserundurchléssige Versiegelung auf einer Flache von ca. 4350 m? voll-
standig verloren. Zumindest Teilfunktionen des Bodens kénnen durch folgende
Mallnahmen erhalten werden:

d) Méglichst weitgehende Reduzierung der Uberbauung, Bodenversiegelung
und Bodenbeseitigung auf das unbedingt notwendige MafR. Ausfilhren be-
festigter Fldchen mit wasserdurchlassigen Belagen.

e) Schonender Umgang mit abzutragendem Boden, Zwischenlagerung und
sinnvolle Wiederverwendung moglichst innerhalb des Baugebietes bei der
Anlage von Grunflachen und Privatgarten. Kein Ausbringen auf landes-
pflegerisch schutzenswerte Flachen wie Magerwiesen, Feuchtgrinland, etc.

Boden steht als Ressource nur in begrenztem Umfang zur Verfigung und ist
nicht vermehrbar. Der Eingriff wére in vollem Umfang nur durch eine Ent-
siegelung anderer derzeit befestigter Fidchen ausgleichbar. Stenen diese nicht
zur Verfugung, kann eine Kompensation dieses Eingriffs nur ersatzweise durch
Mafinahmen zur Verbesserung des Bodenhaushaltes an anderer Stelie er-
folgen.

Die durch Versiegelung zerstérten Bodenfunktionen werden oberhalb des Bau-
gebietes durch dauerhafte Aufgabe der bachnahen Ackernutzung kompensiert.

Die im Gebiet bestehende Altablagerung wird vom Staatlichen Amt fur Wasser-
und Abfallwirtschaft naher untersucht. Die Flache muB fir eventuell notwendige
Sanierungsmafinahmen zuganglich bieiben. Sie darf weder bebaut noch durch
Bodenbewegungen verandert werden.
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3.2.3 ARTEN-UND BIOTOPSCHUTZ

Zielvorgaben nach LPAIG § 2 Nr. 10 sind:

.Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschatten sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natirfichen und histerisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schiitzen. Hierzu muissen ihre Lebensrdume (Biotope) sowie ihre
sonstigen Lebensbedingungen geschiitzt, gepflegt, weiter entwickelt und wie-
derhergestellt werden.*

Das Arten- und Biotoppotential beschreibt die Eignung und Empfindlichkeit einer
Landschaft, die Lebensmoglichkeiten der einheimischen Tier- und Pflanzenarten
dauerhaft und in ihren natirlichen Lebensgemeinschaften zu gewahrleisten.

Die den Kokelberg auf drei Seiten umgebenden Stralen sowie die vorhandenen
Gebaude wirken als Barriere und haben die Vernetzungsbeziehungen inshe-
scndere mit der Nimstalaue unterbrochen. Die Flache hat daher nur geringe Be-
deutung als Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten. Strukturen mit héherem
Biotopwert sind die randlich am Gebiet gelegenen Gehslze und der nérdlich an-
grenzende bachbegleitende Wald. Aus landespflegerischer Sicht wird eine ex-
tensive, bodenschonende Nutzung der Flache sowie der Erhalt der bestehenden
Gehclze angestrebt.

Die aus landespflegerischer Sicht winschenswerte Extensivierung der Flache
wird durch die Bebauung verhindert. Eine Kompensation des Eingriffs erfoigt
durch die in Kap. 6 beschriebene Extensivierungsma@nahme. Die randlich des
Baugebietes liegenden Gehdlze bleiben erhatten und werden durch Er-
weiterungspflanzungen vergréfert.

3.2.4 LANDSCHAFTSBILD

Zieivorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 11 sind:

.Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in aus-
reichendem Mafie nach ihrer natlrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete
Fiachen zu erschlielfen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten”
Leitziel fir das Landschaftshiid sind Erhalt und Entwicklung der fir den Raum
typischen Vielfalt an natur- und kulturbedingten Elementen.

Das Landschaftsbild beschreibt die visuellen Voraussetzungen fur das Land-
schaftserlebnis sowie fur die Wohnumfeldqualitat.

Gegenwartig wird die teilweise bebaute Flache zwar von Gehdlzen umgeben, ist
jedoch wegen ihrer Kuppenlage vom Ortskern aus gut einsehtar. Landes-
pflegerische Zielvorstellung ist die ausreichende Durchgriinung des gesamten
Baugebietes, um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die gut
sichtbaren Gebdude gering zu halten.

Zur Eingrinung des Gebietes wird das an der Birtlinger Stralle vorhandene Ge-

holz nach Siden fortgesetzt und im Bereich der Altabtagerung durch Neuan-
pflanzung geschlossen.
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3.2.5 KLIMA UND LUFTQUALITAT

Zielvorgaben nach LPIG Rh.-Pf § 2 Nr. 7-8 sind:

.Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landespflege gering zu halten.*

,Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu
vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auch durch landes-
pflegerische Mallnahmen auszugleichen oder zu mindern.*

Die zur Bebauung vorgesehene Fidche erfilllt aufgrund ihrer kleinen Flache und
der isolierten Lage keine besondere klimatische Funktion fir die Umgebung.
Vorherrschende Winde aus sidwestlicher und nordéstlicher Richtung erreichen
die exponiert liegende Kuppe weitgehend ungebremst. Der Heizenergiebedarf
ist daher in den Wintermonaten gegeniber geschiitzt liegenden Standorten er-
hoht. Zur Abschirmung gegendber der Hauptwindrichtung und zur Verbesserung
des Bioklimas ist die Erganzung der vorhandenen Randbegriinung sowie eine
starke mnnere Durchgrinung vorgesehen.
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4 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

4.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

4.1.1. ALLGEMEINES

Planungsgrundlage sind die Ergebnisse der Bestandserfassung zum landes-
pflegerischen Planungsbeitrag aus dem Jahre 1994.

Die aus der Bewertung des akiuellen Zustandes und der Empfindlichkeit der
Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind in
Kap. 3.2 dargelegt.

Das Plangebiet gliedert sich im wesentlichen in zwei Teilbereiche.

1. Bebauung s(dostlich der Bahnhofstr.

Fdr diesen Bereich werden die Zielsetzungen des B-Planvorentwurfes aus dem
Jahre 1980 bzw. 89 unverandert Ubernommen.

Durch Ausweisung einer offentl. Verkehrsflache scll die Option einer zu einem
spateren Zeitpunkt zu realisierenden Bebauung im Bereich ,Auf Frauberg® of-
fengehalten werden. Ansonsten wird eine der unmitieloar angrenzenden Struk-
tur vergleichbare Bebauung durch Festsetzung geregelt.

2. Bereich Kokeiberg

Wie bereits unter 1.1 ausgeflhrt, wurde die im B-Plan dargestellte Grundstiicks-
teilung sowie die sich hieraus ergebende Bebauung mit den derzeitigen Grund-
stickseigentuimern veriraglich auf Grundlage des B-Planvorentwurfes mit Da-
tum vom 21.10.93 festgelegt. Weiterhin wurden mit den Grundstickseigentd-
mern die sich aus dem B-Plan ergebenden Erschlieungsvorteile bzw. die Ab-
rechnung der Erschlieffungskosten abschiiefend geregelt und ais Vorgabe fur
die B-Planfestsetzungen vorgegeben.

4.1.2 ERSCHLIESSUNG

Bei der Darstellung der Bahnhofstr. handelt es sich um eine Bestandstbernah-
me. Einzige Anderung hier ist die geplante Einmindung fur den zu einem spate-
ren Zeitpunkt zu realisierenden Bereich ,Auf Frauberg”.

Der Bereich Kokelberg wird durch Anschluf? an die Birtlinger Str. mittels einer
Stichstrate mit Wendeplatte verkehrsmafig erschiossen.

Fur die bereits realisierten Bauvorhaben Haus Nr. 2 bzw. 29 wird durch B-
Planfestsetzung technisch und rechtlich sichergestellt, daf? von der geplanten
Erschiieungsstrale keine Zufahrt zu den Grundstlcken erfolgen kann.

Bei der im nérdlichen Bereich dargesteliten offentl. Verkehrsflache handelt es
sich um ein Wegeflurstick, das in der Ortlichkeit lediglich als ,Pfad* verhanden
ist. Die in einer Breite von 4 m ausgewiesene Verkehrsflache ist im wesentli-
chen identisch mit dem Verlauf des derzeitigen Pfades einschl. kleinerer Bé-
schungsbereiche. Die Obrigen Flachen wurden in diesem Bereich als offentl.
Grunflachen ausgewiesen.
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4.1.3 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

FUr den gesamten Geltungsbereich wird ,allgemeines Wohngebiet' ausgewie-
sen. Zur Sicherung des Gebietscharakters sind durch Festsetzung Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3, Zif. 3-5 BauNVO ausgeschlossen.

Entspr. den topographischen Begebenheiten wird ein- bzw. zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Bei den als zweigeschossige Bauweise festgesetzten
Bereichen ist das sich aufgrund der Topographie ergebend UG als VollgeschoR
anzusehen. Die Festlegung der First- bzw. TraufhGhe wurde entspr. in den texti.
Festsetzungen geregelt.

Die Einschrankung der max. zuldssigen Wohneinheiten fir Teilbereiche be-
grindet sich aus dem angestrebten Gebietscharakter eines Einfamilienhausge-
bietes sowie aus der Dimensionierung des Stralenquerschnittes.

4.1.4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die gegendber der Ortslage exponierte Lage des Baugebietes Kokelberg macht
eine Regelung hinsichtlich des zu erwartenden Gebaudevolumens erforderlich.
Die sich aus der topographischen Situation zur Orislage hin ergebenden Ge-
baudevolumen kénnen nur teilweise durch die im Plan festgesetzten Randpflan-
zungen zabgedeckt werden.

Die Festsetzungen B2 - B6 tragen dem Bedurfnis einer harmonischen Einfigung
der Bebauung im Hinblick auf ein maglichst einheitliches Erscheinungsbild, ins-
besondere der Randbebauung, Rechnung.

4.2 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluR an das 6ffentl. Netz sichergestelit.
Die Entsorgung erfoigt im Trennsystem mit Anschiuf? an die Birtlinger Str. Der
Anteil des Oberflachenwassers wird dem ndchstgelegenen Vorfluter an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze abgeleitet.

4.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das gesamte Gelande befindet sich im Privatbesitz. Die Neuregelung der
Grundstuckszuschnitte erfoigt durch freiwillige Umlegung gemaR den notarieilen
Vereinbarungen zwischen Ortsgemeinde und Eigentimern.

Die mit E1 gekennzeichnete Fiache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist
gem. § 8 a (1) BNatSchG allen bis zum Oktober 1994 unbebauten Grundstik-
ken innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Die Malnahmen werden
gem. § 8 a (3) BNatSchG, soweit erforderfich, durch die Gemeinde durchge-
flihrt. Die Kosten hierfir kénnen im Rahmen einer Ortssatzung erhoben werden.
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4.4 BEGRUNDUNG FUR DIE ABWEICHUNG VON DEN LANDESPFLE-
GERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN

Gravierende Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen er-
geben sich im Bereich Bodenschutz, da die Beseitigung belebten Bodens durch
Versiegelung nicht ausgleichbar ist. Dieser Funktionsverlust tritt jedoch bei jeder
bautichen Nutzung und unabhangig vom gewahiten Standort ein.

Als geeigneter Ausgleich wirde eine Entsiegelung bereits befestigter Flachen in
Frage kommen. Da diese jedoch nicht zur Verflgung stehen, sind ent-
sprechende Ersatzmalnahmen an anderer Stelle durchzuflhren.

MaRnahmen zur Wasserrtickhaltung lassen sich auf den Grundstiicken wegen
fehlender Durchlassigkeit des Untergrundes nicht durchfihren. Der Bau eines
dem Baugebiet unmittelbar zugecrdneten Regenriickhaltebeckens ist aufgrund
der starken Hohenunterschiede und des schmalen, sehr tief eingeschnitienen
Bachbettes nicht méglich. Unbelasteter Oberflachenabflull mull daher unmittel-
bar in den Vorfiuter geleitet werden. MalRnahmen zum Ausgleich der verstarkten
Abflulbelastung missen an anderer Stelle oberhalb des Baugebietes durchge-
fihrt werden. Sie sind in Kap. 6 erldutert.

5 ZU ERWARTENDE EINGRIFFE SOWIE SCHUTZ-, AUSGLEICHS-
UND ERSATZMASSNAHMEN

Das Landespfiegegesetz von Rheinland-Pfalz veriangt nach Ausschopfen der
Méglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen die Kompensation von beeintrach-
tigten Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MalRnahmen auf-
gelistet, die erforderlich werden, um dig Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden oder zu kompensieren. Zur Nachvollziehbarkeit wird
die zu erwartende Kenflikisituation der geplanten Maflnahme gegenibergesteilt.

Die zu erwartenden und bestehenden Konflikte werden gekennzeichnet mit:

Wasserhaushalt
Bodenschutz

Arten- und Biotopschutz
L andschaftsbild
Klima/Luftqualitat

~— o<

L N VI TR

Die Buchstabensignatur unter der Numerierung der Malnahmen bedeutet:

V= Vermeidungsmalnahme
A = Ausgleichsmalinahme
E = Entwicklungsmailnahme
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6 HINWEISE ZUR UMSETZUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN
KOMPENSATIONSMASSNAHME E1

Den Zielvorgaben entsprechend wurden zur Vermeidung, zum Ausgleich und
zum Ersalz fur beeintrachtigte Funktionen des Landschaftshaushaltes und des
Landschaftshildes geeignete Festsetzungen in den Bebauungspian aufgenom-
men.

Einige landespflegerisch notwendige Ziele und Mallnahmen lassen sich jedoch
nicht im Bebauungsplan darstellen und missen deswegen naher erlautert wer-
den:

Die im Plan mit E1 gekennzeichnete Teilfliche des Fiurstiicks 4, Flur ,Auf der
Schaub®, wird von der Gemeinde Messerich zur Durchfihrung der folgenden
landespflegerischer Kompensationsmalinahmen erworben:

- Auf der Flache wird zur Verbesserung des oOrtlichen Retentionsvermdégens
entsprechend Abb. 2 (Ausgestaltung der Kompensationsflache E 1) eine fla-
che, nicht mit dem Bachlauf in Verbindung stehende flache Mulde angelegt,
die beli Hochwasserereignissen (berflutet werden kann. Die dabei zum an-
grenzenden Acker entstehende Boschung wird mit einem Schutzgehdlz be-
pflanzt, um eine gegenseitige Beeintrachtigung der unterschiedlichen Nut-
zungen zu vermeiden.

- Fuar die Pllanzung geeignete Arten sind Schwarzerie (Alnus glutinosa), Wei-
denarten (z.B. Salix fragilis, Salix viminalis u.a.), Berguime (Ulmus glabra),
Esche {Fraxinus excelsior).

- Die Flache wird der Sukzession Gberiassen. Die Entwicklung einer typischen
bachbegleitenden Vegetation kann ohne Pflegeeingnff zugelassen werden.
Aufgrund des erhéhten Nahrstoffangebotes im Boden ist jedoch eine starke
Verkrautung der Flache, insbesondere mit Brennessel, nicht auszuschiielRen.
In diesem Fall sofiten die Flachen alle 2 - 3 Jahre abgeméaht werden. Das
anfallende Mahgut ist zu entfernen.
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** !Verbindung zum Bach
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\‘\ Abb. 2: Ausgestaltung der Ma8nahmen
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7 KOSTENSCHATZUNG

Flache Mafte x EP (DM) Summe Summe brutto
(incl. 15 % MWSt)

Projektstr. 1.565 m? x 165 - 258.225 - 296.959 -
Ausgleichsflache 2.850m2x 30,- 85.500, - 88.325 -
Beleuchtung 4 Stek. x 2.900, - 11.600,- 13.340 -
Offentl. Grinflachen | 1.400 m2x 30.- 42.000,- 48.300 -
Kanal 190 ifm % 1.000,- 190.000,- 218.000,-
Wasser 180 [fm x 160 - 30.400 - 34.860 -

109.884,-
zuzuglich:

— Nebenkosten, Honorare

— Grunderwerb

Die Verteilung der ErschlieRungskosten erfolgt im Rahmen der geltenden Sat-

zung.

20



8 FLACHENBILANZ

Gebiet 35.230 m? 100,0%
— Projektstr, 1,565 m? 4.4 %
- K14 1.480 m? 4.2 %
- Weg 800 m? 2.3 %
— offentl. Grin 1.400 m? 4,0 %
— Privates Grin 4.410 m? 12,5 %
Netto-Bauflache 25.575 m? 72,6 %

Aufgestellt:
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