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dargesteil sind
3 Memwwﬂm«m(ﬂum*mm § 20(3) BauNvO
in Ansatz zu bringen.
4 Mit Augnahene der mitEifer 1" bezeichmeten Bereiche sind gom. § 2(1)6 BauGB richt
meahr ais 2 Wohneinheiten ja Gebaude 2ulissrg.

Garagen:

Keiemarmen sind rultissig, sofern die Zufahrismmpen eine ngung von max. 12%
nicht

Taiseits dirfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten, bzw. sind als Be-
standte¥ des Hauptbaukomers zu inegriersn.

Ffewtehende Garggan sind mit genwigtem Dach oder bagrinter Fiachdach auszufih-

& Sowe!tmcmandem‘ it tt, datf das Erdgeschall max. 0,5 m iber OK Strale ke~
gen. lmﬂnnmmmdeemuumemn FuBbodenhohenuherNNslsmaxzumnge
Hohanlage. Unterschreftungen sind zulfissig.

8) Bauord tiichs | gomgammuasiv-n § B6{8) LBaUC

1 Die Steflung der Gebdude ist durch schematische Eintragung der Baukdper in Verbin-
dung mit Angabe dar Hauptfirstichiung festgesatzt,

2. Es sind geneigte Dicher van 24" - 46° Dachneigung zulamg
Bei Aushlhrung ais E 2 kann at bweichende Dachnes- -
gung entspr. techn. Erfordemissen rugeiassen werden (§ 31(1 ) BauGE)

3 Dig Firsthohe abet EG-Fulboten daif max. 8,0 m betragen.

4 Die Trauththe darf bei 2-geschossiger Bauweise max. 6.7 m betragen. She wird ge-
messen von OKFF Unter- / K, geschol bis zum ¥ Aullenwand / Diach-
haut.

3 Drempel sind bei 1-geschossiger Bauweise mur bls zu einer Hohe von 12m zulassag
Sike werden von OK Dacke bis zum Schiittpunit d!D

&  Dachaufbauter (Dachgsuben} sind nir als Elnzeigauben bi iz 3,0 m Eln.ml-
breite zulassig. Das Gaubendach mull mind. 10° genegt sein,

7 Dacheindeckuny:
Die geneigten O ren sind mA i oder schieferblavern oder Ziegek-
farbenem. nchi blandcndem und nlchl qla.slenam Materal emnziudecken

8 Entiang der 1 sind Full-. Sockel und Sichtschutz-
mauem nicht als Emfnedung uldssiy. Es 1 ein Zaun i Holzbauweise bis max. 1.2 m
Hohe zulassig

9 Vorgéinen diren nicht als Arbeits- oder Lageriachen benutzt werden

10 Abgrabungen gem § 2(1)% LBau() sind auf der Strafllenseile der Gebdude unzuldsseg

11 Stitzmauem und Béschungen
Stitzmauem sind bis ZU e«'\erm von 1.5 m als begrunie Mausr oder in Naturstein

zuléssig. Zur Uberwndung g Héhen sind g Mauemn mit einem Min-
von2,0mz L
Bt fjen sind i weck NMeigungen von 12 bis 13 zuldssiy Bes Fels oder

vergleichbaren Verhallnissen sind Ausnahmen zulissig
12 Fur Wege. Terrassen, Zifahien u.a. sind nur waaseidur@léssnge Belége ZulAssi;
Gesignet sind z B Schotterrasen. weitfugiges Pflaster. R

C} MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sty Entwicidung von Natur und Land-
schaft gem. § § (1) 20 BauGB.

1 Der Oburboden ist vor Baginn alier Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blatt 2 abruschieben,
rwaschenzuiagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzidithren Er darf nicht auf ex-
tensiv genulztern Grinland oder auf anderen lan bedel y Flachen
abgeiagen wordan

2 Auf der mit E1 bezeichneten Komvensabonsﬂache sind dre in Kap 6 der Begrincdung
(landespfl Planungsbeitrag) auigefuhrten Maftnahmen durchzufihren

O}  Pflantbindungen gem. § @ (1) 26 BauGB

+ Pro 200 m? Grundsty 18¢ 1 taubb oder hochstammiger Obst-
baum zu pfianzen und auf Dauer zu erhatten

Hierfirr sind folgande esnheirmischen Laubbaumanen geeginet

a} Spizahom (Acer platanaides). Feldahom (Auer campestre) \Mnteﬂmda tTha cor-
data). Stiefeiche {Quercus robur) Traubenerche (Quercus p he
(Prunus avium]. Hainbuche {Carpirus betubus), hochsiammme Obs(:baurne lokal-
typischer Sorten w.a.

b; Mindestanforderungan.

- Laubbaum. Hechstamm  2xv 10- 12 em Slammumfang
. - Obstbaum, Hochstamm: © mind 180 cm Stammhche
2 Al den in der Planzeichnung dargestellten Ftdchen zur Pianzung von Baumen und

Strduchem in den Randbereichen des Baugebiétes sind ausschliefllich einhesmische

Laubgehdize zu verwerden. z.B.

a) Baume; Bergahom (Acer pseudoplatanus), Stielerche (Quarcus robur}. Eberasche
(Sorbus aucuparia), Feidahorn {Acer campestra). Hainbuche {Carpinus betuius).
Mahibeere (Sorbus aria), Ziterpappel {Populus lrermula). Wildapfel (Maluz sylve-
stis), Wildbirne (Pyrus pyraster) u a

b} Sirducher Hasel {Corylus aveliana). Wikirosen [Rosa corymmrara Resa canina,

Rosa tomentosa ua), Weikdom (G Berberiize {Berb
vulgans) Komelkirschs {Cornus mas}, Wolliger Schneaba! (Vibwmum lantana).
(Lonicera THE]
) Mmdestanfntdemngan
- Laubbaum {Heister): Ixv, 200 - 250 om Hishe
- Straucher. Zxv, 60 - 100 cm Héhe
3 Fir Gehdizp auf den grundstiicken sind zu 0% Laubgehdize zu ver-
wendun. Die Planzung von | &t auf Pr in rur s Solitérg 2u-

lassig: Hecken aus Madefgeholzen sind unzulassig.

E) Hinweise

1. Pfianzungen auf den Grundstlcken sind spitasiens im arsian Jahr nach Fartigstefung
dos jeweiigen Gebllodes vorm Grundstickseigentimer auszufihren. Planzungen i
Bernalb der Baug uncl @i fTenth 1 sind im Zuge der Srstal.
h:ngdeflnfmﬂrukturvmderemmdcdwmmlnhm

2. Die vorgasehens Netzung dar Freifiachen und deren Beplianzung solta vorm Bauberm
lnFormomeeaMmg spianes dargesteft und mit desn Bauanirag singersichi wer-

3. Elwm! p aus der Dacher ] Mied in
Zimternan aufzufangen und in den Geb als Brauch (Z.B.ual
mngeu:)mvmndm

4. Eine ,der i g rur W rbereitung wnd Beheizung der

ern wird smp 3
5 DanhndaMenBﬁuchu mhnmdwenemnvurubemehendenZu-
dew;maneiderEmmh:anhga talseitigen Boschungen

entfaban durch Auffiilung der Hausvorfiach preiti gen werden in
private Auffan urd Anlag vonsw‘ T integriert. De voriiberge-
rsendexmmpnmmwdchmndslmmzuddden

&  Soweit Schulzstredfen von Leitungen durch BaumaBnahmen betroffen sind. isl das

RWE im Genehmigungsverfahren 21 beteligen.

7 Sehutzrsume
Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan beziglich der
Emichiung von Schutzrbumen hingewicaen.

B Die Funktionsfahigkeit des Durchlasses unter dem Bahnkirper in %m 9,640 im Be-
rexch der Kompensationstiiche E1 ist aut Dauver sicherzusielien.



