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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MESSERICH

Teilgebiet "Kokelberg"
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Flur 12 gl ' | = o 210 LA 7 TEXTLI TSET N gem. §9(1)BauGB E) Hinweise
- o2 k‘ . - I £ ! » ~»%;“ \ 0 e ‘ AN ' 1. Pflanzungen auf den Grundstiicken sind spéitestens im ersten Jahr nach Fertigsteliung
Keine Nutzung des o i e o . ' , . des jeweiligen Gebaudes vom Grundstickseigentimer auszufiihren. Pflanzungen au-
Gewasserr ongstreifens, Parzelle 21 o= 4 e 7 ! | ' ' " ’bc%e T A} Artund Ma8 der baulichen Nutzung Berhalb der Baugrundsticke und auf dffentlichen Grunflachen sind im Zuge der Erstel-
Sukzession =, - )/ . ; . : \ g lung der Infrastruktur von der Gemeinde durchzufihren.
4/) - = z ﬂ‘g‘ﬂ*" ’., ! ;:stGe: aumngs:eretcg dmn a Cthbagu;?:péaanuehsNgrgn,adazT&@s Wohngebiet” (WA) 2.  Die vorgesehene Nutzung der Freifldachen und deren Bepflanzung solite vom Bauherrn
, 3 245.00 NN ° ¥ ge - Ausnahmen 43) . 1assig. in Form eines Gestaltungsplanes dargesteilt und mit dem Bauantrag eingereicht wer-
‘ ' £ v ) 2. Das ausgewiesene Mall der baulichen Nutzung darf nicht ubersqhntten werden, auch den
g , ’ / 3 N 3 va:'ng mmF;m c:’urchGeBaug| r;gggg egm:;reGBFazmﬁm su:g. § 20(3) BauNVO 3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in
N ' in A nsn:tz ::g i rge n nzah ( gem. Zisternen aufzufangen und in den Gebauden als Brauchwasser (z.B. Gartenbewasse-
. o “ ; ; : : rung etc.) zu verwenden.
| 4 Mit Ausnahme der_ muﬁey J bgzeochneten .Beretche sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht 4. Eine Nutzung der Sonneneinstrahlung zur Warmwasserbereitung und Beheizung der
mehr als 2 Wohneinheiten je Gebadude zuléssig. Gebaude mit Energiedachem wird empfohlen
5.  Garagen: o N ‘ W : "
; . . . . . , n hungen stellen teilweise einen vorubergehenden Zu-
Keine Unterhaltung I Kellergaragen sind zuldssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% S Et:n;md::agngag::t imic?wt TBgis%el: grschueBungs'anlage. Die talsemgerng Boschungen
des Fliefigewassers : nicht pber;}eogen. I . : entfallen durch Auffillung der Hausvorfidchen, die bergseitigen Béschungen werden in
\ l | E Taisedts durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten, bzw. sind ais Be- private Auffillmanahmen und Anlagen von Stitzmauern integriert. Die voriiberge-
o> ‘: | e |l _ __Fm=—=" standteil des Hauptbaukf}rper; zu integnieren. ) ) hende Inanspruchnahme der Grundstiicke ist zu dulden.
\ . , ! ! [ Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begrintem Flachdach auszufuh- 6  Soweit Schutzstreifen von Leitungen durch BaumaRnahmen betroffen sind. ist das
' | | _‘,———T““' ren. ) ‘ RWE im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
Keine Nutzung der ! ; . - | 6  Soweit nicht anders festgesetzt, darf das Erdgeschofl max. 0.5 m iber OK Strale lie- 7 Schutzraume
Flache, Sukzession ‘\ = gcin. im Gbrigen gelten q;e emge@ragenen Fulfsbodenhohen uber NN als max. zulassige Es wird auf die Ausfihrungen in der Begrundung zum Bebauungsplan bezuglich der
\ = 245.00 NN Hohenlage. Unterschreitungen sind zuléssig. Errichtung von Schutzraumen hingewiesen.
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ERSATZ_ /-" ~ | B) Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 86(6) LBauO 8. Die Funktionsfahigkeit des Durchlasses unter dem Bahnkorper in km 9,440 im Be-
e l 5 ‘ reich der Kompensationsflache E1 ist auf Dauer sicherzustellen.
MASSNAH MEN S f nfcgeE fLocher, 30-30cm F [Ur ]3 } 1 Die Stellung der Gebdude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbin-
M. 1:1000 7 lefer Erdmulden | < ' dung mit Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt.
’ J S, X T”f Mafstab 1:10000 S 2 Es sind geneigte Dacher von 24° - 40° Dachneigung zuldssig.
YYUDDCI WICD - — Bei Ausflihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachnei-
gung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB). _LE__G_E_N_Q_E,
3 Die Firsthohe uber EG-FuBlboden darf max. 8,0 m betragen DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
, 4 Die Traufhéhe darf bei 2-geschossiger Bauweise max. 6,7 m betragen. Sie wird ge-
— : messen von OKFF Unter- / Kellergeschof3 bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dach-
- haut ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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o“° k) == O] 368 Sie werden von OK Decke bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut gemessen.
a 39 6 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max 3.0 m Einzel- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
= breite zulassig Das Gaubendach mul3 mind 10° geneigt sein.
: 7  Dacheindeckung: 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z B
T D R R el e e T T Tl 0 i 4 Die geneigten Dachflachen sind mit anthrazitgrauem oder schieferblauem oder ziegel-
S 41 farbenem, nicht blendendem und nicht glasiertem Material einzudecken ART DER BAULICHEN
- 8  Entlang der straBenseitigen Grundsticksgrenzen sind Ful-. Sockel- und Sichtschutz- S SATTCiEN — TRAOWEISE S — FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
g e— N §10’ mauern nicht ais Einfnedung zuldssig. Es ist ein Zaun in Holzbauweise bis max 1.2 m NUTZUNG i
N N Hohe zulédssig GRUNDFLACHENZAHL " GESCHOSSFLACHENZAHL
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® 38 s 5 zulassig. Zur Uberwindung groflerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min- BAUWEISEl BEGRENZUNGEN
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Z ° 5 ; = C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land- ' N
e é 75 ’ schaft gem. § 9 (1) 20BauGB. === = VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE iH)
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S s 5 1 Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten gem DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben. ERSCHLIESSUNG
! > 4 3 ¢ zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren Er darf nicht auf ex- : ] ‘ VERKEHRSFLACHE BESONDERER
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0 Hl \ & H 20KV /H/ ) baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhaiten {  OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- <0 ° 22 Hierfur sind folgende emnheimischen Laubbaumarten geeignet ::] PRIVATE GRUNFLACHE
- ° a) Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre) Winterlinde (Tiha cor- \ ACHEN £ . ‘ - EG UR
: | @ data). Stieleiche (Quercus robur) Traubenerche (Quercus petraea) Vogelkirsche e Eﬁ?ﬁﬁ;ﬁ%ﬁ% YV%',: ;‘:;J:E:Nr; ?;ﬁ%g%':ﬁ:?‘f% ZUM SCHUTZ ZUR PRLEGE UND 2U
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; 7 — g ° % ?s — &3 pf typlscher Sorten u.a. § z 2 Z Z z § UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN JUND STRAUCHERN
1% S — oSS / 38 PL. b) Mindestanforderungen. s ,
—— E— g N ° o Laubbaum. Hochstamm  2xv 10 - 12 cm Stammumfang \',\',TNL::: ERHALTUNG GEHOLZ
12 —— . '9§ \ ° Obstbaum, Hochstamm  mind 180 cm Stammhohe ©000000) ANPFLANZEN GEHOLZ
12 —F 6 Uniand 2 Auf den in der Planzeichnung dargestelften Flachen zur Pflanzung von Baumen und @ FLANZEN EINZELBAUM
) A 29 7 J/X — 7 % 23 Strauchern in den Randbereichen des Baugebietes sind ausschlieRlich einheimische ANPFLA -
o 3 — ! Laubgeholze zu verwenden. z B
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770\ (Sorbus aucuparia). Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus). AUPTFIRSTRICHTUNG
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Vervielfaltigung fur eigene. nicht gewerbliche ANDSCHATTSARCH TETEN, 2D A ERGANZT:
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72 A - \ 9 oder deren Weitergabe an Dritte nur mit
1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 / 1;72 \ / besonderer Genehmigung des Katasteramtes

(BGBI. | S. 2253). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.11.1994 (BGBI. | S 3486). insbesondere die §§1. 2. 3. 4. 8 bis 12.
30.33. 125 und 172

2. Malnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04 1993 (BGBI. | S. 622). zeitlich befristet
bis 31.12.1997.

3 B verordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom

" 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). insbesondere die §§ 1 bis 23.

4 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S
58). insbesondere die §§ 1 bis 3. sowse DIN 18003

5 Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03 1995 (GVBI
S.19).

6 Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs 4 iV m § 86 der Landesbauordnung
for Rheinland-Pfalz (LBauO)

7 Landespflegegesetz (LPIG) i.d.F. vom 05 02 1979 (GVBI. S. 36). zuletzt
geandert durch das Landesgesetz vom 14 06 1994 (GVBI. S. 280). ins-
besondere die §§ 3. 5. 5a. 6. und 17

8 Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S
880), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.07 1995 (BGBI. S. 830).

T~ mnsbesondere der § 50.

9 Bundesnaturschutzgesetz 1.d F vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889). zuletzt
gedndert durch Artikel 5§ des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBI. S 466).
insbesondere der § 8a bis 8¢.

10. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) id.F. vom 31.01.1994
(GVBL. S. 153), zuletzt gedndert durch § 17 des Gesetzes vom
20.06.1995 (GVBI. S. 175). insbesondere die §§ 24 bis 27

11. LandesstraBengesetz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273). zu-

letzt geandert durch das 5. Landesgesetz zur Anderung des Landesstra-
Bengesetzes fUr Rhid -Pfaiz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 124).

Es wird bescheinigt. daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstim-
men.

Bitburg _ den 09 031994

Katasteramt .

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben

den

Katasteramt

Der Stee-/Gemeinderat hat am 04.05.1988

gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.
Am  20.12.1994 wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschiossen. nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden und
Stelien. die von der Planung berihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind. sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde.

(Siegel) gez. W.Berger

Messerich, den 26.09.1996

Btadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begrundung gem. § 3 {2) BauBG aufdie Dauer
eines Monats in der Zeit vom 16.04.1996 bis

15.05.19%6 zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

06.04.1996 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

(Siegel) i.LA. gez. Briders

Bitburg, den 26.05.1996

Verbands - &teet-/Gemeindeverwaltung

Der 8t=dt-/Gemeinderat Messerich

hat am 12.06. 1996 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfaiz vom 14, 12. 1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

(Siegel) gez. W. Berger

Messerich, den 26.09.1996

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschliefilich der Textfest-
setzungen wird geman & 11, iV. mit 88, Abs. 4
Baugesetzbuch 1.d. F vom 08.12.1986 mit Schreiben
vom 01.10.1996

Az. 9503103

GENEHMIGT

Kreisverwaltung Bitburg-~Prim
in Vertretung

(Siegel) gez. Gisela Mayer-Schioder

Dieser Bebauungsplan einschtieBlich der Textfestsetzung ist
gem. §11(3) BauGBam beider Bezirks-
regierung Trier/Kreisverwaltung

angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.

den

Im Auftrage:

Rechtsvorschriften wurden bis zum

nicht geltend gemacht

Verietzungen von

den

Im Auftrage:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-

det.

{Stegel)

-

AUSFERTIGUNG
verwaltung vom 0110, 1996

Die Genehmigungsverfigung der Besirksregierurgider Kreis-
b £

Arzer vorfahrensvory e

am 18.10.1936

von jedermann eingesehen werden kann.

RECHTSVERBINDLICH

gez. W. Berger (Siegel) i.A. gez. Briders

Messerich ,den _04.10.1996 Bitburg. den 21.10.1996

Ortsbirgermeister/Bérgermeister Verbands - Steet-/Gemeindeverwaltung

gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah-
rend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land sowie beim Ortsbirgermeister in Messerich

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MafRgabe
des § 12 BauGB angeordnet.

{Siegel) gez. W. Berger

Messerich, den 04.10.1996

Ortsburgermeister
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Messerich



