Bebauungsplan der Ortsgemeinde Messerich
Teiigebiet"Auf Frauberg"

2.1

2.2

2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nuizung wird fiir die gesamte Fliche des Plangebietes
{Ordnungsziffer 1) als

" Allgemeines Wohngebiet {WA) "
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3, 3-5 BauNVO sind
nicht zugeiassen.
MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVvQ)
Im Geltungsbereich des Plangebietes werden folgende MaRe der baulichen Nutzung
festgesetzt:
VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVQ)
Im gesamten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffer 1) wird die
Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse auf

"I" {1 Voligeschoss)

festgesetzt.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
{§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVQ)

Im gesamten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffer 1) wird die
Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,3
festgesetzt.
GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

im gesamten Bereich des Aligemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffer 1) wird die
Geschofifldchenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO auf

0,3

festgesetzt.
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2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

BAUWEISE
{§ 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 BauNVO):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen:
Einzelhduser: “E"

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVvO)

BALUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planuntertage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach
den Bestimmungen des § 8 LBauC in der neuesten Fassung.

BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVQ)

Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen konnen Nebenaniagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zugelassen werden. Siehe hierzu B.1.3 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1, Satz 21 BauGB)

LEITUNGSRECHTE DES RWE

Cas Plangebiet wird von einer 20-kV-Freileitung (berquert. Baugesuche sind daher
hinsichtiich der Festlegung der erforderlichen Sicherheitsabstinde mit dem RWE
abzustimmen.

Entlang der ErschlieBungsstrae ist die Verlegung eines Niederspannungskabels
vorgesehen. Die voraussichtliche Lage, einschlieRlich eines 1-M-Leitungsrechtes ist
der Planunterlage zu entnehmen.
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1.1

1.2

1.3

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBauO)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN

{§§ 14 und 21 a. BauNVO)

GARAGEN

Die Garagen sind in die Wohngebdude zu integrieren, bzw. sind hinsichtlich ihrer
Bauweise und der Verwendung von Materialien so zu gestalten, daf3 sie mit dem
Haupigebiude eine gestaiterische Einheit bilden.

GARAGENZUFAHRT

Die Tiefe der Garagenzufahrt muf3 von der ErschiieBungsstralle aus gemessen

mindestens 7,00 Meter betragen.
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen.

NEBENANLAGEN

{§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhalftung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstiicke nicht widersprechen sind nur auerhaib der berbaubaren

Grundstiicksflichen und im von der ErschlieRungssirae abgewandten Teil der
Grundstiicke zugelassen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. Dachformen

im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafis- und Ortshild nicht zu
sehr strende Dachlandschaft, sind nur geneigte Dacher und diese nur in Form ven

Sattelddchern

zugelassen.

Ausnahme.

Kritppelwalme, sofern die Linge der Abwalmung (am Ortgang gemessen) ein
Drittel {1/3) der Ortgangldange nicht iiberschreitet.
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Die Hauptfirstrichtungen sind in der Flanunterlage mit dem Symbol (1)
gekennzeichnet.

Flurstiicke, in denen die Mauptfirstrichtung wahlweise angeordnet werden kann, sind

mit dem Symbol (q—%——-») gekennzeichnet.

2, Dachneigung
Die Dachneigung muf

mindestens 25° (Altgrad)
und darf

hochstens 45° (Aligrad)

betragen.

3. Drempel

Drempel sind grundséizlich zugelassen. Eine Hhenbeschrénkung der Drempel erfolgt
nicht.

4. Firsthohe

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird auf 800 Meter lber der Erdgeschol-
Fulbodencherkante (EFOK) festgesetzi.

5. Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig. Die FEinzelbreiten diirfen
jedoch ein Sechstel {1/8) der Geb&udebreite (MauerwerksmaR) nicht Uberschreiten. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauien darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die Halite der
Geb&udebreite betragen.

8. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und wahlweise in den Farben:

"schiefer-grau® oder "dunkelbraun” oder "ziegel-rot"”

auszufiitbren.

7. Aussenanstriche, AuBenputze und Verblendungen
Die AuBenwandfléchen sind mit hellgestrichenen Putzflichen zu versehen.

Nicht zugelassen sind Wandverkieidungen aus Metall und Kunststoff sowie stark
strukiurierte Putzoberfldchen, .
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8. Eingangshohen
Die maximal zuldssigen Eingangshohen (EFOK) werden wie folgt festgesetzt:
1. Bei hangabwaértiger ErschiieBung: max. 0,50 Meter (iber der Stralle
2. Bei hangaufwartiger ErschiieBung: max. 1,00 Meter tiber der Stralke
9. Gestaltung der Zufahrten und Wege

Die Zuwege und Zufahrten zu den Gebauden, die Hofflachen und Pkw-Stellflichen sind
in durchsickerungsfihigen Materialien (Pflaster 0.4.) auszuftGhren,

Die Ausfiihrung in Bitumen-Schwarzdecke, Beton oder undurchléssig verfugten
Platten- und Steinbelédgen ist nicht zugelassen.

10. Einfriedungen

Entlang der strallenseiligen Grundstiicksgrenzen sind  FuR-, Sockel- und
Sichtschutzmauern nicht als Einfriedung zuldssig, Es ist ein Zaun in Holzbauweise bis
max. 1,20 Meter Hohe zuldssig.

11. Abgrabungen

Abgrabungen gem. § 2 (1) 1 LBauO sind auf der Strallenseite der Gebdude unzuléssig.

12. Vorgarien

Vorgérten ddrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen henutzt werden.

13. Stiitzmauern und Béschungen

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 Meter als begriinte Mauer oder in
Naturstein zuldssig.

Bdschungen sind in wechseinden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder
vergleichbaren Verhalinissen sind Ausnahmen zuléssig.
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C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(gem. § 9 (1), 20 BauGRB)

1. Der Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvoilen
Folgenutzung zuzufithren.

2. Auf der mit F1 gekennzeichnete Flache werden folgende Malnahmen, die auf
Dauer zu erhalten sind, festgesetzt:

o die vorhandenen Geholze entlang des Baches sind zu erhalten

¢ das derzeit noch geholzfreie rechte Ufer ist abzuflachen {Neigung ca. 1:3)

« auf den abgeflachten Bdschungsoberkanten sind 15 standorigerechie Einzelb&ume
in Gruppen anzupflanzen; es sind zu verwendan: Acer pseudoplatanus (Bergahormy),
Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche}, Quercus robur (Stieleiche},
[Heister, 0.B., 200-250 cm]

« die Uferb8schungen bleiben der natlirlichen Sukzession tberiassen

« die gehtizfreien Uferstreifen sind der gelenkien Sukzession zu lberlassen, d.h.
ginmal pro Jahr zu méhen, das Mahgut ist von der Flache zu réumen

» die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflachen ist zuigssig

e Die festgesetzten Malnahmen sind in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der Erschliefung auszuflhren.

3. Die AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen.

Fir die Eingriffe durch Versiegelung / GRZ enifailen auf die Erschliefung 19,2 % und
auf die Bebauung 80,8 %.

4. Das anfallende Oberflichenwasser ist Uber Erdmulden, Zisternen, Teiche 0.4,
zuriickzuhalten bzw, breitflachia zu versickem (Fassungsvermégen: 50 1/my?
versiegelter Fidche). Das Uberfaufwasser soll (iber offene Grében in flache Erdmulden
innerhalb des Uferschutzstreifens abgeleitet werden und kann dort breitflachig
versickern.

5. Stellplatze, Hauszufahrten, Hoffldchen, Terrassen und FuBwege sind mit nicht
bodenversiegelnden Materialien zu befestigen. Zuléssig sind z.B. versickerungsféhiges
Pflaster (Drain-Pflaster), offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.4,
Als Unterpau ist eine mind. 20 ¢m starke Feinsandschicht (GroBtkorn 0,25)
vorzusehern.

Pflanzbindungen_ - Pflanzpflichten (gem. § 9 {1}, 25 BauGB)
1. Pro angefangenen 150 m* versiegelter Baugrundstiicksfidche ist ein hochstammiger
[.aub- oder Obstbaurmn enisprechend unten aufgeflhrter Artenliste zu pflanzen.

Pro 200 m? versiegelter StraBenfldche ist ein mittelkroniger Laubbaum innerhaib
des Stralenraumes zu pflanzen. Die Standorte sind im Rahmen der
Ausfithrungsplanung festzulegen, ggf. sind die Gehdlze auch auf Privalgrundstiicken
zu dulden.

2. Zur Begriinung der hausnahen Grinflachen und Garten sind UGberwiegend
einheimische lLaubgehdlze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehtizen auf
privaten Griinflachen ist nur als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Gesamigehdlzanieiies)
zuléssig. Hecken aus Nadelgeh8izen sind unzuléssig.

3. Folgende Baum- und Straucharten sind z.B. zur Eingriinung geeignet:

mittelkronige Laubbdume

Feldahorn (Acer campestre), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Eberesche
{Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria)

groBRkronige Laubbdume

Bergahaorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahom (Acer
campestre}, Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche
{Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata);
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hochstammige QObsthdume (Sortenauswahi entsprechend der Anbauempfehiung der
tandeslehr- und Versuchsanstalt Trier bzw. der Landwirischaftskammer RLP)
Mindestanforderungen an das zu verwendende Pflanzgut:

Laubbaum, Hochstamm, 2 x v, 10-12 cm Stammumfang

Obstbaum, Hochstamm, 180 cm Stammhé&he

Straucher, 2xv, 100-150 cm Héhe

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Verkehrsfidichen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebé&ude
auszufihren,

D. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE
1. Kreisverwaltung Bithurg-Priim

Sollten bei Erschhiefungsmafnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, aite
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung heobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde unseres
Hauses sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehdrde fir Bodendenkmalpflege zu
informieren.

Diese Texifestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Orisgemeinde
Messerich, Teilgebiet ,,AUF FRAUBERG",

Messerich, den 14.01.1999 Diese Textfestsetzungen haben den

Bebauungsplanunterlagen fiir die
Pritfung zur Erteilung der
0S) Genehmigung gemih § 233 BauGRB 97
1.V.m. § 11 BauGB 86 beigelegen.
54634 Bitburg, den 15.04 1999
Kreisverwaltung Bitburg-Priim

gez. Walter Berger Im Auftrag:

Ortshirgermeister
(DS)

gez. Gerhard Annen



