B-Plan Teilgebiet ,,Auf Frauberg/ Auf d. Messenh&h

ILTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1. Als Art der baulichen Nutzung wird gemii § 9 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) festgeseizt.
2. Die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zulissigen Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulédssig.
3. Die gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichi stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelien sind unzulissig.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

1. Das MaR des baufichen Nutzung ist durch Grundﬂéchenzah[ (GRZ),
die Geschossflichenzahl (GFZ}, die Zahl der Voilgeschosse sawie Uber
die Definition einer maximalen Traufhhe (TH) zu einem Hdhen-Bezugspunkt
festgessizt. Der Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfullbodenhéhe,
Gebdudemitte, max. 0,50 m Ober Mitte angrenzender StraBenverkehrsflache.
2. Uberschreitungen der zul&ssigen Grundflidche durch Stellplétze und Garagen
auf dem Grundstlick nach § 21 a Abs, 3 BauNVO sind zuléssig.
3. Auf der Grundiage von § 9 Abs, 1 Nr. 8§ BauGB sind Im gesamten Gebiet
2 Wohneinheiten (WE), je Wohngebéiude (max. 24 Baustellen) zulfissig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche, Gebdudestellung

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch die Baugrenzen
und die Be-stimmungen der LBauQ zur Errichtung von baulichen Anlagen
auf den Grundstiicken festgesetzt. Bindend fur die max. Ausnutzung der
uberbaubaren Fldche ist die Grundfiichenzahl (GRZ).

2. Fur das Baugebiet wird offene (o) Bauwelise festgesetzt. Ein Uberschreiten
der Baugrenzen durch Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVOQ ist zuléssig.
Die zuldssige GRZ ist einzuhalten,

4. Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze , Géragen

1. Garagen und Stellplatze sind gemé&ni § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind auch innerhaib
der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig; die max. GRZ darf nicht
libcrschritten werden.

5. Festsetzungen von értlichen Bauvorschriften

1. Im gesamten Baugebiet sind Vollstammblockhauser sowie Metall -
und Kunststoff - Fassaden ausgeschlossen.

2. Von der im Plan festgesetzten Dachneigung kann bel der Wahl von Mansarddachern
abgewichen werden. Fir die Dacheindeckung sind nicht glinzende dunkelgraue und
naturrote Farbténe zuléissig.

3. Drempel / Kniestock ist bis zu einer max. Hdhe von 1,00 m zuldssig.

4. Dachgauben und Zwerchh8user sind nur als Einzelgauben und Einzelzwerch -
héuser zuladssig. Die Gesamtbreite von Gauben und Zwerchhéusern darf 1/2 der
Trauflange nicht liberschreiten. Den Abstand der Gauben vom Giebel regeit die LBauO.

Die Firsththe (FH) betrégt max. 8,00 m, die Trauthdhe (TH) max. 4,30 m (Bezug: OK Kellerdecke).

5. Einfriedigungen sind in einem Abstand von mind. 0,50 m von der
Stralkenbegrenzungslinie einzuhaiten, Als Einfriedung sind Hecken aus Laubgehdizen
und Holzz&une zuléssig. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken an
den seitlichen und rlickwirtigen Grenzen zulassig,

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,00 m betragen. Im Sichtbereich der Strassenein-
miindungen max. 0,70 m.

6. Plaréiungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MaRnahmen
 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie Anpflanzung und Bindungen an die Bepflanzung
1. Die im Bebauungsplan dargesteliten nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sing mit
Gras=~ Kraut-, Gehdlzvegetation zu begritnen und dauerhaft zu unterhalten,

2. Fléchige Aufschiitfungen oder Abgrabungen zur Gestaltung der AuBenanltagen
durfef eine max. H8he von 1,50 m nicht Gberschreiten. GréRere Héhen kénnen
tiber fzerrassierung abgefangen werden.

3. Hoffldchen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze und FuRBwege sind unter
3 s e .
Verwendung wasserdurchidssiger Belage zu befestigen.

4. Das _‘%uf die Gru8ndstiicke anfallende Niederschlagswasser ist zuerst zu versickern bzw.
Zurﬁc!(zuhalten. Je gm befestigte flache missen 50 | Muidenvolumen auf den Grundstiicken
(bewachsene Mulden) geschaffen werden (s. entwésserungstechn. Begleitplanung).

5, Aufden mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind folgende MaRnahmen umzusetzen:
a. Anpflanzung 3-reihiger geschlossener Hecken aus Bdumen {mind. 30 % ) und
Strauchermn im 1x1 Verband mit einem Abstand von 1-2 m zur OB Bachboschung.
Es sind mind. 5 Arten auf 10 Ifdm zu verwenden. Die Gehdlzfreien Randbereiche

sind der freien Sukzession zu {iberlassen.
b. Die| Ma&nahme ist in der ersten Pflanzperlode nach Gebrauchsfertigkeit urnzusetzen.

6. Die !m Bebauungsplan mit A 2 gekennzeichneten Flachen vor den zu erhaltenden
Geh{%lzen bleibt der natiurlichenh Sukzession Uberlassen.

7. Die im Bebauungsplan mit A 3 gekennzeichneten 6,0 m breiten Fléchen sind nachfolgende

Mal&gahmen umzusetzen: ;"
a, Anliflanzung eirser 4-rethigen geschlossenen Heédke aus Biumen (mind. 30 %)
umﬁ Strauchem im 1x1 Verband anzupflanzen. Es sind 5 Arten auf 10 fdm zu verwenden.
b. Die;1 ,0 m breiten gehdlzfreien Randbereiche sind der freien Sukzession zu iiberlassen.
G, Dle*i MaRnahme ist in der ersten Pilanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit umzusetzen.
8. Auf deé} im Bebauutngsplan mit A 4 gekennzeichneten 3,0 m breiten Flachen
{Bestandtell der Baugrundstlcke) sind als MaRnahmen umzusetzen:

a. Anpflanzung von 5 mittelgroBen Laubbiumen als Hochstamm.
b. Unterpflanzung der Bdume mit Bodendecker cder Einsaat einer artenreichen Wiesa,
c. Die MafZnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit umzusetzen.

9. Die dargesteliten zu pilanzenden B&ume sind als mitteigroRe Baume am StraBGenrand zu
pﬂanzefn (A8). Die im Bebauungsplan dargesteliten Standorte kdnnen um +/~ 5,0 m seitlich verschoben
werden. Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Endausbau des jeweiligen StraRen-
abschrifittes umzusetzen,
10, Flir die Pflanzungen sind die Arten der Pflanzenliste der zum Bebauungsplan zugehodrigen
Begrilndung mit dem Teilbeitrag "Landespflegerischer Planungsbeitrag” zu entnehmen.

11. Zur C-.‘festaltung der privaten Grinflichen sind hauptséchlich einheimische Laubholzarten zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelhdlzern darf max. als Solitdrgehdéiz erfolgen und insgesamt
max.--;_1 0 % des Gesamtgehdlzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehizen sind nicht zul..

12. Als Arten sind zu verwenden::
Ausgleichsmanamen Al und A3
‘Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbheere (Sorbus torminalis),
Esche (Fraxinus excelsior), Feldahom {(Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Spelerding (Sorbus domestica), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
kirche { Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata)[Hecke: Heister, Z2xv, o. B. 200-250].

Gewbthnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Kornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana)g:

Heckenkirsche {Lonicera xylosieumn}, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdoern {Crataegus
monogyna) Wildrosen (Rosa spec.} [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B.,80-100].

Ausgleichsmafnamen A4 und A8

Ahom (Acer in Arten), Rotdorn {Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett"), Esche (Fraxinus excelsion,
Hainbuche (Carpinus betulus), Vegelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus
cerasifera), Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere
(Sorbus aria), Winterlinde (Tilia cordata) [Hochstarnm, 3xv, 14-16]

Alle weitgren Einzelheiten zur Durchflihrung und Umsetzung von MaBnahmen sind In stadtebaulichen
Vertréigen zwischen der Ortsgemeinde und dem Invester sowle der Ortsgemeinde und der Kreisver -

waltung Bitburg - Prum geregelt.




