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! ! ‘OQ I.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (bewachsene Mulden) geschaffen werden (s. entwdsserungstechn. Begleitplanung).
1. Art der baulichen Nutzung )
GD 2 o 400 5. Auf den mit A 1 gekennzeichneten Flchen sind folgende MaRnahmen umzusetzen:
o 5 B Als Art der baulichen Nutzung wird gemdR § 9 Abs. 1 BQuGB a. Anpflanzung 3-reihiger geschlossener Hecken aus B&aumen (mind. 30 % ) und
i. V. m. § 4 BQUNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt Strauchern im 1x1 Verband mit einem Abstand von 1-2 m zur OB Bachbdschung.
Die gemdR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BAuNVO allgemein zuldssigen Laden Es sind mind. 5 Arfen auf 10 Ifdm zu verwenden. Die Gehdlzfreien Randbereiche
E Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuldssig. sind der freien Sukzession zu uberlassen.
WA2 I ” D Die gemdB § 4 Abs. 3 BQUNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen b. Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit umzusetzen.
/ G . Betriebe d"es Beherbergungsgewerbes, SOI.'ISTige nicht stérende Qewerbet?efriebe, 6. Die im Bebauungsplan mit A 2 gekennzeichneten FiGchen vor den zu erhaltenden
TH — 4, 30 m F H — 8, OO m Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig. Gehdlzen bleibt der natirichen Sukzession Uberassen.
O, 3 O, é ® 2. MaB der baulichen NuTzung 7. Die im Bebauungsplan mit A 3 gekennzeichneten 6,0 m breiten FliGchen sind nachfolgende
. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Grundfliichenzahl (GRZ), MaBnahmen um'zuseTzen.: . ) .
die Geschossfléichenzahl (GFZ), die Zahl der Voligeschosse sowie Uber a. Anpflanzung einer 4-reihigen geschlossenen Hecke aus Baumen (mind. 30 %)
O GD 250_400 die Definition einer maximalen Traufhdhe (TH) zu einermn Hoéhen-Bezugspunkt und Strauchern im 1x1 Verband anzupflanzen. Es sind 5 Arten auf 10 Ifdm zu verwenden.
festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfubodenhdhe b. Die 1,0 m breiten gehdlzfreien Randbereiche sind der freien Sukzession zu Uberlassen.
iy Gebdaudemitte, max. 0,50 m Uber Mitte angrenzender StraBenverkehrsfiche. c. Die MaRBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit umzusetzen.
e es Se n 0 '] E . Uberschreitungen der zul@ssigen Grundfléiche durch Stellplétze und Garagen
auf dem Grundstiick nach § 21 a Abs. 3 BAuNVO sind zuldissig. 8. Auf den im Bebauungsplan mit A 4 gekennzeichneten 3,0 m breiten Fladchen
. Auf der Grund'oge von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAuGB sind im gesomTen Gebiet (BeSfOndTell der BOugrundSTUCke] sind als MaBnahmen umzusetzen:
T _:_4,30 m FH=8,00 m 2 Wohneinheiten (WE), je Wohngebdude (max. 24 Baustellen) zuldssig.
75‘ +U ergeschoB +Un’rergesoh< ® a. Anpflanzung von 5 mittelgroBen Laubbdumen als Hochstamm.
3. Bouweise, Uberbaubare Grundstcksflc'jChe, Gebc’judesfellung b. Unterpflanzung der B&ume mit Bodendecker oder Einsaat einer artenreichen Wiese.
c. Die MaRBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit umzusetzen.
® 0 . Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Baugrenzen
und die Be-stimmungen der LBauO zur Errichtung von baulichen Anlagen 9. Die dargesteliten zu pflanzenden Baume sind als mittelgroRe Baume am Stralkenrand zu
“« » w auf den Grundsticken festgesetzt. Bindend fur die max. Ausnutzung der pflanzen (A6). Die im Bebauungsplan dargestellfen Standorte kdnnen um +/- 5,0 m seitlich verschoben
W Uberbaubaren Fldche ist die Grundfldchenzahl (GRZ). werden. Die MaRBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Endausbau des jeweiligen StraBen-
¢’ o v 17 . : - ; o : abschnittes umzusetzen.
. FUr das Baugebiet wird offene (0) Bauweise festgesetzt. Ein Uberschreiten
der Baugrenzen durch Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO ist zulassig.
v v e Die zuldissige GRZ ist einzuhalten. 10. Fur die Pflanzungen sind die Arten der Pflanzenliste der zum Bebauungsplan zugehdrigen
Begrundung mit dem Teilbeitrag "Landespflegerischer Planungsbeitrag" zu entnehmen.
4. Flchen fur Nebenanlagen, Stellplatze , Garagen
11. Zur Gestaltung der privaten Grunfldchen sind hauptsdchlich einheimische Laubholzarten zu
. Garagen und Stellplétze sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BAuGB sind auch innerhalb verwenden. Die Pflanzung von Nadelhdlzern darf max. als SolitGrgehdlz erfolgen und insgesamt
der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléiche zuldéssig; die max. GRZ darf nicht max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zul..
Uberschritten werden.
12. Als Arten sind zu verwenden::
’6‘ 5. Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften Ausgleichsmabnamen Al und A3
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminailis),
. Im gesamten Baugebiet sind Vollstammblockhduser sowie Metall - Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische
@ und Kunststoff - Fassaden ausgeschlossen. Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
& . Von der im Plan feSTgeSeTZTen DGChne|gUng kann bei der Wahl von Mansardddachern kirche ( Prunus OV|Um], Winterlinde [Tl“O COI’dClTO][HeCke Heister, 2xv, o. B. 200'250]
® abgewichen werden. Fur die Dacheindeckung sind nicht glénzende dunkelgraue und Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Kornus sanguined), Hasel (Corylus avellana),
naturrote Farbténe zuldssig. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilkdorn (Crataegus
. Drempel / Kniestock ist bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zuldssig. monogyna), Wildrosen (Rosa spec.) [3-5 Grundtriebe, 2xv, o.B.,60-100].
4 . Dachgauben und Zwerchhd&user sind nur als Einzelgauben und Einzelzwerch - AusgleichsmaBnamen A4 und A6
hauser zuldssig. Die Gesamtbreite von Gauben und Zwerchhausern darf 1/2 der Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul “s Scarlett"), Esche (Fraxinus excelsior),
h Traufldnge nicht Uberschreiten. Den Abstand der Gauben vom Giebel regelt die LBauO. Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus
Die Firsthdhe (FH) betraigt max. 8,00 m, die Traufhdhe (TH) max. 4,30 m (Bezug: OK Kellerdecke). cerasifera), Scharlach-Eiche (Quercus coccineq), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere
o . Einfriedigungen sind in einem Abstand von mind. 0,50 m von der (Sorbus aria), Winterlinde (Tilia cordata) [Hochstamm, 3xv, 14-16]
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Als Einfriedung sind Hecken aus Laubgehdlzen
und Holzzdune zuldssig. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken an
den seiflichen und rickwartigen Grenzen zuldssig. Alle weiteren Einzelheiten zur Durchfuhrung und Umsetzung von MaBnahmen sind in stadtebaulichen
P Die Héhe der Einfriedungen darf max. 1,00 m betragen. Im Sichtbereich der Strassenein- Vertradgen zwischen der Orfsgemeinde und dem Investor sowie der Ortsgemeinde und der Kreisver -
rmindungen max. 0,70 m. waltung Bitburg - Prum geregelt.

Es wird bescheinigt, dass die FlurstUcke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Bitburg, den 14.08.2003

Vermessungs- und Katasteramt Prum
-Auenstelle Bitburg-

Der Ortsgemeinderat Messerich hat am
23.07.2003
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
fur das Teilgebiert "Auf der Messenhoh' (Stand des
Satzungsbeschlusses vom 04.07.2002) zu dndern.
Der Beschluss wurde am 16.08.2003 ortsublich
bekannt gemacht. Der Ortsgemeinderat hat festgestellt,
dass die Grundzuge der Planung nicht berlhrt sind, so

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 25.08.2003 bis 25.09.2003
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.Ort
und Dauer der Auslegung wurden am
16.08.2003 mit dem Hinweis
ortublich bekannt gemacht, dass Anregungen

Der Orfsgemeinderat Messerich hat am 17.11.2003
den Bebauungsplan i.d.F. der 1. Anderung gem. § 24
der GemO Rheinland - Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB

als Satzung

BESCHLOSSEN.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebbauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich

vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Messerich, den 22.03.2004

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
als Satzung ist am 29.05.2004 gem. § 10 (3) BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
bei der VG - Verwaltung Bitburg - Land sowie beim Orts-
burgermeister in Messerich von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
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Stellungnahme gegelben ( § 13 Nr.3 in Verbindung mit
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(S) gez. i.A. Stefan Gobel

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land
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