Begrindung

zur Satzung der Ortsgemeinde Messerich liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Auf Frauberg/ Auf der Messenhdh

1. Anlass der 2. Anderung und Erlauterungen zur Planung

- Der zuletzt mit Bekanntmachung vom 29.05.2004 geanderte Bebauungsplan fur das
Teilgebiet ,Auf Frauberg/ Auf der Messenhth (Datum der Bekanntmachung der
Grundplanung; 16.11.2002) ist zu andern, da die Ortsgemeinde die Textfestsetzungen
.. Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften* um einen Unterpunkt hinsichtlich der
Dimensionierung von Stiitzmauern erganzen will.

Der Bebauungsplan enthalt in der Fassung der 1. Anderung keine Festsetzungen
bezlglich Stiitzmauern. Es ist lediglich geregelt, dass Aufschiittungen nur bis zu einer
Ho6he von 1,50 Meter zulassig sind und bei héheren Aufschittungen eine entsprechende
Terrassierung erfolgen muss. Dies bedeutet, dass unter Berticksichtigung dieser
Vorgaben auch Stitzmauern mdéglich sind, die deutlich iber dem Héhenniveau von 1,50
Meter liegen. Im Nachhinein betrachtet, halt die Ortsgemeinde aus gestalterischen
Grinden eine Hohenbegrenzung der Stitzmauern fir dringend erforderlich, damit diese
Anlagen im Verhdaltnis zum Hauptbaukérper nicht als Gberdimensioniert erscheinen bzw.
die Gesamtpragung des Ortsbildes in diesem Bereich nicht zu sehr durch solche Anlagen
bestimmt wird. Auch sollten die Stitzmauern nicht tber das Bodenniveau hinausragen,
da ansonsten zusatzlich der Eindruck einer einfriedungsahnlichen Abgrenzung des
Grundstiickes entstehen kann, welche jedoch in Form einer Mauer nicht zul&ssig ist. Eine
Klarstellung wird hier flr erforderlich angesehen.

Da inzwischen mehrere Bauantrage vorliegen, die die Errichtung von Stitzmauern zum
Teil Gber die 0. a. Mal3e hinaus vorsehen, bestand fiir die Ortsgemeinde Handlungsdruck
um die angestrebte Zielsetzung - ohne Unterlaufung dieses Vorhabens - umsetzen zu
konnen. Daher hat die Ortsgemeinde mit Ratsbeschluss vom 08.11.2006 entschieden,
den Bebauungsplan dahingehend zu andern, dass Stlitzmauern nur noch in maximaler
Hohe des Bodenniveaus, zum Abfangen von Aufschittungen und Hanglagen maximal
bis 1,50 Meter Hohe zulassig sind. Diese vorgesehene Anderung wurde mit Mitteln der
Bauleitplanung vorlaufig gesichert (Veranderungssperre).

Die Ortsgemeinde halt diese Regelung fiir eine zeitgemalle Anpassung der Planung, die
den Bauherrn noch genligend Spielraum hinsichtlich der Gréf3e, vor allem aber auch
Gestaltung und Platzierung von Stiitzmauern lasst.

- Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird absehen, da die Plandnderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt.

- Damit klinftig die rechtliche bzw. und stadtebauliche Durchsetzbarkeit der
Anderungsziele gewéhrleistet werden kann, besteht ein Planungserfordernisi. S. d. § 1
Abs. 3 BauGB.



2. Aufstellungsbeschluss - Verfahren

Der Ortsgemeinderat von Messerich hat in seiner Sitzung am 08.11.2006 gemal § 2
Abs. 1 BauGB die Einleitung des Satzungsverfahrens tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Auf Frauberg/ Auf der Messenhoh beschlossen und
die Plandnderungen im Detail vorgegeben. Weiterhin wurde in dieser Sitzung
entschieden, die Verfahrensabwicklung im sog. Vereinfachten Bebauungsplanverfahren
vorzunehmen, da u. a. durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und auch die weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB
hierftr vorliegen. Zum Verfahren wurde aul3erdem festgelegt, dass eine friihzeitige
Unterrichtung/ Erorterung der Offentlichkeit und Behdrden bzw. 6ffentlichen Trager nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nicht erfolgt. Alle im Ubrigen notwendigen
Beteiligungen (88 3, 4 BauGB — Offentlichkeit sowie Behdrden u. sonstige Trager)
werden gem. 8§ 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefuhrt.

Nach Durchfuhrung des Beteiligungsverfahren wurde in der Ratssitzung am 17.04.2007
nach Beratung (Abwéagung) und Entscheidung zu den einzelnen eingegangenen
Stellungnahmen, im Anschluss der Satzungsbeschluss zur Plananderung gefasst.

Messerich, 04.05.2007
Ortsgemeinde Messerich

gez.

(S)

Walter Berger
Ortsburgermeister



