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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Metterich, Teilgebiet ,Auf Reissenmauer”

Ausgangslage

Der Bebauungsplan der Ortsgemeinde Metterich fir das Teilgebiet ,Auf
Reissenmauer* wurde durch den Gemeinderat Metterich in der Sitzung am
02.03.1999 nach Durchfuhrung des zur Planaufstellung gemaR des Bauge-
setzbuches (BauGB) vorgeschriebenen Verwaltungsverfahrens als Satzung
beschlossen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte durch die
Kreisverwaltung Bitburg — Prum mit Verfigung vom 07.02.2000 (AZ.
14/9803859/9) unter Nebenbestimmungen, denen der Ortsgemeinderat Met-
terich anschlie3end beigetreten war. Der Bebauungsplan ist daraufhin im Mai
2000 in Kraft getreten.

Die Bodenordnung fiir das Plangebiet sollte im Zuge des in der Ortsgemein-
de laufenden Flurneuordnungsverfahrens nach dem Flurbereinigungsrecht
erfolgen. In diesem Verfahren hat, abweichend zu den Regelungen bezlglich
der Baulandumlegung nach den Vorschriften des BauGB, die wertgleiche Ab-
findung der Grundstickseigentimer gemal® 8 44 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) im allgemeinen Vorrang vor den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Dies bedeutet, dass — anders als nach § 59 Abs. 2 BauGB — die Eigen-
timer nicht ohne ausdriickliche Zustimmung in Geld abgefunden werden
kénnen, sofern Sie keine Zuteilung von Bauland wiinschen.

In der Folge konnte aus diesen Griinden bedauerlicherweise die geplante
Flachenzuteilung der Grundsticke nicht vollstandig analog der Festsetzun-
gen und Regelungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes durch die Flurbe-
reinigungsbehérde vorgenommen werden.

Abweichungen ergaben sich zum Teil hinsichtlich Lage und Zuschnitt einzel-
ner Baugrundstiicke, der genauen Lage der Stral3enverkehrsflachen und be-
zuglich der geplanten Widmung von o6ffentlichen und privaten Grunflachen.

Nun soll der als Satzung beschlossene, genehmigte und bereits in Kraft ge-
setzte Bebauungsplan der veranderten Situation angepasst werden und an-
schlieRend, nach Durchfiihrung eines formlichen Anderungsverfahrens, ins-
gesamt wieder neu in Kraft gesetzt werden. Der Bebauungsplan wird sodann
in der Fassung der ersten Anderung vollstandig an die Stelle des bisherigen
(Ursprungs-) Bebauungsplanes fir das Teilgebiet ,Auf Reissenmauer* treten.
Die hier vorliegende Entwurfsbegrindung zu dem Bebauungsplan, in deren
Fassung der ersten Anderung, tritt dann ebenfalls an die Stelle der bisheri-
gen Entwurfsbegrindung (damalige Fassung des Satzungsbeschlusses vom
02.03.1999).

Auf die vorgenommen Veranderungen gegenuber der bisherigen Planfas-
sung des Bebauungsplanes wird in dem nachfolgendem Kapitel 2. ,Inhalte
der Planungsanderung” im einzelnen Bezug genommen.

Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung im sog. vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB vor-
genommen.
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Inhalte der Planungsanderung

Gegenstand der Planungsanderung ist die Verschiebung einzelner Flachen
innerhalb bestehender Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes
zum Zwecke der Anpassung der Planzeichnung an die Zuteilungskarte zum
kunftigen Flurbereinigungsplan.

Des weiteren konnte fur die drei Grunflachen im Baugebiet (6stlich und im
sudlichen Verlauf des Gewassers sowie in sudlicher Verlangerung der Stras-
se ,Auf Reissenmauer®) nicht — wie es ursprunglich vorgesehen war — wei-
terhin eine 6ffentliche Widmung vorgesehen werden, sondern entsprechend
den Zuteilungserfordernissen aus dem Flurneuordnungsverfahren muss nun
fur diese eine private Widmung (private Grunflache) planerisch berucksichtigt
werden. Die jeweilige Zweckbestimmung als Grunflache sowie die darauf
vorgesehene Durchfiihrung landespflegerischer Mal3hahmen werden von der
Anderung jedoch nicht beriihrt.

Gemal den erfolgten Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz soll erganzend im Zuge der Erschliel3ung des Plangebietes kiinftig ei-
ne Modifizierung der urspringlich angedachten Entwésserungskonzeption
erfolgen. N&heres hierzu in Kapitel 9.3 ,Entwasserung Regenwasser”.

Abschliel3end wurde in der geédnderten Planfassung des Bebauungsplanes
nun auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen durch die Vor-
gabe einer bindend einzuhaltenden Hauptfirstrichtung verzichtet, da durch
die nunmehr erfolgte Fixierung der Baugrundstiicke, einhergehend mit einer
engen Baufeldbegrenzung, die stadtebauliche Ordnung in bezug auf die ein-
zelne Anordnung der Gebaude auf dem jeweiligen Baugrundstick ausrei-
chend gewabhrleistet ist.

Insgesamt haben die geplanten Anderungen keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, zur Grinord-
nung insgesamt sowie zur Gestaltung baulicher Anlagen oder deren Umfang.

Nachteilige Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf die Verwirkli-
chung der bisherigen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes stehen eben-
falls nicht zu befurchten. Auch sind Auswirkungen auf die Ergebnisse der
zum Ursprungsbebauungsplan durchgefuhrten Untersuchungen (z.b. insbe-
sondere derjenigen in naturschutzfachlicher Hinsicht) nicht zu erwarten. Die
Planungsanderung wirkt sich nicht auf die Grundlagen dieser Unter-
suchungen aus.

Zusatzliche Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen werden nicht erfor-
derlich. Soweit griinordnerische Mallnahmen auf Grinflachen mit kinftiger
privater Widmung vorgesehen sind, gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes unverandert fur die Privatgrinflachen fort.

Die Durchfuihrung eines Bebauungsplananderungsverfahrens ist erforderlich,
da die notwendige Modifizierung bei den Grundstickszuschnitten - wie dar-
gelegt - Auswirkungen auf die zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
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ungsplanes hat. Die Anderungen kénnen nicht auf dem Wege der Befreiung
und auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis im Sinne des 81 Abs. 3 BauGB. Da die Grundzlge der Pla-
nung durch die vorgesehenen Modifizierungen nicht berthrt werden, kann
die Planungsédnderung im sog. vereinfachten Verfahren gemald §13 BauGB
vorgenommen werden. In entsprechender Anwendung von 83 Abs.3 BauGB
sind Anregungen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen des Bebau-
ungsplanes beachtlich.

Mit der Bekanntmachung der geédnderten Satzung Uber den Bebauungsplan
wird diese (in der Fassung der 1.Anderung) einschlieRlich der hier vorliegen-
den Entwurfsbegriindung an die Stelle des bisherigen Bebauungsplanes tre-
ten. Dieser tritt insoweit dann fir seinen gesamten Geltungsbereich aul3er
Kraft.

Plangebiet — Lage und Grol3e

Das Plangebiet erstreckt sich auf eine maRig geneigte Flache westlich des
Altortes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t insgesamt eine Flache
von ca. 14 ha. Diese unterteilt sich in eine Bauflache (3,72 ha) sowie zwei
Flachen fir den 6kologischen Ausgleich (1,13 ha und 8,8 ha), die als sonsti-
ge Geltungsbereiche (2. und 3.Geltungsbereich) festgesetzt wurden.

Der fur die Bebauung vorgesehene Teilbereich (1. Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes) umfasst nach dem bisherigen und derzeit noch gtiltigen Lie-
genschaftskataster die folgenden Flurstiicke der Fluren 8 und 9 in der Ge-
markung Metterich:

T
[oe]

lur 8:
13/2 (teilw.), 20/2 (teilw.), 20/3, 23 (teilw.)

'r|
©

lur
10/1 (teilw.), 10/2 (teilw.), 11 (teilw.), 12 (teilw.) 13 (teilw.), 14 (teilw.), 16,
17/1, 17/2, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 35, 36
(teilw.), 37/1 (teilw.), 38, 39, 40, 41, 42, 43 (teilw.), 44 (teilw.), 45 (teilw.), 46,
47, 48, 49, 50 (teilw.), 54

Als Kompensationsflache wurde zuséatzlich das Flurstiick 81 der Flur 9 (2.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes) sowie ein Teil (rd. 0,9 ha) der forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen des Gemeindewaldes Metterich in der Flur
3, Flursticke Nrn. 17/5, 27/2, 28/10 (teilw.) und 99/2 (teilw.) (3. Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes) festgelegt. Die nicht flr den externen Ausgleich
des Bebauungsplanes bendétigten Flachenanteile des 3. Geltungsbereiches
sind fur die Einrichtung eines Oko-Kontos heranzuziehen.
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Nach der Zuteilungskarte zum Flurbereinigungsplan des Kulturamtes Prim,
Stand: 30.Dezember 2001, erhalten die Flurstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kinftig die folgenden neuen Bezeichnungen:

a) fur den 1.Geltungsbereich die Flurstiicks-Nummern in der Flur 15:
19 bis 38 ganz (Nr.35 teilweise), 119 bis 123, 129 bis 144, 145/1, 145/2,
146 und 150 bis 157 ganz (Nr.128 teilweise)

b) fur den 2.Geltungsbereich in der Flur 21 die Flurstlicks-Nr. 75

c) fur den 3.Geltungsbereich in der Flur 16 die Flurstlicks-Nr. 81 und in
der Flur 18 die Flurstiicks-Nrn. 3 und 4 jeweils teilweise.

Die Zuteilungskarte ist noch nicht rechtskraftig. Da jedoch in Bezug auf die
tatséchlichen ortlichen Gegebenheiten Abweichungen zu dem bisherigen
Liegenschaftskataster bestehen, war eine Weiterverwendung der Liegen-
schaftskarte des Katasteramtes Bitburg fur die neue Planung nicht zweck-
mafig und hatte zum Fortbestand der Unstimmigkeiten zwischen Planung
und Bestandssituation gefuhrt. Die Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Bitburg wurde daher nicht weiter als Kartengrundlage fir die neue stadtebau-
liche Planung verwendet.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Trier' hat Mette-
rich keine zentralOrtliche Bedeutung. Die Ortsgemeinde ist dem Mittelzent-
rum Bitburg und dem Oberzentrum Trier zugeordnet. Im Bereich Landwirt-
schaft kommt der Gemeinde eine besondere Funktion zu, fir die Bereiche
Wohnen, Gewerbe und Erholung ist die Eigenentwicklung vorgesehen.?

Die Landbewirtschaftung ist in den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft so zu entwickeln, dal? diese die Produktions-, Einkommens-,
Sozial- und Erholungsfunktion unter Erhaltung der nattrlichen Lebensgrund-
lage auch kunftig erfillen kbnnen. Hierzu sind u.a. die Agrarstruktur, die Pro-
duktions- und Arbeitsbedingungen, und die Erzeugungs-, Erfassungs- und
Vermarktungsstruktur durch verschiedenste Mal3inahmen zu verbessern, und
Sonderkulturen, wie z.B. Streuobstwiesen, zu erhalten und zu pflegen. Hinzu
kommt die Gewahrleistung der Erhaltung und Sicherung der natirlichen Le-
bensgrundlagen durch die ordnungsgemaRe Landwirtschaft.®

Zum Schutz der Flachen mit besonderen Funktionen (hier: sehr gut bis gut
geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen) werden landwirtschaftliche Vor-
ranggebiete ausgewiesen. Diese dirfen nur in unabweisbaren Fallen ander-

! Planungsgemeinschaft Trier 1985: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier
% Planungsgemeinschaft Trier, S. 107
® Planungsgemeinschaft Trier, S. 30 ff
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weitig in Anspruch genommen werden.? In Metterich sind dies v.a. die Fla-
chen ndordlich und 6stlich der Ortslage. Das Untersuchungsgebiet selbst ist
lediglich als landwirtschaftliche Nutzflache (einschliel3lich Grenzertragsbo-
den) gekennzeichnet und unterliegt somit keiner landwirtschaftlichen Vor-
rangausweisung.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan® enthalt fir das Untersuchungsgebiet die Planung von
Streuobstwiesen bzw. extensiv genutztem Griunland.

Flachennutzungsplanung/Dorfentwicklungsplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist
das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der vorliegende Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Schutzgebiete/Gewéasser

Schutzgebiete, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans betreffen, sind
nicht bekannt.

Das Plangebiet durchquert ein Gewasser (Bachlauf, Gewasser Ill. Ordnung).
Im Rahmen der Festsetzungen wurde ein Schutzstreifen von jeweils ca. 5
Meter Breite beidseitig in der Planung berticksichtigt.

Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans betreffen,
sind nicht bekannt. Die ehemalige Gerberei (1828) mit Haupt- und Nebenge-
baude in der Bergstral3e, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, ist als
schitzenswertes Gebaude in der Denkmaltopographie des Landkreises aus-
gewiesen. Eine formliche Unterschutzstellung in Form einer Denkmalschutz-
zone ist in Vorbereitung.

Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Wohngebaudes und eines grof3eren
Schuppens unbebaut. Zur Zeit wird die Flache Uberwiegend als Intensivwei-

* Planungsgemeinschaft Trier, S. 83 ff

® Werner Wrede, Landschaftsarchitekt BDLA, Landschaftsplanung Bitburg-Land, 1995
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de bzw. Wiese genutzt, im Anschlul3 an die Ortsrandbebauung auch als
Nutz- bzw. Bauerngarten. Zum Teil sind Streuobstbestande anzutreffen.

Die fur die Durchfihrung der Kompensationsmalinahmen bendtigte Flache
(Flurstuck 75) wird derzeit als Wiese und Weide intensiv genutzt (Kulturamt
Prim, Biotoptypenkartierung). Die zweite Kompensationsflache liegt im Ge-
meindewald von Metterich. Es handelt sich um einen 8,8 ha grof3en und 151
Jahre alten Kiefern-Mischbestand (Stangen-Hochwald). Dabei nimmt die Kie-
fer mit 52 % Mischungsanteil eine bestandspragende Rolle ein. Die weiteren
Baumarten sind Buche und Traubeneiche sowie Vogelkirsche, Esche und
Bergahorn.

Der Untersuchungsraum grenzt im Osten an die bestehende Altortlage. Im
Suden und Sudosten grenzt die Flache an Wohnbebauung in offener Bau-
weise an.

Im Norden, Nordwesten und Westen geht der Untersuchungsraum in die
freie Feldflur Gber. Hier wird ein neuer Ortsrand entstehen. Malinahmen zur
landschaftlichen Einbindung des Baugebietes werden jedoch ergriffen. Aus-
sagen diesbezuglich enthalt der landespflegerische Planungsbeitrag von Dr.
R. H. Beckmann, Landschaftsarchitekt BDLA und Privatdozent des Fachge-
bietes ,Naturliche Planungsgrundlagen und Siedlungsokologie®, Universitat
Kaiserslautern, welcher in den vorliegenden Bebauungsplan integriert wurde.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangebiet standen eingangs des Planungsprozesses noch
zu grofRen Teilen in Privateigentum.

Unter Federfihrung des Kulturamtes Prim wurden im Vorfeld der Planungen
mit den Eigentimern der von dem Bebauungsplan erfal3ten Grundstiicke
Gesprache gefihrt. Dabei stimmte der Uberwiegende Teil der Grundstiicks-
besitzer dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf zu. Zum Teil wurde auch
der Wunsch vorgebracht, die im Eigenbesitz befindlichen Flachen zu verau-
Bern oder gegen landwirtschaftliche Nutzflachen aul3erhalb des Plangebietes
einzutauschen. Die Gemeinde konnte auf diese Weise zwischenzeitlich von
mehreren Teilnehmern Land im Baugebiet ankaufen.

Die Herstellung fur eine Bebauung geeigneter Grundstiickszuschnitte im
Sinne des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen des Flurneuordnungs-
verfahrens. Das Verfahren ist noch nicht rechtskréftig abgeschlossen.
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Naturraumliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung

Nach Jedicke und Jedicke® liegt Metterich im Bitburger Land im Siiden der
Eifel, die Teil der zentraleuropaischen Mittelgebirge ist. Die Geographische
Landesaufnahme’ bezeichnet die naturrdumliche Haupteinheit als Gutland
und die Untereinheit als Bitburger Gutland. Im Bitburger Gutland liegt das
Untersuchungsgebiet auf der Gindorfer Hochflache direkt an der Grenze zum
Unteren Kylltal. Namentlich gehoért das Bitburger Gutland zu den Altsiedel-
landschaften Deutschlands mit kontinuierlicher Besiedlung. Es herrschen mit-
tel- bis groRbauerliche Strukturen vor.

Die Gindorfer Hochflache ist eine sehr weitrdumige, ebene Hochflache im Ni-
veau von 330-350 m, die im Westen in scharfer Kante gegen das Kylltal ab-
gesetzt ist. Gegen Suden grenzen kleinere Schichtstufen die Einheit gegen
die sudlichen Nachbareinheiten ab.

Das Untere Kylltal ist ein stark gewundenes, schmales Engtal, das bis zu 200
m tief in die Gutlandflachen einschneidet. Das Tal bietet nur an sehr wenigen
Stellen Siedlungsraum und war Standort zahlreicher, den Hochflachenge-
meinden gehdrenden, Muhlen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Entsprechend der klimatischen Auspragung gehort das Gutland zum Gebiet
des mitteleuropaischen Eichen-Hainbuchen-Waldes mit siddstlichen (medi-
terran-panno-nischen) Pflanzengesellschaften an Sonnenh&ngen. Im Bereich
der tonigen (sog. steifen) Boden des Keupers kommt die bodenbedingte Ab-
wandlung des feuchten Eichen-Hainbuchen-Waldes vor. Auf den Rodungs-
fléicher?3 tritt hier primar Grinland gegentber dem Ackerland in den Vorder-
grund.

Die vegetationskundliche Standortkarte weist als heutige potentielle natirli-
che Vegetation im Bereich Metterich demgegentber Uberwiegend Platterb-
sen-Perlgras-Buchenwald und Waldmeister-Buchenwald basenreicher Sili-
katstandorte aus. Vereinzelt tritt inselhaft Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald auf. Im Untersuchungsgebiet wirde sich der Platterbsen-
Perlgras-Buchenwald auf trockenen bis maRig frischen Standorten bzw. ent-
lang des Bachlaufes Erlen-Eschen-Quellbach-Wald ausbilden.®

Die reale Vegetation besteht Gberwiegend aus Grinland (Wiesen und Wei-
den mittlerer Standorte), mit vereinzelt stehenden Obstbaumen. Weiterhin
sind groRere Flachen mit Streuobstbestand, einige Reihen mit dichtem
Schlehengebiisch und je eine Geholzgruppe am Bachlauf und am Graben

®L.u. E. Jedicke, S. 69 ff

" Bundesforschungsanstalt fur Landeskunde und Raumordnung (Hrsg.), S. 52 f, bzw. S. 58
® Meynen, Schmithiisen (Hrsg.), S. 375 ff

® Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, 1989
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anzutreffen. Die Gehélze im Untersuchungsraum gehdren grof3tenteils den
natiirlichen bzw. den potentiell natiirlichen Waldgesellschaften an,® sind al-
so als standortgerecht zu bezeichnen. Als Lebensraum im Untersuchungs-
gebiet sind aulRerdem der Bach- und Grabenlauf mit den Randstreifen be-
sonders zu beachten.

Im Untersuchungsgebiet sind keine formlich geschitzten Gebiete, Land-
schaftsbestandteile oder schitzenswerte Lebensrdume anzutreffen. Nach
der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz befindet sich stidwestlich des Untersu-
chungsraumes das Biotop Steinbruch Metterich,* das als schiitzenswertes
Gebiet bewertet und zur Unterschutzstellung als Naturdenkmal vorgeschla-
gen wurde (Aufnahmedatum 1988).

Entsprechend der im April/Mai 1996 durchgeflhrten vegetationskundlichen
Bestandsaufnahme sind folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen anzutreffen:

Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsraum

Kennzeich- Biotop-/Nutzungstyp Flache in ha |Anteil an Ge-

nung samtflache in %
05000 Wiesen mittlerer Standorte 4,91 64
05000 Weiden mittlerer Standorte 0,83 11
L3100 Streuobstbestande 1,19 16
G2000 Bach mit Bachrandstreifen 0,07 1
G5000 Graben mit Grabenrandstreifen 0,08 1
L4000 Gartenland 0,48 6
S6200 Stral3en, Wege 0,05 0,7
S7000 Gebaude 0,02 0,3
X1400 Baumgruppe - -
X1313 Strauchhecke - -

7,63 100

Die Erfassung von Tierarten ist im Rahmen der Untersuchung nicht méglich.

5.3

Boden/Geologie

Die Eifel gehort zum Rheinischen Schiefergebirge und damit zum rhenoher-
zynischen Teil des variskischen (Faltungs-) Gebirges und ist durch weite
Rumpfflachen gepragt. Das Bitburger Land ist durch aufféllige Landstufen,
die steil zum Vorland abfallen gekennzeichnet (Schichtstufenland).

Wahrend der waldbestandene Buntsandsteinrahmen den Nachbareinheiten
zugerechnet wird, bilden Kalke, Letten und Mergel des Muschelkalks und
Keupers die waldarme, offene Ackerbaulandschaft des Gutlandes. Je nach
Ausgangsgestein variieren die Bodentypen sehr stark. Auf den Kalkgesteinen
des oberen Muschelkalks sind Rendzinen und Braunerden entwickelt, die im
unteren Muschelkalk sandreicher, im mittleren Muschelkalk toniger ausgebil-

% hach Ehlers, S. 240 ff

! Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Biotop-Nr. 1028, TK 25-Nr. 6005

12 hach Biotoptypenkatalog Rheinland-Pfalz, Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeauf-
sicht, 1992/1996
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det sind. Schwere, steife Tonbdden, die zur Staundsse neigen, bedecken
das Keupergebiet um Bitburg. Die Béden des Bitburger Gutlandes heben
sich insgesamt vom Umland durch ihre Ergiebigkeit ab.

Die Untersuchungsflache liegt im Bereich des unteren Keupers (graue und
rote Mergel sowie gelblich-graue Dolomiten). Nach Nordwesten bzw. Sudos-
ten geht der Keuper in den oberen Hauptmuschelkalk Gber. Im Sidwesten, in
Richtung Kyll, schlief3t sich der untere Hauptmuschelkalk an. Die schweren
Keuperbdden sind als naturbedingte Landwirtschaftsgebiete Standorte von
Hafer-Weizen-Luzerne Wirtschaften mit starkerem Grinland und Milchwirt-
schatft.

Der Boden des Untersuchungsgebiets ist durch die Bebauung und die Wege-
fuhrung nur gering versiegelt bzw. verdichtet. Aufgrund der tUberwiegenden
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache als Wiesen und Weide ist auch kei-
ne starkere Verdichtung durch Landmaschinen anzunehmen, es kommt al-
lenfalls eine Verdichtung durch Viehtritt in Betracht. Durch das Ausbringen
von Giulle auf die Wiesen und Weiden kann jedoch von einer Bodenbelas-
tung durch Stickstoff ausgegangen werden.

Wasser

Das Bitburger Gutland ist im hydrographischen Sinne als Durchgangsland zu
bezeichnen, d.h. die gréReren Flusse folgen in ihnrem Verlauf der allgemeinen
Abdachung und queren die geologische Mulde.** Die Wasserfiihrung erweist
sich als auRerst unterschiedlich, sie wird weitestgehend von den Nieder-
schlagen im Oberlauf bestimmt. Die Grundwasserverhéaltnisse und Quellen
sind ebenso stark abhangig von den wechselnden durchlassigen und un-
durchlassigen Schichten.

Im Untersuchungsgebiet treten zwei oberirdische Gewéasser auf. Es handelt
sich dabei im Norden um einen Graben zur Entwéasserung der landwirtschaft-
lichen Flachen, die, wie bereits erwahnt, aus schweren Tonbdden bestehen
und zur Staunédsse neigen, und im Stiden um einen kleinen Bachlauf. Beide
sind von einem ca. 2 m breiten Randstreifen umgeben.

Der Graben ist ca. 80 cm breit, 50 cm — 100 cm tief und fuhrt augenschein-
lich nicht standig Wasser (Ortsbegehung im Marz/April '96). Dieser Wasser-
mangel ist im Zusammenhang mit dem Bau der Kanalisation im Ort, die als
Drainage wirkt, zu sehen. Zusétzlich ist der Graben im Untersuchungsgebiet
durch Schutt- und Gartenschnittablagerungen verschmutzt. Der Bachlauf ist
ca. 60-70 cm tief in die Gelandeoberflache eingeschnitten und an der Sohle
ca. 50 cm breit. Durch die gleichméaRige Wasserspende des oberhalb liegen-
den Brunnens (Ldschteich) ist hier eine standige Wasserfuhrung gewahrleis-
tet.

3 Meynen, Schmithiisen (Hrsg.), S. 375 ff
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Klima/Luft

Die Lage westlich des 8°-Meridians dstlicher Lange weist den Uberwiegen-
den Teil von Rheinland-Pfalz dem westeuropaisch-atlantischen Klimabereich
zu, der sich kurzgefal3t durch milde Winter, gemaligte Sommer und hohe
Niederschlage auszeichnet.*

Als Ubergangsgebiet zwischen der warmen Moseltalweitung im Suden und
der kalten Schneifel im Norden besitzt das Bitburger Gutland ein sommer-
warmes Klima. Die Hohen und Taler sind klimatisch gegen Sudwesten den
Meereswinden offen, wodurch sie zu allen Jahreszeiten mit ausreichend Nie-
derschlagen versorgt sind. Die Niederschlagsmaxima entfallen auf den
Hochsommer (mindestens 125 mm/Monat), wobei der Juli der niederschlags-
reichste Monat ist.’® Die Vegetationszeit ist fir alle nicht ausgesprochen
warmeliebenden Feldfrichte ausreichend. Auf den schweren Keuperbdden
erschweren Spatfroste und zuviel Niederschlag in der Erntezeit die landwirt-
schaftliche Nutzung.*®

Nach Anteilen der Herkunft sind die Winde mit Westkomponente in der Eifel
(Mef3station Nurburg) mit 51% die haufigsten, wobei Winde aus Sidwesten
mit 20,6% am starksten vertreten sind. Das Untersuchungsgebiet ist ein
schwach geneigter Hang (Westwindexposition), der neben der tGberwiegen-
den landwirtschaftlichen Wiesen- und Weidennutzung nur geringere anthro-
pogene Veranderungen (z.B. Bodenversiegelungen, Reliefverdnderungen
oder kleinklimatische Barrieren), die sich gelande- und lokalklimatisch aus-
wirken kbnnen, aufweist.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfaf3t die sinnlich, ,nicht nur optisch* wahrnehmbaren
Auspragungen von Natur und Landschaft. Das Erscheinungsbild des besie-
delten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Landschaftsbild-
relevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von O-
berflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung. Naturraumty-
pisch sind nicht nur alle nattrlichen Erscheinungen des Landschaftsbildes,
sondern auch deren Verédnderung durch die Kulturtatigkeit des Menschen,
sowe1i$ die naturlichen Landschaftsfaktoren des Standortes noch erkennbar
sind.

Das Landschaftsbild des Bitburger Gutlandes wird bestimmt durch weite und
wellige Hochflachen mit eingeschnittenen Flu3- und Bachtélern. Metterich
liegt, wie bereits erwdhnt, an der Grenze der Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Gindorfer Hochflache und dem uberwiegend bewaldeten Unteren
Kylltal. Dementsprechend ist auch das Landschaftsbild ausgepragt und ge-

4 Fischer, Heinz, S. 77 ff

15 Fischer, Heinz, S. 77 ff
1 Meynen, Schmithiisen (Hrsg.), S. 375 ff
7 Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, S. 37
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gliedert. Der gewachsene Ortskern mit landwirtschaftlicher Haus-Hof-
Bebauung wird umschlossenen von Wiesen und Weideflachen mit alten
Obstbaumbestanden. Im Norden schlieBen sich Neubaugebiete bzw. ein
Gewerbegebiet an. Die gesamte Ortslage wird umgeben von Waldflachen im
Nordosten und Siudwesten sowie weiteren wenig strukturierten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen im Westen und Osten.

Das Untersuchungsgebiet selbst lafl3t sich aufgrund seines Erscheinungsbil-
des grob in zwei Teile gliedern: in einen nérdliche Teilbereich mit den Obst-
baumbestanden und kleinteiliger Nutzung und Struktur, und einen sudlichen
Bereich, in dem vereinzelte Grinstrukturen und grol3flachigere Nutzungen
vorherrschen. Aufgrund seiner topographisch exponierten Lage hat das Un-
tersuchungsgebiet eine sehr starke Fernwirkung. Es ist von den angrenzen-
den Nordhangen des unteren Kylltales bis nach Bitburg einsehbar.

Kultur- und sonstige Sachguter

Neben dem Landschaftsbild als Zeugnis der friheren Landnutzung bzw.
Landbewirtschaftung sind als kulturbedingte Landschaftselemente im Unter-
suchungsraum lediglich Leyen (Natursteinplatten) anzutreffen, die zur Ein-
friedung und als Grenzmarkierung dienten. Die ehemalige Gerberei (1828),
die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, ist als schiitzenswert ausgewie-
sen.

Bewertung von Natur und Landschaft/Landes-
pflegerische Zielvorstellungen

(Hinweis: Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefuhrten Flurneuordnung er-
geben sich in diesem Kapitel Abweichungen bzgl. des verwendeten Flur-
stiicksbezeichnungen (alter Stand) sowie beziiglich der Flachengréf3en. Die-
se Abweichungen sind jedoch inhaltlich nicht von hoher Relevanz).

Bei der Bewertung wird die Eignung von Natur und Landschaft als Trager
bestehender Leistungen und Qualitaten nach dem derzeitigen Stand der Me-
thodenentwicklung unabhangig von der geplanten Nutzungsanderung fir das
Plangebiet ermittelt (Eignungsbewertung hinsichtlich zu erwartender neuer
Nutzungsanspriuche: Potentialansatz).

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ anhand der Erfassungsergebnisse
fur die Schutzgiter des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten
und Lebensgemeinschaften) und das Schutzgut Landschaftsbild, wobei zu
entscheiden ist, welche Bedeutung eine Erfassungseinheit fir den Natur-
schutz hat. Die Zuordnung erfolgt anhand verschiedener Bewertungskrite-
rien, die vorgegeben sind. Die Bewertung der Schutzguter Mensch und Kul-
tur- und sonstige Sachguter erfolgt ebenfalls in drei Bedeutungsstufen. Es
werden in der Regel unterschieden:

9474-Begriindung i. d. F. der 1.Anderung Seite - 11 -



6.1

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Metterich, Teilgebiet ,Auf Reissenmauer”

Bedeutungsstufen

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz bzw. Kulturgtiterschutz bzw.
Mensch

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz bzw. Kulturgiterschutz bzw.
Mensch

Bereiche mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz bzw. Kulturgtiterschutz bzw.
Mensch

Die Bewertungskriterien fur die Schutzguter sind:

‘Bewertungskriterien der Schutzguter )

Schutzgut Bewertungskriterium
Arten und Lebensgemein- Naturnahe des Biotoptyps sowie Vorkommen gefahrdeter
schaften Arten
Boden Naturlichkeitsgrad
Wasser Naturlichkeitsgrad
Luft Naturlichkeitsgrad
Landschaftshild naturraumtypische Vielfalt und Eigenart
Mensch Gesundheit / Wohlbefinden
Kultur- und sonstige Sach- | historisches bzw. heimatgeschichtliches Vorkommen
guter

Eine Aggregation der Teilbewertungen zu einem Gesamtwert ist fachlich
nicht begrindbar und wird deshalb nicht durchgefiihrt. Insofern kann ein und
derselbe Bereich fir ein Schutzgut von geringer Bedeutung sein, fur das an-
dere jedoch von allgemeiner oder besonderer Bedeutung (z.B. ist ein Acker
ohne Vorkommen gefahrdeter Arten flr das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften von geringer Bedeutung, fir andere wie Boden, Wasser oder
Landschaftsbild aber in der Regel mindestens von allgemeiner Bedeutung).

Auf Grundlage des erfal3ten und bewerteten Zustandes sind nach dem der-
zeitigen Stand der Methodenentwicklung in der Landschaftsplanung zu-
nachst unabhangig von der geplanten Nutzungsanderung die landespflegeri-
schen Zielvorstellungen zu entwickeln. Dies erfolgt nachfolgend in unmittel-
barem Anschlul? an die Bewertung der Schutzguter.

Mensch (Einwohner)

Zur Bewertung des Menschen als vor schadlichen Umweltauswirkungen zu
schitzendes Gut bietet sich die Gesundheit, besser das Wohlbefinden des
Menschen als Kriterium an. Dieses kann durch Immissionen, wie Larm, Ge-
riche, Licht, Erschitterungen, Strahlen, negativ beeinflu3t werden.

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Mensch

Bewertungskriterium: stérende Einflisse

Gebiete mit nicht stérenden Einfliissen | Bereich von besonderer Bedeutung fiir das

z.B. Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen
= Kleinsiedlungsgebiete

= reine Wohngebiete

= allgemeine Wohngebiete
Gebiete mit nicht wesentlich stérenden | Bereich von allgemeiner Bedeutung fur das
Einflissen z.B. Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen
= besondere Wohngebiete
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= Dorfgebiete

= Mischgebiete
= Kerngehiete
Gebiete mit nicht erheblich belastigen- | Bereich von geringer Bedeutung fur das Wohlbe-
den Einflissen z.B. finden und die Gesundheit des Menschen

=  Gewerbegebiete

Das Wohlbefinden der im bzw. an der Grenze zum Untersuchungsraum le-
benden Menschen ist derzeit durch die Gerliche aus den landwirtschaftlichen
Betrieben im Ortskern nicht wesentlich stérend beeinflul3t bzw. vorbelastet.
Von der Flache selbst gehen durch die derzeitige Nutzung keine stérenden
Emissionen aus, es bestehen somit keine bzw. nur geringe Vorbelastungen.

Demnach ist der Untersuchungsbereich (als Gebiet mit nicht stérenden Ein-
flissen) als Bereich von besonderer Bedeutung fir das Wohlbefinden des
Menschen einzustufen, wahrend der angrenzende Ortskern (als Dorfgebiet)
als Bereich von allgemeiner Bedeutung zu sehen ist.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Erfassungsein- Auspragung Bedeutung fur das

heit Wohlbefinden und die
Gesundheit des Men-

schen

Untersuchungs- Gebiet mit nicht stérenden Einflissen besondere

raum

bauerliches Dorf- | Gebiet mit nicht wesentlich stérenden allgemeine

gebiet Einflissen

Arten- und Biotoppotential

Die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt
anhand der Bewertungskriterien "Naturnahe des Biotoptyps" und "Vorkom-
men gefahrdeter Arten”.

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Lebensgemeinschaften

Bewertungskriterium: Naturndhe des Biotoptyps

= paturnahe Biotoptypen Bereich von besonderer Bedeutung fur den Na-

= bedingt naturnahe Biotoptypen turschutz

= halbnatirliche Biotoptypen

= bedingt naturferne Biotoptypen Bereich von allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz

= naturferne Biotoptypen Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-

= kinstliche Biotoptypen schutz

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Arten

Bewertungskriterium: Vorkommen gefahrdeter Arten
=  Vorkommen vom Aussterben be- Bereich von besonderer Bedeutung fur den Na-
drohter, stark gefahrdeter, potentiell | turschutz
gefahrdeter oder groRerer Popula-
tionen gefahrdeter Arten

=  Vorkommen gefahrdeter Arten Bereich von allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz
= keine Vorkommen regional oder Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
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lokal geféahrdeter bzw. zuriickge- schutz
hender Arten

Aufgrund der beschriebenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der
Gartennutzung und der baulichen Nutzung des Untersuchungsraumes selbst,
sowie der intensiven baulichen Nutzung des angrenzenden Ortskernes und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Weideflachen
ist von Vorbelastungen des Arten- und Biotoppotentials auszugehen.

Der Grof3teil des Untersuchungsraums (Wiese, Weide) ist deshalb als be-
dingt naturferner Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
anzusehen. Das Gartenland, die Stral3en bzw. Wege und die Gebaude sind
als naturferne bzw. kinstliche Biotoptypen von geringer Bedeutung fur den
Naturschutz einzustufen. Demgegentber zahlen die Streuobstbestadnde im
Norden sowie der Bachlauf und der Graben mit Randstreifen, die Baumgrup-
pe und Strauchhecke zu den halbnattrlichen bzw. bedingt naturnahen Bio-
toptypen von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Zur Bewertung des Vorkommens gefahrdeter Arten kann davon ausgegan-
gen werden, dald in den genannten naturfernen und kinstlichen Biotoptypen
aufgrund der Standortbedingungen und nach Prifung im Gelande keine regi-
onal oder lokal gefahrdeten oder zuriickgehenden Arten vorkommen. Fir die
Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung kann das Vorkommen gefahrdeter
Arten, einschliel3lich regional und lokal gefahrdeter bzw. zurickgehender Ar-
ten nicht ausgeschlossenen werden, fir die besonders bedeutenden Biotop-
typen mufd mit dem Vorkommen vom Aussterben bedrohter, stark gefahrde-
ter, potentiell gefahrdeter oder grol3erer Populationen gefahrdeter Arten ge-
rechnet werden.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Kenn- Biotop-/ Naturndhe des Biotoptyps / Vorkommen ge- | Bedeutung
zeich- Nutzungs- fahrdeter Arten far den
nung typ Natur-
schutz
05000 Wiesen bedingt naturferner Biotoptyp / mit potentiellem allgemeine
mittlerer Vorkommen gefahrdeter Arten, einschlie3lich

Standorte regional und lokal gefahrdeter bzw. zurtickge-
hender Arten

05000 Weiden bedingt naturferner Biotoptyp / mit potentiellem allgemeine
mittlerer Vorkommen gefahrdeter Arten, einschlief3lich
Standorte regional und lokal gefahrdeter bzw. zurtickge-
hender Arten

L3100 Streuobst- | halbnatirlicher Biotoptyp / mit Vorkommen vom besondere
bestande Aussterben bedrohter stark geféhrdeter, poten-
tiell gefahrdeter oder gréRerer Populationen ge-
fahrdeter Arten

G2000 Bach mit bedingt naturnaher Biotoptyp / mit Vorkommen besondere
Bachrand- [ vom Aussterben bedrohter stark geféahrdeter,
streifen potentiell gefahrdeter oder gro3erer Populationen
gefahrdeter Arten
G5000 Graben mit | halbnatirlicher Biotoptyp / mit Vorkommen vom besondere
Graben- Aussterben bedrohter stark geféahrdeter, poten-

randstreifen | tiell gefahrdeter oder gréRerer Populationen ge-
fahrdeter Arten
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L4000 Gartenland | naturferner Biotoptyp / ohne Vorkommen regional geringe
oder lokal gefahrdeter oder zuriickgehender Ar-
ten
S6200 Stral3en, kunstliche Biotoptypen / ohne Vorkommen regio- geringe
Wege nal oder lokal gefahrdeter oder zuriickgehender
Arten
S7000 Gebaude kunstliche Biotoptypen / ohne Vorkommen regio- geringe
nal oder lokal gefahrdeter oder zuriickgehender
Arten
X1400 Baumgrup- | bedingt naturnaher Biotoptyp / mit Vorkommen besondere
pe vom Aussterben bedrohter stark gefahrdeter,
potentiell gefahrdeter oder gréRerer Populationen
gefahrdeter Arten
X1313 Strauchhe- | bedingt naturnaher Biotoptyp / mit Vorkommen besondere
cke vom Aussterben bedrohter stark geféahrdeter,
potentiell gefahrdeter oder gréRerer Populationen
gefahrdeter Arten
Leitziel = Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die
Entwicklung und die Wiederherstellung von Biotopsyste-
men, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen
Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften
gewahrleisten, die die wesentlichen Zeugnisse der erd-
und naturgeschichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen
Entwicklung reprasentieren, und fur Forschung und Wis-
senschaft bedeutsame Objekte aufweisen.
ortliche Zie- = Entwicklung strukturreichen Halboffenlandes auf den
le ausgeraumten landwirtschaftliche Flachen mit einem
Mindestanteil von 15% naturnaher Elemente, insbeson-
dere Streuobst oder Hecken, Feldgehdlze, Einzelbaume,
Extensivgruanland
= Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Grinstruktu-
ren, insbesondere der Streuobstbestande, bis zu einem
Mindestanteil von 15% der Flache.
MalRnahmen = Anpflanzung von Obstbaumen auf den freien Wie-
im Unter- sen/Weiden
suchungs- = Anlage von Hecken oder Krautstreifen entlang der Wege
raum = Forderung bzw. Toleranz der Entwicklung von Saumen

entlang der Wege, Zaune und Grundstiicksgrenzen
Umbau der Asphalt- und Schotterwege zu Gras- oder
Erdwegen

Erhaltung, Schutz und Pflege der bestehenden Gehdlze
und Hecken

Naturnahe Gestaltung und Renaturierung des Bachlaufs
und des Grabens sowie Pflanzung von begleitenden
strukturverbessernden Gehdlzelementen und sonstiger
Vegetation
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Bodenpotential

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden wird der Naturlichkeitsgrad als Krite-
rium verwendet:

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Boden

Bewertungskriterium: Naturlichkeitsgrad

= Naturboden Bereich von besonderer Bedeutung fiir den
= schwach Uberpragter Naturboden Naturschutz
= (iberpragter Naturboden
= stark Gberpragter Naturboden Bereich von allgemeiner Bedeutung fir den
= anthropogen entwickelter Naturbo- Naturschutz

den
= junger, sich entwickelnder Boden
= befestigter Boden Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
= zusammenhangend bebaute Berei- | schutz

che mit héherem Anteil versiegelter

Siedlungsflachen (> 50%)
= vollstandig versiegelte Flachen
= stark kontaminierte Flachen

Das Bodenpotential ist durch die Versiegelung und Verdichtung bzw. Stoff-
eintrag aus der Landwirtschaft als mafig vorbelastet zu bezeichnen. Als be-
wirtschaftungsbedingt stark tGberpréagter Naturboden ist der Untersuchungs-
raum hinsichtlich des Naturlichkeitsgrades somit gréf3tenteils von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz (Wiesen, Weiden, Garten). Die versiegelten
und befestigten Flachen sind von geringer Bedeutung fur den Naturschutz.
Die Baumgruppe und Strauchhecke, der Bach und Graben mit Randstreifen
sowie die Streuobstbestande sind als schwach tberpréagter Naturboden von
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Kenn- Biotop-/ Natirlichkeitsgrad Bedeutung
zeichnung | Nutzungstyp far den
Natur-
schutz
05000 Wiesen mittlerer stark Uberpragter Naturboden allgemeine
Standorte
05000 Weiden mittlerer stark Uberpragter Naturboden allgemeine
Standorte
L3100 Streuobstbe- schwach Uberprégter Naturboden besondere
stande
G2000 Bach mit Bach- schwach Uberprégter Naturboden besondere
randstreifen
G5000 Graben mit Gra- schwach Uberprégter Naturboden besondere
benrandstreifen
L4000 Gartenland stark Uberpragter Naturboden allgemeine
S6200 Stral3en, Wege vollstandig versiegelte Flachen geringe
S7000 Gebéude vollstandig versiegelte Flachen geringe
X1400 Baumgruppe schwach Uberprégter Naturboden besondere
X1313 Strauchhecke schwach Uberprégter Naturboden besondere
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Leitziel

ortliche Zie-
le

MalRhahmen

im Unter-

suchungs-
raum

Leitziel des Bodenschutzes ist die Funktionsfahigkeit der
natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten naturraumspezifischen biotischen und abioti-
schen Vielfalt.

Entsiegelung unndtig versiegelter Flachen

Extensivierung der Nutzung

Beschrankung/Kontrolle des Einsatzes von Dingern und
chem. Mitteln

Brachlage von Flachen

genereller Erhalt und Verbesserung aller Lebensraum-
und Regelungsfunktionen, wie Wasserhaltefahigkeit, Ver-
sickerung, Filterleistung, Gasaustausch

Pflanzung von Strukturelementen, insbesondere Streuobst
oder Hecken, Feldgehoélze, Einzelbdaume in der Flache zur
starkeren Durchwurzelung

Umbau der Asphalt- und Schotterwege zu Gras- oder
Erdwegen

Anpflanzung von Obstbaumen auf den freien Wie-
sen/Weiden

Umnutzung der Garten als Streuobstwiesen
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Wasserpotential

Das Schutzgut Wasser wird getrennt nach Oberflachengewéssern und
Grundwasser bewertet.

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Oberflachengewéasser
Bewertungskriterium: Naturlichkeitsgrad der Gewdassergiite und der Wasserfithrung

Gewassergiite nicht belastet bis ma-
RBig belastet
Wasserfiihrung kaum veréandert

Bereich von besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Gewassergilite kritisch belastet
Wasserfiihrung starker verandert

Bereich von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz

Gewassergiite stark verschmutzt bis
sehr stark verschmutzt

Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
schutz

=  Wasserfithrung véllig verandert

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Grundwasser

Bewertungskriterium: Natirlichkeitsgrad

= sehr wenig beeintrachtigte Grund- Bereich von besonderer Bedeutung fur den
wassersituation hinsichtlich Stoffein- | Naturschutz
tragsrisiko, Grundwasserneubildung,
Grundwasserstand

= beeintrachtigte Grundwassersituation
hinsichtlich Stoffeintragsrisiko,
Grundwasserneubildung, Grundwas-
serstand

= stark beeintrachtigte Grundwassersi-
tuation hinsichtlich Stoffeintragsrisi-
ko, Grundwasserneubildung, Grund-
wasserstand

Bereich von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz

Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
schutz

Die Oberflachengewasser sind bezuglich der Gewéssergite als mafig vor-
belastet zu bezeichnen, der Wasserstand des Grabens ist starker, der des
Baches kaum verandert.

Aufgrund der geringen Versiegelung und Verdichtung im Untersuchungsraum
ist von einer weitgehend intakten, wenn auch geringen (tonige Boéden)
Grundwasserneubildung auszugehen. Das Stoffeintragsrisiko durch die
Landwirtschaft ist als gering zu bezeichnen. Der Grundwasserstand dirfte
sehr gering bis gering beeintrachtigt sein.

Es liegen somit fur das Oberflachengewasserpotential teilweise starkere
Vorbelastungen, fir das Grundwasserpotential eher geringe Vorbelastungen
vor. Das Grundwasser und die Oberflachengewasser sind folglich hinsichtlich
des Naturlichkeitsgrades von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.
Dies gilt trotz des starker veranderten Wasserstandes (allgemeine Bedeu-
tung) des Grabens, der aufgrund seiner mafig belasteten Giite (besondere
Bedeutung) insgesamt als von besonderer Bedeutung bewertet wird.
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Bewertung des Schutzgutes Oberflachengewéasser

Kenn- Erfassungs- Natudrlichkeitsgrad Bedeutung
zeich- einheit far den
nung Natur-
schutz
G2000 Bach Gute mafig belastet, Wasserstand kaum ver- besondere
andert
G5000 Graben Gute mafig belastet, Wasserstand starker ver- | besondere
andert

Bewertung des Schutzgutes Grundwasser

Kenn- Erfassungs- Natdrlichkeitsgrad Bedeutung
zeich- einheit far den
nung Natur-
schutz
gesamte Fla- | sehr wenig beeintrachtigte Grundwassersituati- | besondere
che on
Leitziel Leitziel des Wasserhaushaltes ist die Funktionsfahigkeit
der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge, in
ihrer ungestoérten naturraumspezifischen Vielfalt und Aus-
pragung, insbesondere beziiglich Wasserkreislaufen am
Standort
drtliche Zie- Renaturierung der Gewasser
le Vermeidung, Verringerung von Stoffeintragen, insbheson-
dere aus der Landwirtschaft, in das Grundwasser und die
Oberflachengewasser
Vermeidung neuer Belastungen
Entsiegelung unndtig versiegelter Flachen
Aufgabe der intensiven Nutzung
Verbesserung der derzeitigen Grundwasserneubildungs-
und Verdunstungsrate
Entlastung von Vorflut durch Retention z.B. durch An-
pflanzung biodkologisch wertvoller Vegetation
MalRnahmen Naturnahe Gestaltung und Renaturierung des Bachlaufs
im Unter- und des Grabens sowie Pflanzung von begleitenden struk-
suchungs- turverbessernden Gehdlzelementen und sonstiger Vegeta-
raum tion

Anpflanzung von Obstbaumen auf den freien Wie-
sen/Weiden zur besseren Bodendurchwurzelung

Umbau der Asphalt- und Schotterwege zu Gras- oder
Erdwegen

Beschrankung / Kontrolle des Einsatzes von Dingern und
chem. Mitteln

Umnutzung der Garten als Streuobstwiesen
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Klima- und Luftpotential

Fur das Schutzgut Luft wird ebenfalls der Naturlichkeitsgrad als Bewertungs-
kriterium verwendet.

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Luft

Bewertungskriterium: Natlrlichkeitsgrad
Bereich von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz
= wenig beeintrachtigte Bereiche Bereich von allgemeiner Bedeutung fur den
= Frischluftentstehungsgebiete Naturschutz
= Bereiche mit luftreinigender oder
klimaschiutzender Wirkung
= Luftaustauschbahnen
= Bereiche mit Klimaausgleichsfunktion
innerhalb des besiedelten Bereiches
= stark beeintrachtigte Bereiche Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
schutz

Aufgrund der nur geringen gelande- und lokalklimatisch bedeutsamen
anthropogenen Verdnderungen ist das Klima/Luftpotential im Untersu-
chungsgebiet nicht vorbelastet. Es ist in hinsichtlich seines Naturlichkeitsgra-
des somit als wenig beeintrachtigter Bereich von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Bewertung des Schutzgutes Luft

Kenn- Erfassungs- Natirlichkeitsgrad Bedeutung
zeich- einheit far den
nung Natur-
schutz
gesamte Fla- wenig beeintrachtigter Bereich allgemeine
che
Leitziel = Leitziel fir das Klima- und Luftpotential ist die Funktions-

fahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusam-
menhange in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und
Auspragung. Hierzu sind Luftverunreinigungen und Larm-
einwirkungen auch durch Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gering zu halten und Beein-
trachtigungen, insbesondere des o6rtlichen Klimas zu ver-
meiden

ortliche Zie- Erhalt bzw. Vermehrung der Kalt- und Frischluftprodukti-
le onsflachen (v.a. Grinland und Wald)
= Abmilderung méglicher Extrema einzelner Klimaparame-
ter, z.B. der Windgeschwindigkeit bei Windwetterlagen
durch Windschutzpflanzungen
= Offenhalten von Luftaustauschbahnen

MalRnahmen Anpflanzung von Obstbaumen auf den freien Wie-
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im Unter- sen/Weiden
suchungs- = Umnutzung der Garten als Streuobstwiesen
raum = Anpflanzung von Schutzgehdlzen am windexponierten

stdlichen und westlichen Ortsrand

Landschaftsbild und Erholungspotential

Zur Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild werden die Kriterien natur-
raumtypische Vielfalt und Eigenart herangezogen.

Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild
Bewertungskriterium: naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

= sehr wenig beeintrachtigte Land- Bereich von besonderer Bedeutung fiir den
schaftshildbereiche (Bereiche, die Naturschutz
weitgehend der naturraumtypischen
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ent-
sprechen)

= beeintrachtigte Landschaftsbildberei- | Bereich von allgemeiner Bedeutung fiir den
che (Bereiche, deren naturraumtypi- | Naturschutz
sche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
zwar vermindert oder Uberformt, im
wesentlichen aber noch erkennbar ist

= stark beeintrachtigte Landschafts- Bereich von geringer Bedeutung fur den Natur-
bildbereiche (Bereiche, deren natur- | schutz
raumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit weitgehend zerstort, nivel-

liert oder tberformt ist

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes ist aufgrund seiner derzeiti-
gen Nutzung und bestehenden Grunstrukturen (v.a. die Streuobstflachen um
die Ortschaft) als Bereich traditioneller Kulturlandschaft bzw. historische
Landnutzungsform zu bezeichnen. Als Hang kommt dem Untersuchungsge-
biet als Bereich mit naturlichen landschaftsbildpragenden Oberflachenformen
insbesondere mit Silhouettenwirkung weitere Bedeutung zu. Der Ortsrand im
Untersuchungsbereich verlauft weitestgehend harmonisch, nur auf Teilstu-
cken fehlt eine angemessene Ortsrandeingrinung. Als stérend wird aller-
dings das bestehende Wohngebaude mit Ziergarten, das sich im Zentrum
des Untersuchungsgebietes befindet und keinerlei Bindung zum Ortskern
besitzt, empfunden. Dementsprechend ist das Landschaftsbild nicht bzw. nur
gering vorbelastet.

Insgesamt ist damit das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes inklusi-
ve der angrenzenden Flachen hinsichtlich naturraumtypischer Vielfalt und Ei-
genart als sehr wenig beeintrachtigter Bereich von besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild

Kenn- Erfassungs- Natirlichkeitsgrad Bedeutung
zeich- einheit fur den
nung Natur-
schutz

gesamte Fla- sehr wenig beeintrdchtigter Landschaftsbildbe- besondere
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| che | reich | |

Leitziel = Nach den gesetzlichen Vorgaben sind fir Naherholung,
Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung in ausrei-
chendem MalRe nach ihrer natirlichen Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen zu erschlie3en, zweckentspre-
chend zu gestalten und zu erhalten. Leitziel fir das Land-
schaftsbild als wesentliche Grundlage des Erholungspo-
tentials ist die Erhaltung bzw. Entwicklung einer raumspe-
zifischen Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente die
den verschiedenen Anforderungen an die Erlebnis- und
Erholungsqualitaten gerecht wird

drtliche Zie- = Erhaltung und Pflege des naturraumtypischen Erschei-

le nungsbildes

= Erhaltung und Forderung der extensiven Streuobstnut-
zung am Ortsrand zur Verzahnung mit dem AulRenbereich

= Durchnetzung der grofR3flachigen freien Wiesen und Wei-
den mit naturbelassenen Landschaftselementen in disper-
ser Verteilung

= Erhaltung und Betonung markanter Leitstrukturen

= landschatftliche Einbindung optisch storender Elemente

= Offenhalten von Aussichtsbereichen

MaRnahmen = weitere Durchgriinung des Gebietes mit natur- und kultur-

im Unter- bedingten Landschaftselementen (z.B. Streuobst, Schle-
suchungs- henhecken) im Rahmen einer gesamtortlichen Konzeption
raum = Herstellen einer FuBwegeverbindung zwischen Kylltal und

Ortskern im Rahmen eines regionalen Wanderwegenetzes

= Zuganglichkeit der Freiraume fur die Allgemeinheit, insbe-
sondere fur Kinder, Beseitigung unnétiger Zaune (die gro-
Ren offenen Flachen in Ortskernnahe bieten sich zum un-
geplanten Kinderspiel)

= Verwendung der Leyen als kulturbedingtes Landschafts-
element zur Einfriedung und Grundstiicksbegrenzung
bzw. der offentlichen Freirdume

= Verstarkung der Ortsrandeingriinung in Teilbereichen zur
Schaffung eines harmonischen Uberganges zur feien
Landschaft

= Verstarkte Eingrinung des bestehenden Wohngebaudes
im Zentrum

Kultur- und sonstige Sachgiuter

Zur Bewertung der Kultur- und Sachguter wird nur die Bedeutung von einzel-
nen beweglichen oder unbeweglichen Elementen betrachtet. Das kulturraum-
typische Erscheinungsbild der Landschaft wurde bereits bei der Land-
schaftsbildbewertung berucksichtigt. Zur Bewertung wird folgende Vorschrift
herangezogen:
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Vorschrift zur Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter
Bewertungskriterium: historisches bzw. heimatgeschichtliches Vorkommen

= Kulturdenkmal Element von besonderer Bedeutung fur den
Kulturguterschutz

= kulturraumtypische Elemente Element von allgemeiner Bedeutung fiir den
Kulturguterschutz

= kulturraumuntypische Elemente Element von geringer Bedeutung fir den Kul-
turglterschutz

Die ehemalige Gerberei, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, ist
Zeugnis des handwerklichen Wirkens aus vergangener Zeit und deshalb als
Kulturdenkmal besonders bedeutend fir den Kulturgterschutz. Aufgrund der
unmittelbar bevorstehenden férmlichen Unterschutzstellung der Gerberei er-
folgt keine weitere Bewertung. Die vereinzelt vorkommenden Leyen sind auf-
grund ihrer ehemaligen Verwendung als Einfriedung und Begrenzung als kul-
turraumtypisch zu bezeichnen und deshalb von besonderer Bedeutung fur
den Kulturgiterschutz.

Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter

Erfassungsein- Auspragung Bedeutung fur den
heit Kulturgiterschutz
Leyen kulturraumtypisches Element besondere

Status-quo-Prognose

Ohne die Realisierung der geplanten Wohnbebauung kann, im Rahmen der
allgemeinen landwirtschaftlichen Entwicklung (Betriebsaufgaben, Flachenstil-
legung), davon ausgegangen werden, dal3 verschiedene, heute noch intensiv
genutzte landwirtschaftliche oder auch Gartenflachen, extensiviert werden
bzw. brachfallen und sich dementsprechend entwickeln. Hierbei ware auf die
Entwicklung von Halboffenland d.h. eines strukturreichen Gebietes mit einem
Mindestanteil von 15% naturnaher Elemente wie Hecken, Feldgehdlze,
Streuobst, Einzelb&dume hinzuwirken. Es ware in diesem Fall insbesondere
aus landschaftsasthetischen und lokalklimatischen Grinden auf eine ange-
messene Ortsrandeingriinung und gliedernde Durchgriinung der Flachen hin-
zuwirken. Die Nutzung sollte extensiviert, der Einsatz chemischer Mittel re-
duziert bzw. ganzlich eingestellt werden. Diese Entwicklung kdme wegen der
weiten und abwechslungsreichen Aussicht von der Flache in die Umgebung
auch einer ortskernnahen Freizeit- und Erholungsnutzung entgegen.

Einschlagige Zielsetzungen, Prioritdten und Mal3nahmenprogramme auf der
Ebene der ortlichen Landschaftsplanung liegen jedoch nicht vor. Entspre-
chend ist derzeit nicht von hierdurch induzierten Abminderungen der geschil-
derten Beeintrachtigungen bzw. Vorbelastungen der Landschaftspotentiale
auszugehen.
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Darlegungen zum stadtebaulichen Entwurf

Zum Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan wird die Ausweisung von ca. 35 Wohnbaugrundstu-
cken in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Ortslage beabsichtigt.
Auf dem 3,65 ha gro3en Areal soll eine Einzel- und Doppelhausbebauung
mit Grundstticksgréf3en von 500 m2 bis 900 m2 entstehen. Das hierflir vorge-
sehene Gelande liegt an einem schwach bis méRig geneigten Hang und fallt
nach Siden bzw. Stidwesten hin ab.

Erschlossen wird das Plangebiet durch eine geschwungen gefuihrte Haupter-
schliefdungsstral3e, die zwischen der ortlichen Hauptstral3e (K 33) und der
Bergstral3e eingehangt wird. Von dieser Haupterschliel3ungsstral3e zweigen
drei Stichstral3en von unterschiedlicher Lange zur TiefenerschlieBung ab.

Durch die geplante Bebauung entsteht ein neuer Ortsrand. Hangneigung und
Hohenlage des Plangebietes fihren zu einer weitrdumigen Einsehbarkeit des
Standortes. Etwaigen nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild wird durch eine landschaftsgerechte Gestaltung des Ortsrandes
durch Heckenpflanzungen (in Abstimmung mit dem fur den landespflegeri-
schen Planungsbeitrag zustandigen Landschaftsarchitekten Dr. Beckmann,
Kaiserslautern) begegnet.

Der bestehende Bachlauf wird durch die Sicherung des Uferrandbereiches
unter Einbeziehung der bestehenden Gehdélzstrukturen aufgewertet und in
das Neubaugebiet eingebunden.

Planungsgrundséatze

Folgende grundséatzliche Aspekte wurden bei der Planung besonders friihzei-
tig beriicksichtigt:

a. Verkehr

Im Grundsatz ist an bestehende Stral3en und Wege anzubinden. Dabei
sollen vorhandene Nutzungen mdoglichst wenig beeintrachtigt werden.
Grundsatz der Planung war folgerichtig die Schaffung eines Erschlie-
Bungssystems mit direkter Anbindung an die ortliche Hauptverkehrs-
stral3e.

Es wurden zwei Anbindungen vorgesehen: zum einen Uber die vorhan-
dene Strale ,Auf Reissenmauer”, zum anderen Uber die Bergstral3e,
jeweils von und zur Hauptstral3e (K 33).

b. Siedlungsbild

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an eine bestehende benachbarte Be-
bauung an und liegt unweit des alten Ortskernes in exponierter Hangla-
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ge. Es bestehen besondere Anforderungen an die Schaffung eines
ortsgerechten Siedlungsbildes.

Im stadtebaulichen Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt,
ist daher dem Aspekt der Einbindung der kiinftigen neuen Bebauung in
die vorhandene Ortsstruktur eine besondere Bedeutung beigemessen
worden.

c. Dorfokologie

In der Planung wurde besonderes Augenmerk auf die randliche Einbin-
dung des Plangebietes in die umgebende Landschaft gerichtet. Ferner
wurden die bestehenden Geholzstrukturen weitestgehend bertcksich-
tigt.

Durch entsprechende Flachenausweisungen soll der Bachlauf gesichert
und die Méglichkeit zu dessen sukzessiver Aufwertung geschaffen wer-
den.

d. Architektur

Durch geeignete Festsetzungen soll eine zumindest standortvertragli-
che Bauweise im Planbereich realisiert werden, da sich fur die aktuellen
Wohnbaubeduirfnisse eine eigene Regionaltypik nur schwerlich entwi-
ckeln laft.

Zu den Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde als Art
der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. § 4 BauN-
VO festgesetzt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des allgemeinen Wohngebietes zum Orts-
kern sowie zum Schutz der Wohnruhe innerhalb des Gebietes und in dessen
Nachbarschaft sind Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Storungen der Wohnruhe kénnen aber auch durch Tankstellen verursacht
werden, welche im allgemeinen Wohngebiet ansonsten ausnahmsweise zu-
l&ssig sind. Sie werden daher im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe entsprechen aufgrund ihrer erforderlichen Gréf3e nicht dem allgemei-
nen Zuschnitt (Eigenart) der geplanten Baugrundsticke und widersprechen
den Bestrebungen der Ortsgemeinde nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Auch diese wurden von den ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grund-
flachenzahl, die Geschol3flachenzahl, die Trauf- und Firsthbhe der baulichen
Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse, jeweils als Hochstmal3, ausrei-
chend bestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fur das gesamte Baugebiet eine Grundflachenzahl
von 0,3 und eine Geschol3flachenzahl von 0,6 fest und bleibt damit deutlich
unter den in der BauNVO beschriebenen Obergrenzen fiir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung.

Die zulassige Traufhdhe betragt im Baugebiet 3,75 Meter. Durch die getrof-
fene Festsetzung kann in Verbindung mit der zuldssigen Dachneigung von
30° - 42° und der auf maximal 9,00 Meter beschréankten Firsthohe eine dem
Vermeidungsgebot des Landespflegegesetzes entgegenstehende Hohen-
entwicklung der Baukdrper ausgeschlossen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur GRZ und GFZ in Kombination mit den
Hochstmalien der zuldssigen Trauf- und FirsthGhen, wiederum in Verbindung
mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, werden als geeignet erach-
tet, die erforderliche stadtebauliche Ordnung im Plangebiet — insbesondere in
Hinblick auf eine den standortlichen Bedingungen angepaldte Hohenentwick-
lung der kiinftigen baulichen Anlagen — ausreichend zu gewéhrleisten.

Bauweise

Fur das Plangebiet besteht eine Anzahl von Bauanfragen, insbesondere aus
den Reihen der Eigentimer der von der Planung erfal3ten Grundstlcke.
Hierbei wird insbesondere der Wunsch nach Bauplatzen fur die Errichtung
freistehender Einfamilienhduser geauf3ert. Dennoch beabsichtigt die Ge-
meinde, vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, auch die Errichtung von Doppelhausern auf kleineren und
somit gunstigeren Baugrundstiicken zu ermdglichen, ohne dald dieses nattir-
lich als bindende Verpflichtung festgesetzt wurde. Es handelt sich lediglich
um eine Option.

Folgerichtig setzt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Einzel- und Dop-
pelhduser in offener Bauweise fest.

Reihenhauser und Hausgruppen sind aufgrund ihrer Ortsunvertraglichkeit im
Plangebiet nicht vorgesehen. Gegen diese Bauformen spricht ferner das da-
mit verbundene gesteigerte Verkehrsaufkommen sowie der erhéhte Stell-
platzbedarf.

Stadtebaulichen Fehlentwicklungen vergangener Zeiten, als z.B. aufgrund
der grof3en Nachfrage von Mitgliedern der US-Streitkrafte durch Umbaumali-
nahmen im Ort die Zahl der Wohnungen um ein Vielfaches pro Wohngebau-
de anstieg, soll im Baugebiet kinftig entgegengewirkt werden. Unter ande-
rem aus diesen Erfahrungen erfolgte im vorliegenden Bebauungsplan eine
Beschrankung der Anzahl der zulassigen Wohnungen auf 3 pro Gebaude.
Damit zusammenhangend wird die Wahrung des im Gestaltplan entwickelten
einheitlichen Gebietscharakters angestrebt. Andernfalls bestinde die Gefahr,
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dal3, z.B. durch das Auftreten von Bautrdgern im Plangebiet, die Zahl der
voraussichtlich entstehenden Wohnungen erheblich héher ware, als es im
stadtebaulichen Zusammenhang vertraglich erscheint.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung ent-
sprechend 8§ 23 BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Diese ,Baufenster”
fur die Wohnbebauung haben eine durchschnittliche Tiefe von 15,00 m und
reflektieren in ihrer Anordnung das gewéhlte ErschlieBungssystem. Sie bie-
ten darUber hinaus ausreichend Spielraum flir eine unter energetischen Ge-
sichtspunkten gunstige Positionierung der entstehenden Baukorper auf den
Grundstiicken.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind im Plangebiet im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen zulassig. Sie durfen folglich auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden. In Bezug auf die Stellplatze besteht ei-
ne fir ein Einfamilienhausgebiet gerechtfertigte hohe Baufreiheit.

Fur die Errichtung von Garagen trifft der Bebauungsplan lediglich die bau-
ordnungsrechtlich begriindete Einschréankung, dal3 diese mindestens 5,00
Meter hinter die StraRenbegrenzungslinie zurtickgesetzt werden mussen.
Durch die getroffene Festsetzung kann die Garagenzufahrt zusatzlich als
Pkw-Abstellflache genutzt und somit der offentliche StraRenraum entlastet
werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan wurden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Diese unterteilen sich bezuglich ihrer Zweckbestimmung in
~Wirtschaftsweg" und ,Fuldgangerbereich”.

Der landwirtschaftliche Weg (Wirtschaftsweg) erméglicht, den Planungen des
zur Zeit erfolgenden Flurneuordnungsverfahrens folgend, kinftig die Er-
schlieBung der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf3erhalb des Plange-
bietes; Verlauf und Querschnitt richten sich nach den Vorgaben des Kultur-
amtes Prum.

Die FulRgéngerbereiche stellen die fulllaufige Erreichbarkeit von Ortskern
und Bachlauf her.

Flachen fur die Abfallentsorgung

In Verlangerung der Stral3e ,Auf Reissenmauer” setzt der Bebauungsplan im
Einmundungsbereich der kurzen StichstralRe eine Flache fur die Abfallent-
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sorgung fest. Es ist vorgesehen, dal3 die Bewohner der durch die StichstralRe
erschlossenen Grundstticke ihre Hausmullsammelbehalter am Tage der Lee-
rung hier abstellen kdnnen. Die maximale Entfernung betragt 35 Meter.

Die kurze Stichstral3e erschliel3t lediglich zwei Baugrundstiicke. Eine fir ein
dreiachsiges Millfahrzeug konzipierte Wendeanlage erscheint in diesem Be-
reich als nicht gerechtfertigt. Folglich wurde der Wendehammer lediglich fur
Personenkraftwagen und Lieferfahrzeuge dimensioniert.

Offentliche und private Griinflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen erfullen un-
terschiedliche Zweckbestimmungen.

Zur Sicherung und naturnahen Entwicklung des Bachlaufes, der das Bauge-
biet durchquert, wurde ein Gewéasserrandstreifen eingeplant, der von jegli-
cher Bebauung freizuhalten ist. Dieser betragt beidseitig des Bachlaufes 5,00
Meter in Form einer 6ffentlichen Grunflache, auf der von der Gemeinde Be-
pflanzungsmaflinahmen durchgefiihrt werden. Die Festsetzung als offentliche
Grunflache ermdglicht die Sicherstellung der oOffentlichen Zugéanglichkeit des
Gewassers. Lediglich im sudlichen Bereich soll der Gewéasserrandstreifen auf
Anforderung des dortigen Eigentiimers in dessen Privateigentum verbleiben.
Die Festsetzung erfolgt hier entsprechend in Form einer privaten Grinflache.
Als private Griunflache (Zweckbestimmung ,extensives Dauergrinland®) wird
auch die zum dauerhaften Erhalt vorgesehene bestehende Obstwiese auf
dem Flurstiick 20/2 (Flur 8) festgesetzt. Dies wurde mit den Eigentimern ab-
gestimmt und ist Bestandteil der Regelungen des Flurbereinigungs-
verfahrens. Eine andere als die getroffene Zuteilung war rechtlich nicht zu-
lassig (8 44 FlurBG).

Zur randlichen Eingrinung des Baugebietes ist ein Griunstreifen entlang des
neu entstehenden Ortsrandes vorgesehen. Der entsprechende Bereich wird
im Bebauungsplan ebenfalls als 6ffentliche Griunflache festgesetzt. Hier be-
absichtigt die Gemeinde, auf der Basis des Grinordnungsplans, einen ca.
15,00 Meter breiten Gehdlzstreifen aus Strduchern der Pflanzliste ,Land-
schaftsgehdlze* zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes anzule-
gen.

Grinordnerische Festsetzungen

Bezuglich des Umfanges und des Erfordernisses zur Festsetzung landes-
pflegerischer MalRnahmen im Bebauungsplan wird auf die Erlauterungen im
Kapitel ,Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” verwiesen.
Die darin enthaltenen Ausfuhrungen entstammen dem zu der Planung er-
stellten landespflegerischen Beitrag. Die landespflegerischen Zielvorstellun-
gen des Planungsbeitrages wurden weitestgehend in der Planung bertck-
sichtigt und durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan rechtsver-
bindlich verankert. Sofern dies aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht
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maoglich war, wurden die landespflegerischen Zielvorstellungen unter ,Hin-
weise und Empfehlungen® in die Planurkunde fakultativ aufgenommen.

Durch die getroffenen Festsetzungen kann eine Vollkompensation des Ein-
griffs erzielt werden. Die hierfur erforderlichen Mal3nahmen lassen sich nach
Maf3gabe des landespflegerischen Planungsbeitrags wie folgt aufteilen:

- Die StraBenraumbegrinung und die Begrinung des Baches mit Rand-
streifen sind der 6ffentlichen Hand zuzuordnen. Sie werden durch o6ffentli-
che Malinahmen (insbesondere Stral3enbau) hervorgerufen.

- Die Ortsrandbegrinung und die Grundsticksbepflanzung ist von den pri-
vaten Grundstlickseigentiimern zu tragen. Sie dienen der Kompensation
der durch die privaten BaumalRnahmen (Hausbau, etc.) hervorgerufenen
Eingriffe.

- Die notwendige Restkompensation aul3erhalb des Plangebietes wird den
Grundstuicksflachen entsprechend anteilig zugeordnet.

Gestalterische Festsetzungen

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stadte-
bauliches Konzept mit dem Ziel erstellt, die nheuen Baustrukturen einerseits
an die natirlichen Gegebenheiten, andererseits an die bestehenden
Ortsstrukturen anzupassen und so ein zumindest ortsbildvertragliches Neu-
baugebiet zu schaffen. Es wurde eine ErschlielBung mit ortsgerechten Quer-
schnitten und einer landschaftsgerechten StraRenfihrung gewahit. Die Bau-
felder wurden an die Topographie angepal3t, jedoch zum Altort hin auch an
die bestehenden Strukturen angelehnt.

Das Erscheinungsbild eines Neubaugebietes wird jedoch nicht ausschlief3lich
von der zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt; vielmehr hat
die Gestaltung des Einzelbaukérpers wesentlichen Einflu auf das Gesamt-
bild. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Ei-
genverantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Umgebung zu. Die
im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen kénnen in die-
sem Zusammenhang nur eine ,Leitlinie* vorgeben. Diese sollen eine Grund-
qualitdt der kiunftigen Bauformen im Hinblick auf deren Vertraglichkeit mit
dem vorhandenen Ortsbild sicherstellen.

Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich auf die Gestaltung der Aul3en-
wande, die Dachform, Dacheindeckung und Dachaufbauten.

Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dal3 sich die Baukdrper in einer
harmonisch aufeinander abgestimmten Art und Weise in die Umgebungsbe-
bauung sowie in das Landschaftsbild einfiigen werden.
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Erschliel3ung

Verkehrsflachen

Das vorgesehene ErschlieBungssystem ist hierarchisch aufgebaut. Bei der
Konzeption wurde der vorhandene Weg ,Auf Reissenmauer” einbezogen.
Der Bebauungsplan setzt unter Beriicksichtigung der ,Empfehlung fir die An-
lage von ErschlieBungsstraRen — EAE 85/95" StraRenverkehrsflachen mit un-
terschiedlichen Querschnitten fest.

Die durchgangige Erschlie3ungsstralie, die zwischen Hauptstrafl3e und Berg-
stralRe verlauft, erhalt eine Fahrbahnbreite von 6,50 Meter. Dies entspricht
dem Raumbedarf eines Begegnungsfalls Lkw/Lkw bei verminderter Ge-
schwindigkeit (5,50 Meter) zuzlglich eines einseitigen Gehwegs (1,00 Me-
ter). Die Gemeinde behalt sich als Option offen, ob der Gehweg zu einem
friheren oder ggfs. spateren Zeitpunkt tatsachlich auch gebaut werden wird.
Diese Vorgehensweise hat sich im Baugebiet ,Dennenbiisch” der Ortsge-
meinde bereits bewaéhrt. Die fir den moglichen spateren Bau eines Gehwe-
ges bendtigten Flachen werden dort von den Eigentimern der angrenzenden
Baugrundstiicke als Erganzung der privaten Vorgarten genutzt und in Pflege
gehalten.

Im Eingangsbereich der StralRe ,Auf Reissenmauer” ergibt sich aufgrund der
bestehenden Gebaude eine Einengung mit geringeren Querschnitten.

Die von der HaupterschlielBung abzweigenden Stichstral3en erhalten unter-
schiedliche Ausbaustandards.

Der talseitig verlaufende Stich, der in einen landwirtschaftlichen Weg uber-
geht, erhalt aus Grinden der Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen den Ausbaustandard der Schleifenstral3e. Die vorgesehene Wendeanla-
ge ermdglicht das Wenden eines dreiachsigen Mdullfahrzeugs. Aus stadte-
baulichen Grunden soll die entsprechende Flache in Form eines Platzes an-
gelegt werden.

Die bergseitig verlaufende Stichstral3e gleicher Orientierung erhélt einen re-
duzierten Querschnitt. In Anbetracht der Anzahl der erschlossenen
Grundstuicke wurde der Stral3enquerschnitt auf 4,75 Meter festgesetzt. Dies
gestattet einen reibungslosen Begegnungsfall Pkw/Lkw bei verminderter Ge-
schwindigkeit.

Die kurze Stichstral3e erschlief3t lediglich 2 Grundstiicke. Da sie in ihrer ge-
samten Lange (ca. 35,00 Meter) einsehbar ist, wurde hier nur der Begeg-
nungsfall Pkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit vorgesehen. Folgerich-
tig betragt die im Bebauungsplan festgesetzte Strafl3enbreite 4,00 Meter. Die
Dimensionierung der Wendeanlage entspricht ebenfalls den Anforderungen
fur Personenkraftwagen.

Zur Uberquerung des Bachlaufes ist im Suden des Plangebietes ein offener
Durchlald unter der Straf3e vorgesehen.
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Entwasserung — Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird gesammelt und dem Klarwerk
Huttingen / Kyll zugeftihrt. Der Anschlul des Gebietes erfolgt an den vorhan-
denen Mischwasserkanal entlang der Bergstral3e. Da lediglich Schmutzwas-
ser abgeleitet wird, kann davon ausgegangen werden, dal3 der vorhandene
Kanal ausreichend dimensioniert ist. Die Ableitung des Schmutzwassers
kann auf dieses Weise ohne zuséatzliche Aufwendungen in freiem Gefalle er-
folgen.

Entwasserung — Regenwasser

Das Konzept zur Oberflachenentwasserung, welches zu der Planung erstellt
wurde, sieht ein abflussreduziertes Baugebiet vor. Abflussreduziert bedeutet
in diesem Zusammenhang, dass das auf den versiegelten Flachen der Pri-
vatgrundstiicke (Dach- und Hofflachen) anfallende Niederschlagswasser so-
weit als moglich am Ort des Anfallens zurtickgehalten und dem natirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verrieselung in den Untergrund oder
Uber den Pflanzenverbrauch wieder zugefiihrt werden soll.

Zu diesem Zwecke hat jeder Anlieger eine flache, bewachsene Regenwas-
sermulde auf seinem Grundstiick anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Dimensionierung dieser Ruckhalteflachen erfolgt nach der Vorgabe der
Regionalstelle Wasserwirtschaft bei der SGD Nord. Demnach betragt das er-
forderliche spezifische Speichervolumen 50 I/m? wasserundurchléassig befes-
tigter Flache. Dieser Wert entspricht in etwa einem statistisch alle 5 - 10 Jah-
re auftretenden Starkregenereignis und ergibt bei einem durchschnittlichen
Einfamilienhaus ein erforderliches Speichervolumen von 6-8 m3. Die Ruck-
haltemulden sollen zur Begunstigung der Versickerung und Verdunstung als
grof3flachige, bewachsene Mulden mit geringer Tiefe (max. ca. 25 cm) ange-
legt werden.

Die Entwasserung der Stral3enverkehrsflachen erfolgt tiber einen separat zu
verlegenden Regenwasserkanal (ggf. Teilsickerrohr).

Zur Bewadltigung von Stark- bzw. Dauerregenereignissen, die den beschrie-
benen Bemessungsfall Gberschreiten, ist ein Notuberlaufsystem vorgesehen.
Dieses ermdglicht bei Vollfillung der privaten Mulden eine Uberleitung des
Uberschissigen Niederschlagswassers in die Stral3enentwasserung und von
dort in das Gewasser. An den Einleitungsstellen in das Gewasser werden
zuséatzliche Minderungsmal3hahmen (naturnah gestaltete Auslaufbereiche)
sowie Schutzmaflinahmen zur Vermeidung von Erosion ergriffen. Durch diese
Konzeption wird vermieden, dass sich die Abflussverhaltnisse im Einzugsbe-
reich des Plangebietes durch die Bebauung des Gelandes verscharfen wer-
den. Das Konzept wurde mit der zustandigen Regionalstelle Wasserwirt-
schaft der SGD Nord abgestimmt. Die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse werden rechtzeitig vor ErschlieRungsbeginn eingeholt werden.
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Wasserversorgung/Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Elektroenergie kann si-
chergestellt werden. Entlang der Hauptstral3e verlaufen die fur die infrastruk-
turelle ErschlieBung der Neubauten erforderlichen Leitungsnetze. Diese wur-
den im Rahmen der Neugestaltung der Hauptstral3e ausgebessert bzw. er-
neuert. Gleichzeitig wurde ein Leitungsendstrang (Strom, Trinkwasser) in die
Stral3e ,Auf Reissenmauer” verlegt. Auch der entlang der Bergstral3e verlau-
fende Leitungs(end)strang kann fir die Versorgung des Baugebietes mit
Trinkwasser und Elektrizitat genutzt werden.

Die zustandigen Verbandgemeindewerke beabsichtigen, zur Versorgung des
Baugebietes mit Trinkwasser, einen Ringschluld zwischen den Wasserleitun-
gen von Bergstral3e und Hauptstral3e herzustellen. Es kann ferner davon
ausgegangen werden, daf’ die fur die Versorgung des Gebietes erforderli-
chen Elektrizitatsleitungen an die vorhandene Versorgungsnetze angebun-
den werden kénnen.

Falls im Einzelfall Einrichtungen und Anlagen, die der Versorgung des Gebie-
tes dienen (z.B. Trafostationen, etc.), bendtigt werden, sind diese nach § 14
Abs. 2 BauNVO im Baugebiet allgemein zulassig. Eine spezifische Flachen-
festsetzung ist hierfur nicht erforderlich.

Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Die zent-
rale Verpflichtung ist es, das Eingriffsvorhaben so zu planen und durchzufih-
ren, dal3 Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und ausgeglichen
werden.

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrun-
gen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men

Aus Grunden der Nachvollziehbarkeit sind die Eingriffe und die von ihnen
ausgehenden Beeintrachtigungen den Vorkehrungen zur Vermeidung, Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen in einer Tabelle gegentberzustellen. Inhalt
sollten die wichtigsten Angaben zum Zustand des vom Eingriff betroffenen
Raumes vor und nach dem erfolgten Eingriff sein. Diese Gegeniberstellung
ist gleichzeitig Arbeitshilfe, Dokumentation und Nachweis der Eingriffsfolgen-
bewaltigung.

Die bauleitplanerisch beabsichtigten bzw. ermdglichten Bauvorhaben sind
daraufhin zu tberprifen, ob sie den Eingriffstatbestand nach LPfIG erfillen.
Dies ist nur dann der Fall, wenn die Beeintrachtigungen, die vom Vorhaben
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ausgehen, erheblich oder nachhaltig sind. Daher ist die Schwere und der
Zeitaspekt der Beeintrachtigungen zu prifen. Eine Beeintrachtigung liegt
dann vor, wenn Stérungen einzelner Bestandteile des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes wahrscheinlich ist.

Dabei ist in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz eine
Beeintrachtigung in der Regel erheblich. In Bereichen mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz ist eine Beeintrachtigung erheblich, wenn ein
Schutzgut wesentlich verandert wird und die Beeintrachtigung nicht nur kurz-
zeitig ist und in Bereichen mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz sind
Beeintrachtigungen in der Regel nicht erheblich.

Es werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen unter-
schieden. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind in der Regel kurzzeitig
(nur wahrend der Bauphase, deshalb zumeist unerheblich), wahrend die an-
lagebedingten Beeintrachtigungen dauerhatft sind (zumeist Flachenentzug fur
andere Nutzungen, Erheblichkeit ist im Einzelfall zu prufen, vgl. Tabellen Ge-
genuberstellung...). Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind ebenso dauerhaft, jedoch fur ein
Wohngebiet eher als gering einzuschétzen (deshalb i.d.R. unerheblich).

Zur Ermittlung des Erheblichkeit der anlagebedingten Beeintrachtigungen er-
folgt zunachst eine Flachenbilanz der Planung.

Bei der Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach 8§19 Abs.4 Satz 2
BauNVO (max. 50% der GRZ, min. 0% GRZ) wurde von einem Mittelwert
von 25% der GRZ ausgegangen.

Flachenbilanzierung der Planung

Biotop-/Nutzungstypen Flachengr6- | Anteil an Gesamt-
Be in ha flache in %

Stral3en 0,29 8
FuR3- und landwirtschaftliche Wege 0,07 2
Grinflachen 0,56 15
nicht Uberbaubare (Garten-) Flache 1,77 46
zulassige Grundflache nach BauNVO (GRZ 0,3) 0,85 23
25%-ige Uberschreitung der zulassigen Grundflache 0,21 6
(8 19 BauNVvO

gesamt 3,75 100

Flachenbilanzierung der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen nach Planzeich-

nung (Bebauungs- und Gestaltungsplan)

Kennzeich- Biotop-/Nutzungstyp Flache in ha Anteil an Ge-
nung samtflache in %
05000 Wiesen mittlerer Standorte 2,42 64
05000 Weiden mittlerer Standorte 0,83 22
L3100 Streuobstbesténde 0,25 7
G2000 Bach mit Bachrandstreifen 0,07 2
L4000 Gartenland 0,13 3
S6200 Stral3en, Wege 0,03 1
S7000 Gebaude 0,02 1

gesamt 3,75 100
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Der Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung bezieht sich, aul3er auf die
Vermeidung eines Eingriffsvorhabens an sich, auf die Unterlassung einzelner
von ihm ausgehender Beeintrdchtigungen. Dabei ist eine Beeintrachtigung
vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verscho-
ben oder verkleinert) ausgefuihrt werden kann, die keine oder geringere Be-
eintrachtigungen auslésen kann. Grundsatzlich sollten Bereiche mit besonde-
rer Bedeutung flr den Naturschutz nicht in Anspruch genommen werden, da
solche meist zu nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen fuhren. Trotz der
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen kénnen unvermeidbare er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen verbleiben. Diese sind aus-
zugleichen, d.h. es darf nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes zurtickbleiben. Die AusgleichsmalRnahmen mis-
sen gleichartig sein und sollen spatestens bei Beendigung des Eingriffs fer-
tiggestellt sein und so schnell wie mdglich das Kompensationsziel (Senkung
aller erheblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3) erreichen.

Fur zuladssige nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen sind die betroffenen
Werte und Funktionen im vom Eingriff betroffenen Raum in méglichst &hnli-
cher Art und Weise wiederherzustellen. Hierbei ist die grol3tmogliche Anna-
herung an den voraussichtlichen Funktions- und Wertverlust anzustreben. Im
folgenden wird aufgrund der oftmals nicht eindeutigen Zuordnung einer Malf3-
nahme als Ausgleich oder Ersatz (beispielsweise kann die Anlage einer
Streuobstwiese Ersatzmal3nahme fir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften sein, gleichzeitig aber fir das Schutzgut Boden als Ausgleich
dienen) auf die Unterscheidung verzichtet und generell der Begriff Kompen-
sationsmafl3nahmen verwendet.
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Betroffene Schutzguter/Funktionen

Voraussichtliche

Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie KompensationsmafRnahmen fir die Schutzguter

Schutzgut

Auspragung, GrolRe

Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung

KompensationsmalRhahmen

Arten und
Lebens-
gemein-
schaften

halbnatirliche Biotoptypen mit Vor-
kommen vom Aussterben bedrohter,
stark geféhrdeter, potentiell gefahrde-
ter oder grol3erer Populationen ge-
fahrdeter Arten

. 0,23 ha Streuobstbestédnde

Beseitigung und Umbau von Vege-
tation und Lebensrdumen:

= 0,25 ha Streuobstbestande

= erhebliche Beeintrachtigung

weitestgehende Erhaltung und Integration der
Streuobstbestande auf den Baugrundstiicken
erhebliche Beeintréachtigung

Neuanlage von 0,50 ha Streuobstbestéanden auf
Kompensationsflache ,,Aufm Steinigewehrt* (Ver-
dopplung der Flache aufgrund des langen Entwick-
lungszeitraumes)

bedingt naturnaher Biotoptyp mit
Vorkommen vom Aussterben bedroh-
ter, stark geféhrdeter, potentiell ge-
fahrdeter oder gro3erer Populationen

geféhrdeter Arten
L] 0,07 ha Bach mit Bachrandstrei-
fen

= Baumgruppe, Strauchhecke

Erhaltung des Bachbiotopes sowie Freihaltung
eines 5m breiten Randstreifens von Bebauung
Erhaltung der Baumgruppe sowie Freihaltung
eines 5m breiten Bauschutzbereiches
Erhaltung der Strauchhecke sowie Freihaltung
eines 5m breiten Bauschutzbereiches

bedingt naturferne Biotoptypen mit

potentiellem Vorkommen gefahrdeter

Arten

. 2,42 ha Wiesen mittlerer Stand-
orte

L] 0,83 ha Weiden mittlerer Stand-
orte

= 2,42 Wiesen mittlerer Standorte

= 0,83 ha Weiden mittlerer Stand-
orte

= erhebliche Beeintrachtigung

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf min-
destens 10% der Grundstiicksflachen (ca. 0,28 ha)
als Teilkompensation

Naturnahe Bepflanzung und Pflege der verbleiben-
den Gartenflache als Teilkompen-

sation ca. 0,75 ha (wegen zu erwartender geringeren
Wertigkeit nur halb angerechnet)

Bepflanzung des Bachrandstreifens mit Begleitvege-
tation (0,13 ha Baume, Straucher) als Teilkompen-
sation

Neuanlage eines heckenartigen Geholzstreifens am
Sudwestrand des Plangebietes (0,30 ha) als Teil-
kompensation (vgl. Schutzgut Landschaftsbild)
Neuanlage von 0,85 ha Streuobstbestanden auf
Kompensationsflache ,,Aufm Steinigewehrt" als Teil-
kompensation

insgesamt 2,31 ha anrechenbar, damit ist der Ver-
lust der Wiesen und Weiden mit den in der Plan-
zeichnung dargestellten Flachen noch nicht vollstén-
dig kompensiert, es verbleiben 0,94 ha, die aufzu-
werten sind

Die forstwirtschaftlichen Nutzung im Waldbestand 3a
des Gemeindewaldes Metterich ist auf einer Flache
von 0,94 ha zu extensivieren und zu naturnahem
Laubwaldgesellschaften umzuwandeln
Lokalisierung der Ausgleichflache im 3. Geltungs-
bereich

Innerhalb der Gesamtflache von ca. 8,8 ha wurde
eine Teilflache von 0,94 wie folgt abgegrenzt:

a) Parzelle 28/10 in der Flur ,Ober der Hostert"
ca. 0,73 ha.
b) ein Streifen von ca. 70 m Lange und 30 m
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Breite entlang dem NO-Rand der Parzelle
26, begrenzt durch die Verlangerung der
NO-Grenze von Flurstiick 28/10 nach NW
0,21 ha.

Dieser Bereich dient der Restkompensation des Eingriffes
durch den Bebauungsplan. Die Ubrige Flache kann fur
das Okokonto verwendet werden.

Die MaRnahmen sind mit dem Forstamt Bitburg abge-
stimmt.

Der derzeitige Biotoptyp ist ein ca. 150 Jahre alter
Kiefernbestand (Stangen-Hochwald mit den weiteren
Baumarten: Buche (Fagus sylvatica) und Traubenei-
che (Quercus petraea) sowie Vogelkirsche, Esche
und Bergahorn.

=

MaRRnahmen:

Weitgehende Entnahme der Kiefer (Ausgangsanteil

ca. 52%), Forderung der Naturverjingung, Erhéhung

des Deckungsgrades von Kraut- und Strauchschicht;
auRerdem:

- Attraktivierung des Waldweges (Wanderweg) am
ndrdlichen Rand der Ausgleichsflache (entlang
Parzelle 26).

- Beseitigung von Miill- und Bauschuttablagerungen

Zeitraum der Realisierung: 1998 — 2000.

naturferne Biotoptypen ohne Vor-
kommen regional oder lokal geféhr-
deter oder zuriickgehender Arten

= 0,13 ha Gartenland

=

0,13 ha Gartenland
erhebliche Beeintrachtigung

Kompensation im Rahmen der géartnerischen Anlage
der Grundstiicksfreirdume mdoglich
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Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Kompensationsmafnahmen fir die Schutzgiter

Betroffene Schutzguter/Funktionen

Schutzgut Auspragung, GroRRe

Voraussichtliche
Beeintrachtigung

-Fortsetzung-

Vorkehrungen zur Vermeidung

KompensationsmalRhahmen

Boden

Schwach Uberpragter Naturboden

L] 0,07 ha Bach mit Bachrandstrei-
fen

L] 0,25 ha Streuobstbestande
Baumgruppe

L] Strauchhecke

stark Uberpragter Naturboden

L] 2,42 ha Wiesen mittlerer Stand-
orte

L] 0,83 ha Weiden mittlerer Stand-
orte

L] 0,13 ha Gartenland

vollstandig versiegelte Flache
L] 0,03 ha StraBen, Wege
. 0,02 ha Gebéaude

zuséatzliche Bodenversiegelung,
Bodenbefestigungen (bei zulassi-
ger Grundflache GRZ 0,3 und 25%-
iger Uberschreitung)

= auf insgesamt 1,30 ha

= erhebliche Beeintrachtigung

Reduzierung der Versiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf3
Bei Befestigungen Verwendung wasserdurch-
lassiger Bodenbelage

Aufwertung von 1,30 ha stark Gberpragten Naturbo-
dens zu schwach Uberpragtem Naturboden durch
Exten-sivierung der Nutzung, im Rahmen der Kom-
pensation fir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften moglich

Bodenverdichtung

= durch den Einsatz von Bauma-
schinen und Lagerung von
Baumaterialien

= erhebliche Beeintrachtigung

Baufeldbegrenzung d.h. Beschréankung des
Ein-satzbereiches schwerer Baumaschinen
auf den der Stral3e zugewandten Teil der
Grundstticke zur Vermeidung unnétiger Ver-
dichtung des Bodens

Bodenlockerung durch PflanzmaRnahmen fir die
durch die Baumaf3nahmen verdichteten (Vorgarten-)
Bereiche, im Rahmen der géartnerischen Anlage der
Freiflachen moglich

Bodenauftrag und -abtrag

= TiefbaumalRnahmen durch
Straenbau und Errichtung von
Gebéauden

= erhebliche Beeintrachtigung

Anpassung von Bauwerken und Bauweise an
das Gelande zur Reduzierung von Erdmas-
senbewegung

Ausgleich Bodenabtrag und -auftrag, Verwen-
dung des Bodens zur Gelandemodellierung
Lagerung und Einbau von Boden getrennt
nach Unter- und Oberboden zur Rekonstrukti-
on des urspriinglichen Bodenaufbaues,
Vermeidung des Einbaus standortfremden
Bodens

Stabilisierung bzw. Verbesserung der physikalischen
Oberflachenstruktur durch

Bodenlockerung durch Verwendung von Tiefwurz-
lern bei PflanzmafRnahmen

Veranderungen des Bodenwasser-

haushaltes

= TiefbaumalRnahmen durch
Straenbau und Errichtung von
Gebéauden

= erhebliche Beeintrachtigung

Verzicht auf Kellergeschosse

Anpassung von Bauwerken und Bauweise an
das Gelénde zur Minimierung der Tiefbau-
malnahmen

Reduzierung der Bauwerke auf das notwendi-
ge MaR

Versickerung des Regenwassers am Ort des Anfal-
les, im Rahmen des naturnahen Regenwasserma-

nagements maoglich (siehe Schutzgut Oberflachen-
gewasser)
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Ober-
flachen-
gewasser

Gewassergute maRig belastet, Was-
serstand kaum verandert
L] Bach

erhodhter Oberflachenabfluf3 im
Baugebiet, méglicher Schadstoff-
eintrag bei Starkregen

= erhebliche Beeintrachtigung

naturnahes Regenwassermanagement zur Vermei-

dung von AbfluRverscharfungen und Stoffeintragen

in die Vorfluter

. Minimierung der Versiegelung

= vollstandiger Riickhalt des Niederschlagswas-
sers in flachen Mulden am Ort des Anfalles
d.h. auf dem Baugrundstuck bzw. im Stral3en-
raum oder 6ffent-lichen Griinflachen

. Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauch-wasser
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Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Kompensationsmaflnahmen fir die Schutzgiter

Betroffene Schutzguter/Funktionen

Voraussichtliche

-Fortsetzung-

Schutzgut Auspragung, GroRRe Beeintrachtigung Vorkehrungen zur Vermeidung KompensationsmalRnhahmen
Grund- zuséatzliche Bodenversiegelung
und Bodenverdichtung (bei Uber-
wasser baubarer Grundflache GRZ 0,3 und
Uberschreitung 25% GRZ)
sehr wenig beeintrachtigte Grund- = 1,30 ha sehr wenig beeintrach- . naturnahes Regenwassermanagement (siehe
wassersituation tigte Grundwassersituation Schutzgut Oberflachengewésser)
. gesamte Flache = erhebliche Beeintrachtigung . Baufeldbegrenzung (siehe Schutzgut Boden)
Luft Emissionen von Gasen, Stauben,
Abwarme
wenig beeintréachtigter Bereich = erhebliche Beeintrachtigung *  Erhohung des Filter- und Absorptionsvermogens
. gesamte Flache durch Ein- und Durchgriinung des Baugebietes
= Veranderung verdunstungsre-
levanter Teile von Natur und
Landschaft (Umbau und Be-
seitigung von Vegetation, Bo-
denversiegelung)
= erhebliche Beeintréchtigung =  Reduzierung der Versiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf3
L] Erhohung der Verdunstungsrate durch Re-
genwassermanagement
= Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen
= Verlust von Teilflachen des
Kaltluftentstehungsgebietes
= erhebliche Beeintrachtigung . Starkung der verbleibenden Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Erhdhung der Vegetationsdichte (wei-
testgehende Begrunung der Freiflachen mit Gehdl-
zen)
Land- =  Bebauung unbebauter Land-
schafts- schaftsbildbereiche
. . Beunruhigung ungestorter
bild Landschaftsbildbereiche
durch Bewegung, L&rm, Licht
sehr wenig beeintrachtigter Land- = erhebliche Beeintrachtigung . Vermeidung von MaRstabs- und Proportions- | landschaftsgerechte Neugestaltung des Baugebietes
schaftshildbereich verlusten sowie untypischer Formen, d.h. Ll Randeingriinung (mindestens 15 m breiter hecken-
. gesamte Flache Ausgestaltung des Vorhabens mit Berucksich- artiger Geholzstreifen am sudwestlichen Plange-
tigung, Wiederaufnahme oder Fortfuhrung der bietsrand) und Durchgriinung des Baugebietes, ins-
kulturraum-, regional- oder ortstypischen Bau- besondere Begriinung des Baches und der Bach-
formen randzone und StralBenraum bzw. Stral3enmuldenbe-
= Anpassung der Bauwerke an das Gelande grunung
. Hohenfestsetzung (nach Absprache mit Bauleitpla-
ner)
= schwarze bzw. dunkle Dachdeckungen
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Fazit der Eingriffsprifung, landespflegerische Anforderungen
und Vorgaben fir die Erstellung des Bebauungsplans

Wie die Gegenuberstellungen zeigen, sind die zur Kompensation herangezoge-
nen Flachen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichend, um die notwendi-
gen MaRRnahmen zum Ausgleich der erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durchzufihren.

Unter Bericksichtigung der Zielvorstellungen fir den Bestand und MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz werden im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag landespflegerisch begrindete Mal3hahmen vorgeschla-
gen. Diese beziehen auch Flachen auf3erhalb des eigentlichen Planbereiches
mit ein (2. und 3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Die Mal3nahmenempfehlungen wurden dem Inhalt nach in die Planung Gberge-
nommen. Auf eine Festsetzung von Standorten fiur die Neupflanzung von Ein-
zelbaumen wurde jedoch zugunsten einer flachenbezogenen Festsetzung ver-
zichtet (siehe Pkt. 6.1 und 6.2 der textlichen Festsetzungen).

Die stadtebaulich und bodenrechtlich relevanten Teile des Beitrages wurden in
Abwagung mit den anderen, die Planung berthrenden Belange in die Plan-
zeichnung, die textlichen Festsetzungen und die vorliegende Begrindung des
Bebauungsplan integriert.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Das beplante Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum historischen Ortskern und
wird im Sudden und im Osten von bestehender Bebauung unterschiedlicher Ent-
stehungszeit eingerahmt. Im Norden sowie im Westen grenzt der Planbereich
an die freie Landschaft.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist beabsichtigt, die stadtebau-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung (ca. 35 Baugrundstuiicke,
bei Doppelhausbildung entsprechend mehr) im Plangebiet zu schaffen. Legt
man eine durchschnittliche Belegungsdichte von 3 Personen pro Einfamilien-
einzelhaus zu Grunde, ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung von Wohn-
raum fur ca. bis zu 100 Einwohner.

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches kann hinsichtlich der &uf3eren
ErschlieBung Uber vorhandene StralR3en erfolgen. Dabei werden bestehende
Wohnbereiche nicht oder nicht Ubermalig zusatzlich belastet werden. Eine Zu-
gangsmoglichkeit zum uberdrtlichen OPNV-Netz besteht im Bereich der nahe-
gelegenen Hauptstral3e, d.h. in fu3laufiger Erreichbarkeit.

Die Uberplante Flache eignet sich aus unterschiedlichen Griinden besonders fir
eine bauliche Nutzung:
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- Die Lage des Baugebietes in unmittelbarer Zuordnung zum Ortskern ermdg-
licht eine Anbindung des Neubauviertels an die vorhandene Bausubstanz
und eine gunstige Erreichbarkeit der ortlichen Versorgungseinrichtungen.

- Die angrenzenden Flachen, soweit sie bebaut sind, beinhalten keine stéren-
de Nutzungen, die die Wohnqualitat im Plangebiet einschranken kénnten.

- Der schwach bis mafig geneigte Hang des Plangebietes ermdglicht eine
unproblematische Erschlie3ung und Bebauung.

- Dem Schutz des Landschaftsbildes, insbesondere dem Aspekt der weitrau-
migen Einsehbarkeit des Baugebietes, sowie dem Schutz der vorhandenen
Vegetationen kann in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen werden.

Somit kann festgestellt werden, dal3 sich das Vorhaben unter Bertcksichtigung
der durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen weitestgehend ver-
traglich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen wird. Maf3gebliche Beein-
trachtigungen der Umgebungsstruktur werden erkennbar nicht hervorgerufen.

Verkehr

Der Planbereich ist verkehrstechnisch gtinstig gelegen. Er kann von der ortli-
chen Hauptstral3e (K 33) unmittelbar angefahren werden. Die K 33 stellt die
Ortsverbindung der Gemeinde mit der Ubergeordneten Bundesstral3e B 50 dar,
Uber die eine kurze Verbindung zum nahegelegenen Mittelzentrum Bitburg be-
steht.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Bergstralie, die eben-
falls in die K 33 miindet.

Das fur die innere Erschlielung des Plangebietes zugrunde gelegte Stral3en-
system bezieht den bestehenden Weg ,Auf Reissenmauer” ein. Dieser erhalt
einen den Anforderungen entsprechenden Ausbaustandard. Die Entstehung
von Durchgangs- und Schleichverkehr kann durch das gewahlte Erschlie-
Bungssystem ausgeschlossen werden.

Selbst wenn fur jeden Haushalt ein Pkw-Besatz von zwei Fahrzeugen ange-
nommen wurde, wird das im Baugebiet durch Ziel- und Quellverkehr entstehen-
de Verkehrsaufkommen in den bestehenden ortlichen Verkehrsverhaltnissen
der K 33 als Hauptsammelstralle des Ortes untergehen. Eine merkbare Zu-
nahme von Beeintrachtigungen entlang der HauptsammelstralBe durch das
neue Wohngebiet ist nicht zu beflrchten.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebietes
entsprochen werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine
Deckung des erforderlichen Stellplatzaufkommens innerhalb des Plangebietes
gewahrleistet, so dal} die Entstehung von Parkplatz-Suchverkehr in den an-
grenzenden Gebieten ausgeschlossen werden kann.
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Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet ist zweiseitig von vorhandener Bebauung umgeben. Diese wird
uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Das Plangebiet selbst soll ebenfalls einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.
Somit werden sich die kinftigen Gebéaude hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung konfliktfrei in die umgebende Bebauung einfligen.

Es wurden dartber hinaus geeignete Festsetzungen getroffen, wonach Nutzun-
gen, welche negative Auswirkungen auf den Bestand haben kdnnten, nicht oder
nur vorbehaltlich zulassig sind.

Hinsichtlich der Gebaudegréf3e und —gestaltung wird sich das Baugebiet auf-
grund der getroffenen Festsetzungen in die umgebende Bebauung einfligen,
diese jedoch nicht dominieren.

Naturraum

Der Planbereich, insbesondere der fur die Bebauung vorgesehenen Bereich,
weist gro3tenteils landwirtschaftlich genutzte Flachen auf. Es handelt sich dabei
um Acker, Weiden und Wiesen sowie einen Anteil Wiesenfeldwege. Entlang
des bestehenden Ortsrandes befinden sich vereinzelt Nutz- und Bauerngarten
mit Streuobstbestdnden. Im Ubrigen Plangebiet ist bis auf wenige markante
Einzelbdume/Baumgruppen sowie eine Schlehenhecke nur vereinzelt Geholz-
vegetation anzutreffen.

Der zentralen Verpflichtung der Naturschutzgesetzgebung folgend, wurde die
vorliegende Planung so angelegt, dal3 Beeintrachtigungen des vorhandenen
Naturraumes bestmdglich vermieden und unvermeidbare, erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und
ausgeglichen werden.

Zu diesem Zwecke wurde zu der Planung ein landespflegerischer Planungsbei-
trag erstellt. Wie die Gegenuberstellungen von Eingriff und Ausgleich im lan-
despflegerischen Planungsbeitrag zeigen, sind die in der Planungskonzeption
bertcksichtigten Flachen (innergebietliche Grunflachen am Ortsrand sowie ent-
lang des Bachlaufes) zur Kompensation des mit dem Bauvorhaben verbunde-
nen Eingriffes nicht ausreichend. Defizite verbleiben fir das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften und den Boden.

Aus diesem Grund wurden weitere MalRBhahmen auf der westlich gelegenen
Ausgleichsflache sowie im Waldbestand Abteilung 3a des Gemeindewaldes
Metterich in den sonstigen Geltungsbereichen des Bebauungsplans festgesetzt.
Eine Vollkompensation des Eingriffs kann somit im naturschutzrechtlichen Sin-
ne erzielt werden.
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Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Nahbereiches, welches zur Zeit einerseits durch die
landwirtschaftliche und ehemals landwirtschaftliche Nutzung , andererseits
durch den bestehenden Ortsrand gepragt ist, wird sich durch die vorgesehene
Bebauung veréndern. Es entsteht ein Siedlungs- und Landschaftsbild in diesem
Bereich neu. Im Ubrigen entsteht im westlichen Bereich ein neuer Siedlungs-
rand. Dieser wird durch geeignete Anpflanzungsmalfinahmen in die umgebende
Landschaft eingebunden.

Eigentumsverhaltnisse/Bodenordnende MalRhahmen

Die Neuordnung der Grundsticksstruktur mit dem Ziel der Schaffung bebau-
ungsfahiger Grundstiicke im Sinne des Bebauungsplanes erfolgt im Zuge des
Flurneuordnungsverfahrens nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG). Ein
Verfahren zur Baulandumlegung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
ist daher entbehrlich.

Da die Bodenordnung nach dem Flurbereinigungsrecht erfolgt, hat - wie ein-
gangs dargelegt - die wertgleiche Abfindung der Grundstickseigentimer gem.
8 44 FlurbG in Streitfallen Vorrang vor den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. 8§ 44 Abs. 1 Satz 1 FlurbG lautet: ,Jeder Teilnehmer ist fir seine Grundstu-
cke ... mit Land von gleichem Wert abzufinden.” Dies bedeutet, daf3 - anders als
nach 8 59 Abs. 2 BauGB - die Eigentimer nicht ohne ausdruckliche Zustim-
mung in Geld abgefunden werden kénnen, sofern sie keine Zuteilung von Bau-
land wiinschen.

Die als Grundlage fir diesen Bebauungsplan verwendete Zuteilungskarte zum
Flurbereinigungsplan entspricht in ihrem aktuellen Stand von Dezember 2001
dem voraussichtlich abschlieenden Stand des Flurneuordnungsverfahrens.

Da Widerspriche gegen den Flurbereinigungsplan aber noch zulassig sind,
steht dessen endgultige Rechtskraft noch aus.

Wirtschaftliche Verhaltnisse/Kosten fur die Gemeinde

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans, die Durchfihrung der notwendigen
ErschlieRungsmalnahmen, den Grunderwerb und die Durchfuhrung der Be-
pflanzung entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Planungskosten (Baurecht): rd. 30.000,-- Euro
Baukosten:
- StralRenbau

Innere ErschlielBung (incl. Beleuchtung) rd. 220.000,-- Euro
- Grunordnung

Heckenpflanzung entlang des Ortsrandes 37.500,-- Euro
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Bepflanzung des Uferbereiches ) 4.000,-- Euro
(6ffentl. und private Bereiche insgesamit)

Stralenbegleitgrin 4.800,-- Euro
Streuobstpflanzung (Kompensationsflache) 10.000,-- Euro
Waldumbau (Kompensationsflache) - ohne Nennung -

Eine Deckung der ErschlieBungskosten ist abzuglich des gesetzlich vorge-
schriebenen gemeindlichen ErschlieBungsanteils (dieser betragt gemafl § 129
BauGB mindestens 10% des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes) durch
die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen mdaglich. Die Kosten fur die grinord-
nerischen MalRBhahmen kdnnen nach Maligabe des landespflegerischen Pla-
nungsbeitrags dabei wie folgt aufgeteilt werden:

e Die Kosten fur die StraBenraumbegriinung und die Gestaltung des Uferbe-
reiches tragt die Gemeinde, da diese durch 6ffentliche MaRRnahmen (insbe-
sondere Strafl3enbau) hervorgerufen werden.

e Die Kosten fur die Heckenpflanzung am Ortsrand und die Grundsticksbe-
pflanzung sind von den Eigentimern der Grundstiicke zu tragen. Die Mal3-
nahmen dienen als Kompensation der durch die privaten Baumalihahmen
(Hausbau, etc.) hervorgerufenen Eingriffe.

e Die Kosten fir die notwendige Restkompensation auf den Ausgleichsflachen
wird anteilig den Grundstlcksflachen zugeordnet.

Im Gegensatz dazu fallen die Planungskosten flr Baurecht ausschlief3lich zu
Lasten der Gemeinde.

Die Kosten fur die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung tragen die
Verbandsgemeindewerke. Die Ver- und Entsorgungsleistungen bezuglich der
Baugrundstticke rechnen die Werke mit den Anliegern anhand der bestehenden
Gebuhrenordnungen ab. Die Gemeinde ist daran nicht beteiligt.

(S) gez.

Metterich, den 28.11.2002

Rainer Wirtz
(Ortsburgermeister)
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