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1. Aufgabenstellung

Die 474 Einwohner (31.12.1998) zihlende Ortsgemeinde Nattenheim plant die Auswei-
sung und ErschlieBung von Wohn- und Mischbauflichen im Nordwesten der Ortslage im
Bereich ,Vor der Lieh”,

Damit soll der seit 1980 anhaltenden Bevdlkerungsentwickiung (+ 22 % von 1980-
1996) Rechnung getragen werden. Es wird beabsichtigt, Baumd&glichkeiten Uberwiegend
flr eigene Einwohner zu schaffen, da innerhalb der Ortslage weder unbebaute Grund-
sticke noch Baullicken in nennenswerter Anzahl verflgbar sind. '

Die glnstige Erschliel3barkeit durch die bestehenden Wegestrukturen (StralRe ,Vor der
Lieh”, Wirtschaftsweg Flurstiicks-Nr. 48), sowie die bestehende Bebauung stdlich des
Plangebiets beiderseits der Urbethstrale, sind die stidtebaulichen Hauptkriterien far die
Ausweisung des Baugebiets.

Durch den Bebauungsplan ,Vor der Lieh” soll eine ganzheitliche Abrundung des nord-
Ostlichen Ortsrands erfolgen.

Der Rat der Ortsgemeinde Nattenheim beschloR daher die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Vor der Lieh” zur Gewihrleistung einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung
(8 1 (5) BauGB).

Die Ziele einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung lassen sich fur Nattenheim in
Anlehnung an § 1 (5) BauGB wie folgt beschreiben.

- Erhaltung und Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse,

- Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen,

- FErhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbilds, .

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und
die ,Beachtung” der Beiange der Wirtschaft vor allem der mittelstdndischen Struktur
und der Land- und Forstwirtschaft.

Dardber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist die Flache sowohl als
Wohnbauflache (&stlich der Stralke ,Vor der Lieh”) als auch als Mischbauflache (westlich
der Strale ,Vor der Lieh”) ausgewiesen.

Weil auf wesentlichen Teilbereichen der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen aus den unten in der Begriindung erlauterten Griinden die Festsetzung als
Dorfgebiet vorgesehen ist, ist es notwendig, daR der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren gemaR § 8 (3) BauGB gedndert wird.
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Abbildung

Gebietsabgrenzung
Folgende Flurstiicke der Gemarkung Nattenheim sind durch den Bebauungsplan betrof-

fen:

Teilgeltungsbereich 1

Flur 2 Nr. 73 tiw., 74 tlw., 75 tlw., 76 tlw. und 148 tlw.
Flur 2 Nr. 2/3 tlw., 2/6 tlw., B/3, 5/4, b/5, 5/6, 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 17/1, 17/2, 166/1,
166/3 und 166/5 tlw.

Teilgeltungsbereich 2

Flur 2, Nr. 95 tiw.

Teilgeltungsbereich 3

Flur 2, Nr. 80/1 tlw. und 80/4 tlw.

Im folgenden wird auf die Angabe der Flurnummer verzichtet, weil sich die Flursticks-
nummern nicht Uberschneiden.
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Das Bebauungsplangebiet "Vor der Lieh" schliel3t sich an die bestehende Bebauung der
UrbethstralZe an und erstreckt sich von dort ca. 80 m nach Nordwesten. Das Plangebiet
umfaRt im wesentlichen den Bereich zwischen der Stralde ,Vor der Lieh” und dem Wirt-
schaftsweg Flurstiick Nr. 148. Bei einer Gesamtlange von 270 m in Sddwest-Nordost-
Richtung sind Teilflaichen des Flurstiicks 2/6 westlich der Stral3e ,Vor der Lieh” und ost-
lich des Wirtschaftsweges (Teilbereiche der Flursticke 73, 74, 75 und /8), ebenfalls Be-
standteil des Bebauungsplans. Als Teilgeltungsbereiche 2 und 3 werden Teile der Flur-
stiicke 80/1, 80/4 und 95 fir landespflegerische Ersatzmaiinahmen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufgenommen.

Topographie

Das am nordwestlichen Ortsrand gelegene Plangebiet fallt mit einer Neigung von ca.
10 % nach Stdwesten zur Ortslage hin ab. Die glnstige Lage am Sudwesthang =signet
sich besonders gut fir Wohnbebauung. ’

Derzeitige Nutzungen
Auf dem ca. 2,5 ha grofRen Plangebiet dominiert die Griinlandbewirtschaftung. Am sid-
westlichen Rand des Plangebiets ist bereits ein Grundstick mit einem Wohnhaus und

Nebengebaude Uberbaut.
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3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

3.1. Raumordnung

Die Ortsgemeinde Nattenheim gehért zur Verbandsgemeinde Bitburg-Land im Landkreis
Bitburg-Prim. Laut LEP Ill gehdrt Nattenheim zu den diinn besiedelten landlichen Raumen
in ungtnstiger Lage. Im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) der Region Trier wird in
Anlehnung an das LEP 1980 der Mittelbereich Bitburg dem Raumtyp Il mit erheblichen
Strukturschwachen zugeordnet.

Der Ortsgemeinde Nattenheim wird im RROP die besondere Funktion LLandwirtschaft
(L)" zugeschrieben. Fur die Funktion ,Wohnen” soll die Ausweisung von Bauflichen
demgemafd im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen.

3.2. Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist die
Flache des Bebauungsplangebiets als Wohnbau- bzw. Mischbaufliche dargestellt. Die
W-Flache ist dabei als Prioritdt 2 dargestellt. Der Bebauungsplan tberschreitet im stid-
gstlichen Bereich (Flurstiick 73) geringfligig die Grenze des im Flachennutzungspian
dargesteliten Wohnbauflachenbereichs. Dies wurde aus Griinden der Oberflichenent-
wasserung (Wechselstauflache) notwendig.

Zur Realisierung der im Rahmen der Planungskonzeption vorgesehenen Nutzungen des
Plangebiets (siehe Punkt 4.3.) wird es notwendig, den Flachennutzungsplan im Rahmen
eines Parallelverfahrens gemaR & 8 (3) BauGB an die im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen anzupassen.

3.3. Immissionen

Immissionen, Schall und Geruch, die sich negativ auf das Plangebiet auswirken, sind von
verschiedenen Emissionsquellen zu erwarten,

3.3.1 Schallimmissionen

Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurden zur Beurteilung von
Verkehrslarm Larmabschétzungen nach den Kriterien der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - durchgefihrt (siehe Anlagen 1-3). Als Immissionsgrenzwerte fiir Dorfgebiete
(MD) wurden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir stadtebauliche Planung der
DIN 18005 (Beiblatt 1) zugrunde gelegt. In der DIN 18005 werden fiir den Nachtwert im
Dorfgebiet (MD) als Orientierungswerte 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) und im allgemeinen
Wohngebiet (WA) 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) veranschlagt, wobei der jewsils niedrigere
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Wert fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitld&rm zum Ansatz kommt. Als Orientierungs-
wert fur Verkehrslarm wurden flr den Nachtwert 50 dB(A) far MD-Gebiete und 45 dB(A)
fur WA-Gebiete angenommen.

Die Beurteilungspegel der dstlich des Plangebiets gelegenen Bundesstralle (B 50 in ca.
630 m Entfernung) und Landesstralie {L 32 in ca. 440 m Entfernung) liegen unter den
Qrientierungswerten fir Dorfgebiete (MD)] bzw. allgemeine Wohngebiete (WA) und ha-
ben somit keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Orientierungswert fr Dorfgebiete (MD) und fiir allgemeine Wohngebiete (WA
- tags: 60 dB(A] tags: 55 dB(A)
- nachts: 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts: 40 dB(A) bzw. 45 dB(A}

Beurteilungspegel fiir B 50 und L 32 zum Dorfgebiet (MD)

- tags: 51 dB(A)
- nachts: 42 dB(A)

Der Beurteilungspegel zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ist aufgrund des gréf3eren Ab-
standes {130 m) um jeweils 3 dB(A) niedriger.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, hervorgerufen durch den &stlich an das Plange-
biet angrenzenden Sportplatz, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch Professor
Hibchen in Trier erstellt (siehe Anlage 4). Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegels
von 52 dB(A) fir den Sportplatz inklusive Parkplatz sind negative Beeintrachtigungen fir
das Baugebiet nicht zu erwarten. Dies trifft nur zu, wenn die Nutzungsdauer an Sonn-
und Feiertagen in der Zeit von 09.00 bis 22.00 Uhr im allgemeinen weniger als 4 Stun-
den betragt.

3.3.2 Geruchsimmissionen

Mit das Plangebiet negativ beeintrachtigenden Geruchsimmissionen ist zunéchst von den
nachfolgend aufgefiihrten, das Plangebiet umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben zu
rechnen:

- Betrieb Billen, Flur 2 - Flurstiick Nr. 100: 95 Grofdvieheinheiten (GV), 170 m Entfer-
nung zur festgesetzten Bebauung im MD-Gebiet, 220 m Entfernung zur festgesetz-
ten Bebauung im WA-Gebiet

- Betrieb Bojung, Flur 3 - Flurstiicke Nr. 28/1 und 28/2: 78 Grolvieheinheiten (GV),
210 m Entfernung zur festgesetzten Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet

- Betrieb Neuerburg, Flur 3 - Flurstiick Nr. 53/1: 42 Grofvieheinheiten (GV), 220 m
Entfernung zur festgesetzten Bebauung

- Betrieb Kranz, Flur 3 - Flurstiick Nr. 49/9: 144 Grolivieheinheiten (GV), 170 m Ent-
fernung zur festgesetzten Bebauung.
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Nach einer Abschatzung der Geruchsimmissionen der Betriebe mit Rindviehhaltung nach
dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3473 (siehe Anlage b), liegen die Betriebe Billen (Flur-
stick Nr. 100) und Bojung (Flurstiicke 28/1, 28/2) innerhalb des notwendigen Richt-
linienabstandes.

Der Betrieb Neuerburg auf Flurstiick-Nr. 53/1 liegt mit 9 GV, ., (geruchsbezogene Tier-
lebendmasse) unterhalb der Bagatellgrenze von 15 GV, .. fUr die die Abstandsregelung
zum Ansatz kommt. Es ist davon auszugehen, dal3 die Geruchsimmissionen unterhalb
der Erkennungsschwelle liegen.

Generell sind die Richtlinienabstande mit einem 100%-igen Sicherheitszuschlag verse-
hen. '

Nach einer Abschatzung der Geruchsimmissionen des Betriebs Kranz (Schweinehaltung
auf Flurstiick-Nr. 49/9 nach der VDI-Richtlinie 3471 (siehe Anlage 6) ist eine erhebliche
Unterschreitung (120 m) des Richtlinienabstands gegeben. Zur Gewihrleistung einer
konfliktfreien Bebaubarkeit des Plangebiets wird es notwendig, aus Immissionsschutz-
grinden, den &stlichen Bereich des Plangebiets als MD-Gebiet festzusetzen, um somit
langfristig einen Konflikt zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und der geplanten
Bebauung zu vermeiden.

Darliber hinaus sind Geruchsimmissionen von der ca. 170 m entfernten Bierhefe-
trocknungsanlage auf Flurstiick Nr. 155 zu erwarten. Der notwendige Abstand zur
Wohnbebauung betragt nach dem AbstandserlaR des Ministeriums fiir Umwelt vom
26.02.1992 300 m.

Zur Lésung des Konflikts zwischen Bierhefetrocknungsanlage und angrenzender Bebau-
ung (sowohl Bestand als auch Planung) werden zur Zeit verschiedene Malnahmen dis-
kutiert:

Der Inhaber beabsichtigt technische MaRnahmen (Biofilteranlage} und schalltechnische
Malnahmen zur Minderung der Larm- und Geruchsimmissionen vorzunehmen, so daf
zukinftig mit einer erheblichen Minderung der Immissionen zu rechnen ist. Darlber hin-
aus wird zur Zeit erwogen, die Bierhefetrocknungsaniage auszulagern. Der Inhaber und
Betreiber als Verursacher der Immissionen muR sich an die Bedirfnisse der umgebenden
Nutzung orientieren und nicht umgekehrt.
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4, Planung

4.1. Planungskonzeption

Ziel der Bebauungsplanerstellung ist die bauplanungsrechtliche Sicherung von Wohnbau-
und Mischbauflachen und die Erhaltung und Férderung der dérflichen Nutzungsmischung
(Wohnen, Handel, Handwerk, Landwirtschaft) im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung. Dies erfolgt sowohl unter Berlcksichtigung der stdlich und westlich an-
grenzenden Bebauung sowie einer harmonischen Eingliederung in den Landschaftsraum.

4.2. ErschlieBung

Die &duRere Anbindung des Plangebiets geschieht Uber die K 77 [Bickendorfer Strale)
und die K 74 (HauptstraiZe). Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels einer von
Stidwest nach Nordost veriaufenden \/erbindungsspange zwischen der Strae ,Vor der
Lieh” und dem bis zur Einmindung in die UrbethstraiRe als ErschlieBungsstrake auszu-
bauenden Wirtschaftsweg (Flurstick Nr. 48). Die zum ErschlieBungssystem des Bebau-
ungsplans gehdérende StraRe ,Vor der Lieh” erhélt ebenso wie der auszubauvende Wirt-
schaftsweg, als auch die von Sidwest nach Nordost verlaufende Querspange eine Fahr-
bahnbreite von 6,0 m. 6,0 m ist ein ausreichendes Mal2 zur Gewéhrleistung einer ord-
nungsgemalien Abwickiung des notwendigen Ver- und Entsorgungsverkehrs.

Durch die Aufweitung des StraRenraums (12,0 m) der geographischen Mitte des Plan-
gebiets entsteht im Zusammenhang mit den vom StraRenraum zurtickgesetzten Bau-
grenzen eine rdumlich interessante nahezuy «angerahnliche” Platzsituation mit raumbil-
dender Wirkung. Dies geschieht ebenso in abgeschwachter Form durch die Ausweitung
des StralRenraums im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsweges.

Um die ,angerdhnliche” Platzsituation durch die Aufweitungen des StraBenraums zu un-
terstltzen, werden StralRenbiume als zu pflanzen festgesetzt. Darliber hinaus sollen
StralRenbdume in den Einmindungsbhereichen der Querspange im Nordosten und Sad-
westen des Plangebiets gepflanzt werden. Um Erschwernisse bei der Realisierung des
Bebauungsplans zu vermeiden, wird gleichzeitig festgesetzt, dal die Standorte der Stra-
Senbdume um bis zu 5 m verschoben werden konnen.

Eine zeichnerische Festsetzung der ErschlieRungsstralRen als verkehrsberuhigte Bereiche
ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Die Ortsgemeinde Nattenheim will sich die spa-
tere verkehrsrechtliche Festsetzung und Detailgestaltung der ErschlieBungsstraken of-
fenhalten. Jedoch erhalten die ErschlieBungsstraen durch den Ausbau als Mischver-

kehrsfldchen den Charakter von WohnstralRen.

Die Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die ca. 300 m
entfernte Bushaltestelle im Ortskern gewahrleistet.
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Folgende Bilanzierung der stadtebaulichen Kenndaten zeigt die Verteilung von Netto-

Bauland, Verkehrsflachen und &ffentlichen sowie privaten Grinflachen:
Flachenhilanz

Gesamtflache: 2,7 ha Plangebiet entsprechend
Bebauungsplan-Festsetzungen

Bauflachen (Netto-Bauland) 18.300 m?
Verkehrsfidchen 2.200 m*
private Granflachen 400 m?

offentliche Griinflachen
(incl. Flachen fur Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen) 65.000 m?

Gesamt 26.900 m?2

4.3. Nutzungsart

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, jedoch einer gemischten Nutzung zwi-
schen Wohnen und Arbeiten im I&ndiichen Raum nicht entgegenstehen. Im Plangebiet
wird ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) fiir den Ordnungsbereich 1 festgesetzt. Die im
§ 4 (3) BauNVO Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstelle) genannten Ausnahmen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) in diesem Be-
reich. Flr eine Tankstelle besteht in Nattenheim kein Bedarf. Ein Gartenbaubetrieb wirde
aufgrund seines Flachenbedarfs den gewdunschten Nutzungen entgegenstehen.

Fur den Ordnungsbereich 2 wird als Nutzungsart ,Dorfgebiet” (MD) nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Dorfgebiete erfillen hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung einen Mehrfachzweck. In Nattenheim wird einerseits ein stadtebaulich sinnvoller
Ubergang vom alten Ortskern mit seinen vielfachen Nutzungen zum neu zu bebauenden,
Gberwiegend durch Wohnnutzung geprigten, Ortsrand erreicht. Andererseits soll der
umfassende Nutzungskatalog § 5 (2) BauNVO dazu dienen, die Struktur des MD-Gebiets
im Rahmen der Dorferneuerung zu verbessern.

Die Entwicklung des Bebauungsplangebiets ,Vor der Lieh” muR in die Gesamtnutzungs-
konzeption der Ortsgemeinde Nattenheim eingebettet werden. Die Fliche, sowohl WA-
als auch MD-Gebiet, wird starker fur Wohnnutzung sowie fir Handwerk, Gewerbe und
Dienstleistung gedéffnet und tragt somit hergeleitet aus der Gesamtkonzeption, dem
Funktionswandel der Ortsgemeinde Nattenheim und ihrer zukinftigen Aufgabenstellung
Rechnung.



Seite 12,  Begriindung zum Bebauungsplan "Vor der Lieh”, Ortsgemeinde Nattenheim,
September 1997

Wie in vielen ladndlichen Gemeinden befindet sich die Landwirtschaft auch in Nattenheim
im allgemeinen Strukturwandel. Weil immer mehr Betriebe die Landwirtschaft aufgeben,
dienen die dorfgebietséhnlichen Bereiche Uberwiegend nur noch dem Wohnen. Die Orts-
gemeinde ist aber daran interessiert, daR im Plangebiet die Nutzungen Nebenerwerbs-
landwirtschaft (beispielsweise Huhner- und Pferdehaltung im geringen MaRe im Sinne
von Hobbylandwirtschaft), Handwerk und Dienstleistung entsprechend der historisch
gewachsenen Struktur, insbesondere im MD-Gebiet, weiterhin moglich ist, auch wenn
die Tendenz eher (iberwiegendes Wohnen anzeigt.

Im Sinne einer abgestuften Nutzungsdichte sind fiir das im Zusammenhang zu sehende
Dorfgebiet Nutzungseinschrinkungen festgesetzt. Infolge des Strukturwandels in der
Landwirtschaft und dem damit einhergehenden Funktionswandel landwirtschaftlich ge-
pragter Gemeinden zum Wohn- und Gewerbestandort werden die Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gem&R § 5 (2) Nr. 1 BauNVO und Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gemal
§ 5 (2) Nr. 4 BauNVO im MD-Gebiet fiir unzulassig erklart. Das Dorfgebiet wird damit
gemald § 1 (4) BauNVO gegliedert. Zwar wird somit die allgemeine Zweckbestimmung
eines Dorfgebiets nicht mehr gewahrt, jedoch miissen bei der Gliederung gemai § 1 (4)
BauNVO Teilbereiche des gegliederten Gebiets die Anforderungen der allgemeinen
Zweckbestimmung nicht erfiillen (BVerwG, B.v. 22.12.89 - 4NB32.89).

Des weiteren sind im MD-Gebiet ebenso wie im WA-Gebiet die in § 5 (2) Nr. 8
{Gartenbaubetriebe] und § 5 (2} Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO genannten Arten von Nut-
zungen gemald § 1 (5) BauNVO unzul&ssig, weil auch hierfir kein Bedarf gegeben ist und
auiserdem Konflikte im Hinblick auf die vorhandene Nutzung und die Verkehrssituation zu
erwarten waren.

Die Ausweisung gemischter Bauflichen (Dorfgebiet) beriicksichtigt auch die an das
Plangebiet angrenzenden Nutzungen (landwirtschaftliche Betriebe). Dartber hinaus
kommt der Pufferwirkung des MD-Gebiets zwischen uneingeschréankter Dorfgebietsnut-
zung und Wohnnutzung, vor allem beziiglich -des Immissionsschutzes, eine besondere
Bedeutung zu.

Die vertragliche Mischung und Abstufung verschiedener Nutzungen in verschiedenen

Teilbereichen:

- Dorfgebiet in der Ortslage mit uneingeschrinkten Nutzungsmdglichkeiten gemif
§ 5 (2) BauNVQ,

- Dorfgebiet im Bebauungsplan ,Vor der Lieh” mit eingeschrankten Nutzungen sowie

- Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan ,Vor der Lieh”

wird einer positiven zukinftigen Entwicklung der Ortsgemeinde zutrdglich sein.

Dies gelingt jedoch nur, wenn auch das sidlich an das Plangebiet angrenzende Areal,
beiderseits der UrbethstraRe, beziiglich der Nutzungsart an die beschriebenen Strukturen
angepaldt wird. Aus diesem Grund wird parallel zum qualifizierten Bebauungsplan ,Vor
der Lieh” der einfache Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord” aufgestellt. Das Bebauungs-
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plangebiet des Bebauungsplans ,Nattenheim-Nord” umfafit groldflachig die nérdliche
Ortslage von Nattenheim. Der Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord” weist zwei Ordnungs-
bereiche aus. Der Ordnungsbereich 2 umfalit den Bereich beidseits der UrbethstralZe und
wird als Dorfgebiet mit eingeschrinkten Nutzungen analog dem Dorfgebiet im Bebau-
ungsplan ,Vor der Lieh” festgesetzt. Der Ubrige Bereich des Bebauungsplans
~Nattenheim Nord” bleibt uneingeschrankt Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO. Somit ergibt
sich folgende Abstufung verschiedener Nutzungen:

- Dorfgebiet in der Ortslage mit uneingeschrankten Nutzungsmadglichkeiten gemafd
§ b {2) BauNVO,

- Dorfgebiet im Bebauungsplan ,Vor der Lieh” und im Ordnungshereich 2 des Bebau-
ungsplans ,Nattenheim-Nord” mit eingeschriankten Nutzungen sowie

- allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan ,Vor der Lieh”.

4.4. MaR der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung wird durch die umgebende Bebauung gepragt. Bei einer
durchschnittlichen GrundsticksgréoRe von ca. 850-900 m? sind im gesamten Plangebiét
als Hdchstmaf 2 Vollgeschosse festgesetzt. Im Ordnungsbereich 1 (WA-Gebiet) wird die
GeschoBfldchenzahl (GFZ) mit 0,6 und die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt.
Die Festsetzungen einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 entsprechen mittlerweile
den Ublichen Festsetzungen in landlichen Wohngebieten. Sie tragen dem maglichst fla-
chensparenden Bauen (GRZ 0,3) Rechnung. Des weiteren soll durch die Festsetzung ei-
ner GFZ auf das doppelte der GRZ verhindert werden, daR im Ortsrandbereich von Nat-
tenheim grofdvolumige bzw. zu hohe Baukdrper entstehen.

Im Ordnungsbereich 2 (MD-Gebiet) wird unter Ricksichtnahme erweiterter Nutzungs-
maglichkeiten die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,8 und die Grundflidchenzahl (GRZ) mit
0,4 festgesetzt. Auf die Ausschépfung der jeweiligen Hdéchstgrenze nach § 17 BaulNVO
wurde sowohl im Dorfgebiet als auch im allgemeinen Wohngebiet bewul3t verzichtet, um
das Leitbild einer eher dérflich gepriagten Dichte nicht aufzugeben.

Nach & 19 BauNVO ist eine maximale Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache maoglich. Eine
derartig weitgehende Uberschreitung der GRZ ist fiir das Baugebiet ,Vor der Lieh” nicht
notwendig. Allerdings sollte auf der anderen Seite eine gewisse Gestaltungsfreiheit, auch
hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Garagen, etc. mdglich
sein. Aus diesem Grund wird die maximale Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Ne-
benanlagen etc. gemaRk § 19 (4) BauNVO auf 30 % beschrankt.

Zur Vermeidung einer Uberdimensionierten, das dérfliche Erscheinungsbild beeintrachti-
gende Héhenentwicklung der Baukdrper wird die Hohe der Gebiude durch die Festset-
zung der zulassigen Traufhéhe (TH) und der zuldssigen Firsthohe (FH) exakt beschrankt
{siehe Schemaskizze Hohenlage der Baukérper). Sowohl im Allgemeinen Wohngebiet
{Ordnungsbereich 1) als auch im Dorfgebiet (Ordnungsbereich 2) wird die zulassige
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Traufhthe bezogen auf das hochste, an das Gebaude angrenzende natirliche Gelande
auf maximal 4,50 m festgesetzt. Die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der verlan-
gerten Aufdenwandfldche und der Dachhaut - gemessen in Gebdudemitte.

Analog wird die maximal zuldssige Firsthéhe (ber dem natiirlichen Gelande sowohl im
Allgemeinen Wohngebiet {Ordnungsbereich 1) als auch im Dorfgebiet [Ordnungsbereich
2) auf 10,0 m, bezogen auf den Mittelpunkt der Hausgrundflache festgesetzt (siehe
Skizze).

7

w0 115 o

et

Schemaskizze: Hohenlage der Baukdrper, Traufhéhe (TH), Firsthéhe (FH)

Zur Erhaltung der dérflichen Struktur von Nattenheim ist auch im Plangebiet eine Begren-
zung der Zahl der Wohnungen notwendig. Um eine optimale Wohndichte fir die Zukunft
zu erreichen, wird eine Beschrankung auf maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude ge-
mald 8 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt.

3 Wohneinheiten je Wohngeb&ude sind fir Wohnbaugebiete im landlichen Raum ausrei-
chend und charakteristisch fiir dérfliches Bauen. Damit werden die Vorteile der Einfami-
lienhaus-Bebauung realisiert und gleichzeitig aber verdichtete Wohnformen, beispiels-
weise Mehrgenerationenwohnen, in einem Haus moglich. Gebaude dieser GréRenord-
nung sind flr Investoren mit mittleren Einkommen bzw. fir kleinere Bauherrengemein-
schaften selbst bewirtschaftbar. Die inneren Kommunikations- und Koordinierungspro-
bleme lassen sich in eigener Regie I6sen. Gleichzeitig erméglichen Baugebiete dieser Art
eine Mischung von Mietwohnungen und eigengenutzten Wohnriumen.

Dartiber hinaus wird durch diese Festsetzung den Bauwilligen ermdglicht, je nach Lage
des Baugrundstiicks, eine Einliegerwohnung oder eine DachgeschoRwohnung, oder bei-
des zu errichten. Durch diese Festsetzungen wird ein fir das Orts- und Landschaftsbil
angemessenes Gebaudevolumen bzw. Gebiudehdhe erreicht. )



Seite 15, Begriindung zum Bebauungsplan "Vor der Lieh", Ortsgemeinde Nattenheim,
September 1997

4.5, Bauweise

Als Bauweise ist im Plangebiet die offene Bauweise gemaR § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Weil das Entstehen langerer Geb&uderiegel ortsuntypisch und nicht win-
schenswert ist, sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Festlegung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen durch die Baugrenzen ermdéglicht zukinftigen Bauwilligen sowohl im All-
gemeinen Wohngebiet (WA} als auch im Dorfgebiet (MD) einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung der Gebdude auf ihren Grundsticken. Der Verlauf der straRenseitigen Bau-
grenze steht im Einklang mit der Gestaltung der ErschlieBungsstrafe. '

Auf eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung parallel zu den ErschlieRungsstraRen wird
verzichtet, um einerseits die Bauherren in ihrer Gestaltungsfreiheit nicht zu sehr einzu-
schranken und andererseits wird es fir ein landliches Wohngebiet mit Einzelhausern
nicht notwendig, eine derartige Festsetzung zu treffen. Eine Festsetzung der Haupt-
firstrichtung kdnnte zu einer nicht gewollten, untypischen Uniformierung des Baugebie-
tes flhren.

Um den Gestaltungsspielraum zur Anordnung von Garagen und Nebengebauden so frei
wie maglich zu halten, sind diese geméR § 14 BauNVO auch eingeschrankt aulzerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, sofern sie den Richtlinien der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz entsprechen. Um das AufreiRen des Siedlungsrandes durch die
Uberschreitungsmdglichkeit der Baugrenzen durch Garagen und Nebenanlagen zu verhin-
dern, wird festgesetzt, daf? in Richtung Siedlungsrand Nebenanlagen und Garagen au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen nur dann zuldssig sind, wenn die Garagen
und Nebenanlagen mit Grasdachern versehen werden.

4.6. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Anpassung der neuen Gebdude an die ortstypische Dachlandschaft und in das Land-
schaftsbild werden im Bebauungsplanbereich die Dachneigung mit 28° - 45° festge-
setzt. Bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen dirfen mit 6 - 45° ver-
sehen werden. Weil Garagen und Nebenanlagen einen nicht unerheblichen Teil der {ibar-
bauten Grundstlcksflache einnehmen kénnen und bei der vorhandenen Hangneigung des
Plangebiets von rund 10 % erheblich zur Pragung des Orts- und Landschaftsbildes bei-
tragen, ist es aus landespflegerischer Sicht erforderiich, Flachdidcher nur dann zuzulas-
sen, wenn diese begrint oder als Terrasse genutzt werden.

Bei der duleren Gestaltung der neuen Geb&dude wurde die ortstypische Dachlandschaft
und das Landschaftsbild bertcksichtigt. Als Dachform kommen daher nur das geneigte
Dach in Form des Satteldachs und des Kriippelwalmdachs in Frage. Zuldssig sind auch
Zwerchgiebel.

Uberbreite Dachaufbauten beeintrachtigen sehr oft die Dachform und damit die Ge-
samtwirkung eines Hauses. Daher dirfen im gesamten Bebauungsplangehiet Einzelgau-
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ben eine Breite von 1,50 m und Zwerchhauser eine Breite von 4,0 m nicht Gberschrei-
ten. Die Summe der Dachaufbauten darf maximal die Halfte der Trauflange betragen.

Zur Erhaltung eines einheitlichen Ortsbildes wird die Dachgestaltung auf die in der Eifel
vorhandenen Farbténe, schieferfarben und dunkelanthrazit sowie rot und dunkelbraun,
festgelegt. Die Dacheindeckung ist dabei in Form, GroRe und Farbe an die im Ortsbild
von Nattenheim vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen. Sonnenkol-
lektoren auf der Dachoberfliche und Dachbegrinung sind ausdriicklich zulassig. Beide
helfen die Energiebilanz eines Hauses zu verbessern.

Neben der Dacheindeckung ist die Fassadengestaltung regions- und ortstypisch vorzu-
nehmen. Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebidude sind hochglanzende Metall-
und Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzuld@ssig. Zur Gestaltung der Aulden-
fassade sind natirliche und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Gips, Naturstein,
Verkleidungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden. Fassadenbegrinung ist zuldssig.
Fassadengriin trdgt zur Verbesserung des Umfeldes bei und schafft dariber hinaus
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Farbgestaltung der Fassaden ist mit der Dach-
farbe abzustimmen. Sie sind in gestalterischer Verwandtschaft zum traditionellen
Haustyp der Umgebung auszubilden und in einem ausgewogenen Verhdltnis von ge-
schliossenen Wandflichen und Offnungen zu versehen. Grof3flachige Tlr- und Fenster-
elemente sind vertikal zu gliedern.

Einfriedungen der bebaubaren Grundstiicke sind als Hecke aus heimischen Gehdlzen oder
naturbelassenen Holzzdunen (senkrechte Lattung) zuldssig.

4.7. Landespflegerische Festsetzungen

Im wesentlichen und im Prinzip werden die im landespflegerischen Planungshbeitrag vor-
geschlagenen Festsetzungen Ubernommen. Bei der Erstellung des landespflegerischen
Beitrags hat sich die stadtebauliche Konzeption geringflgig verandert, die es erforderlich
machte, auch die landespflegerischen Festsetzungen entsprechend geringflgig anzupas-
sen. Die wichtigste Anderung ist die Festsetzung eines Dorfgebietes fir wesentliche
Teile des Plangebiets. Im Dorfgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und im Waohn-
gebiet eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Gleichzeitig wird die maximale Uber-
schreitung der GRZ gemal § 19 (4) BauNVO durch Garagen, Nebenanlagen, etc. auf
maximal 30 % begrenzt. Dadurch hat sich die maximal mdgliche Versiegelung verandert.
Sie wird im folgenden wiedergegeben:

ErschlieBRungsstraRen: 0,20 ha
davon bereits versiegelt: 0,09 ha
Neuversiegelung der ErschlielBungsstralie 0,11 ha

Wohnbaugebiet:
Netto-Baulandflache: 0,63 ha
davon bebautes Grundstick: 0,09 ha
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verbleiben vor Berechnung der maximal
maoglichen Neuversiegelung: 0,54 ha

0,54 ha x 0,3 GRZ + 30 % gemal § 19 BauNVO = 0,21 ha
Dorfgebiet:

Netto Baulandfliche: 1,20 ha
1,20 ha x 0,4 GRZ + 30 % gemald § 19 BauNVQ = 0,62 ha

Summe maximal mégliche Versiegelung: 0,94 ha

Waihrend die vorhandene Gehélzreihe am Nordwestrand des Plangebiets selbstverstand-
lich als zu erhaiten und weiterzuentwickeln mit einem zu entwickeinden Saumstreifen
festgesetzt wird, konnen die 4 Obsthiume und die vereinzelten Strauchgruppen aus
stadtebaulichen Griinden nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Der auf dem bebauten
Grundstiick stehende Obstbaum braucht zur Berechnung nicht angesetzt werden. Der
Verlust dieser Gehdlze wird jedoch durch die Festsetzung von Haus- und StralRenbaumen
weitestgehend kompensiert. Der auszugleichende Fldchenansatz erhdht sich geringfligig
auf 0,95 ha.

Die randliche Eingriinung gegeniiber dem Friedhof am Sldwestrand des Plangebiets hat
sich verbreitert, damit in dem Teil studwestlich der Stralze ,Vor der Lieh” der Eingriff in
den Naturhaushalt in diesem Teil direkt ausgeglichen werden kann (Ordnungsbereich A},
Im Ordnungsbereich A werden dariiber hinaus flache Versickerungsmulden zur Versicke-
rung der Dachwaésser westlich der StraRe ,Vor der Lieh” festgesetzt. Die Festsetzungen
der Ordnungsbereiche B, C und D werden unverandert Ubernommen. Die randliche Ein-
grinung am norddstlichen Plangebietsrand hat sich aus stadtebaulichen Griinden etwas
reduziert, so dal es nicht mehr moglich ist, zur randlichen Eingrinung eine Z2-rethige
Obstbaumreihe zu entwickeln. Es wird daher entsprechend dem Ordnungsbereich C eine
gruppenweise Gehdlzpflanzung festgesetzt {Ordnungsbereich F). Das Flurstiick 73, direkt
gegentber dem Sportplatz, sall aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mehr
bebaut werden, so daR diese Fliche unter landespflegerischen Kriterien gestaltet werden
soll. Des weiteren soll auf dieser Flache ein Wechselstau zur Zurlckhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers eingerichtet werden. Aut der Flache (Ordnungs-
bereich F) soll eine Streuobstwiese mit hochstammigen, regionstypischen Obstbiumen
mit extensiv gepflegtem bzw. genutztem Grinland entwickelt werden.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen, werden 2 weitere Teilgeltungsbe-
reiche in den Geltungshereich des Bebauungsplans aufgenommen {Ordnungsbereiche G
und H). Im Ordnungsbereich G (Flurstiick Nr. 95 - im Besitz der Ortsgemeinde), soll
ebenfalls wie im Ordnungsbereich F eine extensive Streuobstwiese entwickelt werden,
Lediglich direkt gegentiber der Grillhiitte soll zur weiteren Gliederung und Strukturierung
sowie zur Abschirmung eine 30,0 m lange und 6,0 m breite Gehdlzreihe entwickelt wer-
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den. Der Ordnungsbereich H ist Teil der Flache, bestehend aus den Flursticken 79,
80/1, 80/3 und 80/4, fur die bereits ein Bepflanzungsplan eingereicht worden ist, dessen
Umsetzung zu 80 % gefdrdert wird. Die Ubrigen 20 % wurden von der Unteren Landes-
pflegebehdrde als Flédche fiirs Oko-Konto anerkannt, die als ErsatzmaRnahme fir einen
Bebauungsplan herangezogen werden kénnen. Die entsprechende Zuordnung erfolgt mit
diesem Bebauungsplan.

0,95 ha sind rechnerisch auszugleichen.

Ordnungsbereich A: 0,09 ha
Ordnungsbereich B: 0,09 ha
Ordnungsberegich C: 0,04 ha
Ordnungsbereich D: 0,05 ha*
Ordnungsbereich E: 0,06 ha
Ordnungsbereich F: 0,11 ha
Ordnungsbereich G: 0,25 ha
Ordnungsbereich H: 0,26 ha
Summe: 0,95 ha

* Der Ordnungsbereich D umfal3t eine GréRe von 0,10 ha. Auf der Hélfte der Fiache,
auf 3,0 m Breite innerhalb des Plangebiets ist das Gehdlz bereits vorhanden, weiches
als zu Erhalten festgesetzt wird und nicht als AusgleichsmalRnahme angerechnet wer-
den kann. Darum kdénnen fiir den Ordnungsbereich D nur 50 % der Fliche als Aufwer-
tungsmalinahme anerkannt werden. Dies entspricht 0,05 ha.

Die dbrigen Empfehiungen aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag zur Minimierung
und Vermeidung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftshild werden
dbernommen. Zur Thematik der Versickerung des Niederschlagswassers wird auf das
Kapitel 5.3. verwiesen.

Mit den genannten landespflegerischen Festsetzungen und den stadtebaulichen Festset-
zungen, die landespflegerische Belange haben, wird der Eingriff durch den Bebauungs-
plan in Natur und Landschaft weitestgehend minimiert und ausgeglichen bzw. ersetzt.
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b. Ver- und Entsorgung

5.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschiu an das vorhandene Versor-
gungsnetz der Verbandsgemeinde Bitburg-Land erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser ist
rechtzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen,

5.2, Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung wird in Schmutz- und Niederschlagswasser aufgegliedert. Die
Abwasserleitungen fiir Schmutzwasser werden ausschliellich im &ffentlichen StralRen-
raum untergebracht. Der Anschluf des Plangebiets ist an das Ortsnetz vorzusehen., Nach
dem Abwasserbeseitigungskonzept der \/erbandsgemeindeverwaftung Bitburg-Land ge-
hort die Ortsgemeinde Nattenheim zur Abwassergruppe Bickendorf. Der Anschlu an die
Ortsemwésserur’;g ist ab 1998 vorgesehen.

5.3, Oberﬂéichenenth’a’sserung

Die wasserwirtschaftliche Zielvorstellung zum Niederschlagswasser sieht eine den Um-
standen entsprechende Zurtckhaltung und Versickerung des Niederschlagswasserg im
Plangebiet vor. Das folgende Konzept zur Entwésserung dient der Erreichung dieser Ziel-
vorstellungen:

- Die Oberﬂéchenversiegeiung Ist so gering wie méglich zu halten. Die Verpflichtung
zur geringstmaglichen Oberflécherwersiegelung auf den Privatgrundstiicken besteht
auch aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen. Es wird hier auf den § 10 (3) der
neuen Landesbauordnuug verwiesen. Auch die Erschhe@ungskonzeptﬁon erfolgt die
Zielvarstellung einer moglichst geringen Versiegelung. '

Das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette,
Gartenbewésserung, Waschmaschine) wird ausdricklich empfohien. Eine entspre-
chende Festsetzung ist rechtlich umstritten. Eine eventuelle Regenwassernutzung
hat unter Beachtung der Empfehlungen des BGA (siehe Bundesgesundheitsbiatt
11/93, S. 488, u. 4/96, S. 130) zu erfolgen.

- Das nicht verwertbare Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken in flachen
bewachsenen Mulden (Rasenmulden) zurUckzuhalten, zu verdunsten und zu ver-
sickern. Eine MuldengréRe von 50 | je m? versiegelte Flache wird empfohlen. Bei
maximaler Ausschoépfung der Versiegelung eines 800 m? groflen Grundstickes sollte
die Mulde, wenn keine Zisterne vorhanden ist, ein Volumen von (800 x 0,4 GRZ +
30 % x 50 I/m? : 1000 =) 20,8 m?® aufweisen.
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Da eine vollstandige Zurtckhaltung und \/ersfcke:'umg des Niederscf'ﬂagswassers auf den
Grundstiicken wahrscheinlich nicht moglich ist, ist eine RJgr’JIenversickerung zur Abfih-
rung und Versickerung auch von Oberflachenwasser mit Ausnahme der westlich der
StraZe ,Vor der Lieh” gelegenen Grundstiicke vorgesehen.

Die Rigolenversickerung geht von dem Prinzip aus, soviel Niederschlagswasser wie maog-
lich, méglichst nah am Entstehungsort der Abflisse, gezielt und mit Entwdésserungs-
technischen Mitteln unterstitzt, zu versickern. Bei der Rigolenversickerung dienen kies-
verfiillte Graben oder in Kies gebettete perforierte Rohrstrange der Zwischenspeicherung,
bevor das Niederschlagswasser allmahlich in den Boden versickert. Vorteil dieses Ent-
wasserungssystems ist der geringe Platzbedarf, '

Im Plangebiet ist vorgesehen, die Rigolen, entsprechend der Geféallerichtung folgend,
parallel am sidlichen Fahrbahnrand der Erschéie@ungsspange sowie am d&stlichen Fahr-
bahnrand des ehemaligen Wirtschaftswegs, Flurstiick Nr. 148, zu fuhren, Angeschlossen
an die Rigolen am sidlichen Fahrbahnrand der Erschlie&mgssmnge werden die beider-
seits anliegenden Grundstiicke, Die wejtere Ableitung erfolgt durch AnschluR an den

Regenwasserkanal in der Stralte ,Vor der Lieh”,

An die dstlich des Wirtschaftswegs Nr. 148 verlaufende Rigole werden die dstlich anlie-
genden Grundstiicke und eventuell die vis-a-vis direkt an den ehemaligen Wirtschafrs-
weg angrenzenden Grundstiicke angeschlossen. Das nicht versickerbare und verwert-
bare Niederschlagswasser mundet so in die Wechselstaufliche auf Flurstick Nr. 73.

Far die westlich der StraRe «Vor der Lieh” gelegenen Grundsticke ist ebenfalls eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers in Form einer Fféchenversickerung tber Versicke-
rungsmulden auf den Grundstiicken vorgesehen. Uberschﬂssiges Wasser kann nach der-
zeitiger Einschatzung schadlos in die angrenzende Flache (iberlaufen,

5.4, Energieversorgung
Die Energieversorgung soll tber den Anschlu? an das vorhandene Versorgungsnetz si-

chergestellt werden. In der Planurkunde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind die Leitungen des Versorgungstragers nachrichtlich dargesteilt.

5.5. Telekom

Das Baugebiet soll an das offentliche Fernsprechnetz angeschlossen werden. Der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen ist mit der Telekom rechtzeitig abzustimmen.
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6.  Altablagerungen

Der Teilgeltungsbereich 3 liegt innerhalb der Altablagerungsstelle Register-Nr.:
23202086201. Es handelt sich hierbei um Bauschutt, Erdaushub und Siediungsabfalie.
haupts&chlich jedoch um Massen aus dem Bau der A 60, die in einem ehemaligen Stein-
bruch eingebracht wurden. Hinweise, daRk gefshrliche Stoffe abgelagert wurden, gibt es
nicht. Es ist davon auszugehen, da durch die Altablagerung keine Getfdhrdungen fir das

Baugebiet ,Vor der Lieh*“ ausgehen, Weitere Altablagerungen im Bereich des Bebauungs-
plans ,Vor der Lieh” sind nicht bekannt.

7. Bodenordnung

Fir die Umsetzung der Planungskonzeption ist die Durchfiihrung eines gesetzlichen Bo-
denordnungsverfahrens gemald §8 45 BauGB nicht unbedingt erforderlich.

Eine Neuordnung erfolgt im Rahmen der freiwilligen Grenzregelung zwischen ailen Betej-
ligten.

Mit Ausnahme der Wege und Teile der Ersatzflichen sind die Flurstiicke des Plangebiets
in privatem Besitz.
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8, Realisierung und Kosten

Flr die ErschlieRung des Plangebiets, daB hei3t die Technische Infrastruktur (StraRken,
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung) werden die voraussichtlichen finanziellen
Aulwendungen folgendermaRen abgeschatzt:

Offentliche StraRen

einschl. FuBwege, StraRenleuchten. Strallenbdume, Verkehrsgrin 468.000,00 DM
Abwasser (Schmutzwasser)h teilweise vorhanden © 175.000,00 DM
Abwasser (Niederschlagswasser - Ableitung und Versickerung) 123.000,00 DM
Wechselstau 13.000,00 DM
Wasserversorgung, teilweise vorhanden 88.000,00 DM
Summe Technische Infrastruktur 867.000,00Divi

Fir die von der Gemeinde zu leistenden Landespflegerischen MaRnahmen werden fol-
gende Kosten fiir Herstellung und Pflege (5-Jahreszeitraum) ermittealt:

Ordnungsbereich F: 2.200,00 DM
Ordnungsbereich G: 5.200,00 DM
Ordnungsbereich H: 4.800,00 DM
Summe (gerundet) 12.500,00 DM

Die hier ermitteften Kosten sind nur grobe Anhaltswerte. Die Kosten fir den Grunder-
werb wurden nicht eingerechnet. Die genauen Kosten kénnen erst in der folgenden Er-
schlieBungsplanung bzw. Freiflachenplanung ermittelt werden.

Die Finanzierung des Gemeindeanteils der ErschlieBungskosten (10 %) erfolgt durch Mit-
tel aus dem Haushalt der Ortsgemeinde Nattenheim. Die Ubrigen ErschlieRungskosten
(80 %) werden auf dje Grundstickseigentiimer umgelegt. Die Zuordnung der ErsatzmaR-
nahmen auf den éffentlichen Grinflichen sowie die Anrechenbarkeit von landespflege-
rischen KompensationsmaRnahmen auf den Baugrundstiicken bei der Zuteilung der Er-
satzflachenanteile ist in der Textfestsetzung [1].3. geregelt. Eine weitere Konkretisierung
ist nicht maglich, weil die Berechnung der Zuordnungen auch abhéngig von der Grund-
stlicksgrofRe ist, die im Bebauungsplan nicht abschlieRend geregelt werden kann.
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. Ortsgemeinde Nattenhein,

Eine noch zu beschlieBende Kosfenersfqftungssofzung der Ortsgemeinde Nattenheim
vorausgesetzt, kbnnen die Kosien fOr durch die Gemeinde zu leistende AusgleichsmaB-

nahmen nach § 8q BNatSchG umgelegt werden.

Nattenheim, 10. Oktober 1997
Ortsgemeinde Nattenheim

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Buro fir Stidtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, September 1997

Anlagen

- Anlagen 1-3; Larmabschétzung nach DIN 18005

- Anlage 4: Gutachten Prof. Dipl.-Phys. Hermann Hiibschen
- Anlage 5: Abschétzung von Geruchsimmissionen beij Rin
- Anlage 6: Abschétzung von Geruchsimmissionen bei Scf

- Landespflegerischer Planungsbeitrag

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fijr die Priifung
zur Erteilung der Genehmigung
gemdB § 11 Baugesetzhbuch i.d.F.
vom 08.12.1986 beigelegen.

54634 Bitburg, 1‘4'."‘0'%.1998

\V 2r
T

%

wa]t_uhg Bitburg-Prim
m Auftrag:
/ 4

dviehhaltung
weinehaltung
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Anhang

Begriindung zum Bebauungsplan “Vor der Lieh"

, Ortsgemeinde Nattenheim,

Artenliste der zu pflanzenden Striucher und Baume

Standorttypische Gehdlze 1

[Textfestsetzungen Hausbaume und Ordnungsbereiche C, D, E und G]

Baume 1. Gréfenordnung

Buche
Hainbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Zitterpappel
Esche

Baume 2. Grolienordnung

Salweids
Birke
Eberesche
Feldahorn

Straucher

Zweigriffliger WeiRdorn
Brombeere

Hasel

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Hartriegel
Traubenholunder
Schwarzer Holunder

Standorttypische Gehdlze 2

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer platanoides
Quercus robur
Populus tremula
Fraxinus excelsior

Salix caprea
Betula penduia
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Crataegus laevigata
Rubus fruticosus
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa
Rosa canina

Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

[Textfestsetzung Ordnungsbereich H]

Eberesche
Speierling
Bergahorn
Wildapfel

Sorbus aucuparia
Sorbus demestica
Acer pseudoplatanus
Malus sylvestris
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Wildbirne - Pyrus pyraster
Spéte Traubenkirsche - Prunus seroting
Hartriegel - Cornus sanguinea
WeilRdorn - Crataegus sp.
Hundsrose - Rosa canina
Schiehe - Prunus spinosa
Wolliger Schneeball = Viburnum lantana
Runzelrose - Rosa rugosa
Obstbdume

lT'ext‘festsetzungen Ordnungsbereiche A, B, F und G|

Apfel

Baumanns Renette
Bittenfelder Samling
Berner Rosenapfel
Blumberger Langstiel

Kaiser Wilhelm
Linsenhofer Renette
Ontario

Pfaffenhofer Schmelzling

Boikenapfel Prinzenapfel
Brauner Matapfel Purpurroter Cousinot
Brettacher Rheinischer Bohnapfel

Charlamowsky
Coulons-Renette

Danziger Kantapfel
Doppelter Bohnapfel
Engelsberger

Goldrenette von Peasgood
Geflammter Kardinal
Gelber Edel

Gewdirzluiken

Graue Franzésische Renette
Graue Herbstrenette
GroRe Kasseler Renette
Graner Fiurstenapfel
Harberts Renette
Hauxapfel

Hohenheimer Rieslingapfel
Jakob Fischer

Jakab Lebel

Roter Astrachan (Frihapfel)
Roter Bellefleur

Roter Trierischer Weinapfei
Rote Sternrenette

Roter Winterkronenapfel
Ruhm von Vierlanden
Schéner von Nordhausen
Signe Tillish

Spéatblihender Wintertaffetapfel

Spitzer Matapfel (Schafsnase)
Suislepper

Weilzer Astrachan (Frihapfel)
Winterrambur
Winterzitronenapfel
Zabergiau-Renette

Zigeunerin

Zwiebelborsdorfer
Zuccalmaglio-Renette
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Birnen

Andenken an den KongreR
Baronsbirne

Bayer. o. Badische Weinbirne
Blumenbachs Butterbirne
Bosc's Flaschenbirne

Bunte Julibirne
Champagner Bratbirne
Colomas' Herbsthutterbirne
Doppelte Philippsbirne
Frihe von Trévoux
Gelbmdstler

Gellerts Butterbirne

GrofRer Katzenkopf

GrolRe Rommelter
Grumkower Butterbirne
Grine Jagdbirne

Grine (Sommer-)Magdalene

Siisskirschen

Braune Leberkirsche
Bittners Rote Knorpel
Dolls Langstieler
Dollenseppler

Donissens Gelbe
Eichholzer Friihe

Frihe Rote Meckenheimer
Friheste der Mark

Grolde Prinzessin (Napoleon)
Groflte Schwarze Knorpel
Kassins Frithe Herzkirsche
Kesterter Schwarze
Kénigskirsche Typ Querfurt

Pflaumen

Hauszwetsche

Anna Spath

Grofie Griine Reneklode
Léhrpflaume

Gute Graue

Knolibirne

Leipziger Rettichbirne
Luxemburger Mostbirne
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Oberdsterreich. Weinbirne
Pastorenhirne
Prinzessin Marianne
Rote Bergamotte
Schweizer Wassearhirne

Stuttgarter Gaishirtle
Sdlibirne

Westtélische Glockenbirne
Wilde Eierbirne

Wildling von Einsiedel

Mddinger

Offenburger Schiittler
Ritterkirsche

Rotstieler

Schlapper

schmalfelds Schwarze
Schneiders Spate Knorpel
Schuttler vom Bodensee
Schittler vom Albtrauf
Souvenir de Charmes
Spitze Braune
Stéckener Rote
Zweitfrihe

The Czar
Wangenheimer Frithzwetsche

Wangenstadter Schnapspflaume

Zimmers Frithzwetsche

. Ortsgemeinde Nattenheim,
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Walniisse

Wildling (Juglans regia)

Artenliste der zy pflanzenden Stralenbiume
[Textfestsetzung StralRenbidume]

Spitzahorn . Acer platanoides "Cleveiand"
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Apfeldorn - Crataegus x carrierei
Birne - Pyrus calleryana "Chanticleer”
Mehlbeeara - Sorbus intermedia "Brouwers"

Winterlinde - Tilia cordata "Rancho"



Larmabschatzung nach DIN 18005

{fir lange gerade StraBen und Immissionsort tber Stralbenniveau)

Anlage 1

VG Bitburg-Land
0G Nattenheim
B-Plan "Vor der Lieh”
StralRe: L 32 Standort: zw. Nattenheim und Matzen
Quelle:
DTV 1990 3490 Kfz/24 h |aus Kartierung StralRenverwaltung Rhid.-Pfalz
DTV 2010 4537 Kfz/24 h [(DTV 1990 *1,3)
p 5 % aus Kartierung Strallenverwaltung Rhid.-Pfalz
Faktor tags 0,06 gem. Tabelle 4
Faktor nachts 0,008 gem. Tabelle 4
M tags 272,22 Kfz/h (DTV 2010 * Faktor tags) - maRgebl. stiindl. Verkehrsbal.
M nachts 36,30 Kfz/h (DTV 2010 * Faktor nachts)- maRgebl. stindl. Verkehrsbel
Mittelungspegel
Lm(25) tags 63,14 dB{A) gem. Formel b
Lm(25) nachts 54,39 db(A) gem. Formel 5

Korrektur: Héchstgeschwindigkeit
v 100 km/h
Lv 0,00 dB(A)

zw. Anschluld Nattenheim und Anschluld Matzen.

gem. Formel 6

Emissionspegel
L m,E tags
L m,E nachts

63,14 dB(A)
54,39 dB(A)

gem. Formel 25
gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption (Abstand)

5 440 m

H Om

X 5,29

Ls 18,68 dB(A)

Werte aus B-Plan

Werte aus B-Plan
Zwischenwert gem Formel 26
gem. Formel 26

Beurteilungspegel

Lr tags 44 .46 gem. Formel 24

Lr nachts 35,71 gem. Formel 24

gerundet 45 gem. DIN 18005

gerundet 36 gem. DIN 18005
Qrientierungswerte

Gebietsart MD

Tagwert: 60 dB{A) aus Beiblatt 1 zu DIN 18005
Nachtwert: 50 dB(A) aus Beiblatt 1 zu DIN 180056

Ctacdt.]l andonhiie



Anlage 2
Larmabschatzung nach DIN 180056

{far lange gerade Straf3en und Immissionsort tiber Strafienniveau)

VG Bitburg-Land
oG Nattenheim
B-Plan "Vor der Lieh"
StraRe: B 50 Standort: zw. Anschiuflst. Nattenheim und Anschlu3st. VMatzen
Quelle:
DTV 1990 7960 Kfz/24 h |aus Kartierung Straldenverwaltung Rhld.-Pfalz
DTV 2010 9552 Kfz/24 h [(DTV 1990 *1,2)
p 16 % aus Kartierung StraBenverwaltung Rhld.-Pfalz
Faktor tags 0,06 gem. Tabelle 4
Faktor nachts 0,008 gem. Tabelle 4
M tags 573,12 Kfz/h (DTV 2010 * Faktor tags) - maRgebl. stiindl. Verkehrsbel.
M nachts 76,42 Kfz/h (DTV 2010 * Faktor nachts)- maRgebl. stindl. Verkehrsbel.
Mittelungspegel
Lm({25} tags 68,52 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts 59,77 db{A) gem. Formel &
Korrektur: Hochstgeschwindigkeit
v 100 km/h zw. Anschluld Nattenheim und Anschluld Matzen
L v 0,00 dB(A) gem. Formel 6
Emissionspegel
L m,E tags 68,52 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachts 59,77 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption {Abstand)
s 630 m Werte aus B-Plan
H Om Werte aus B-Plan
X 5,60 Zwischenwert gem Formel 26
Ls 21,47 dB(A) gem. Formel 26
Beurteilungspegel
Lr tags 47,05 gem. Formel 24
Lr nachts 38,30 gem. Formel 24
gerundet. 48 gem. DIN 180056
gerundet 39 gem. DIN 18005
Orientierungswerte
Gebietsart MD
Tagwert: 60 dB(A) aus Beiblatt 1 zu DIN 18005
Nachtwert: hO dB(A) aus Beiblatt 1 zu DIN 18005

Ctadr ] and e



Lé'rmabschéitzung nach DIN 18005

(fir lange ger

ade StraflRen und Immissionsort (iber Stra[%ennfveau)

VG
oG

B-Plan
Strafllen:

Bitburg-Land
Nattenheim

"Vor der Lieh"
B50undL 32

Beuﬁeilungspegel L 32

Lrtags 44 48
Lr nachts 35,71
gerundet 45
gerundet 36

Beurteilungspegel B 50

Lr tags 47,05

Lr nachts 38,30

gerundet 48

gerundet 39

Beurteilungspegel L 32 und B 50

Lr tags 50,05 (gem. Bild 8 DIN 18005)
Lr nachts 41,30 (gem. Bild 8 DIN 18005)
gerundet 51

gerundet 42

Orientierungswerte |Gebietsart  MD
Tagwert: 60 dB(A)

Nachtwert: 50 dB(A)

Abweichung

Tags -9 dB(A)

nachts -8 dB(A)

Stadt-Land-plus

Anlage 3

LARM3.XLS



Anlage 5

Abschétzung von Geruchsimmissionen bei Rindviehhaltung nach VDI-Richtlinie 3473 (Entwurf)

Verbandsgemeinde Bitburg-Land
Ortsgemeinde Nattenheim

Bebauungsplan "Vor der Lieh"

Betrieb | Billen | Neuerburg/Bojung ] Quelle:

Lage / Parzelle Nr. 100 53/1128/1,2 :

Anzahl der Grol}- Angabe des Betriebs
vieheinheiten (GV) 95 42 78

davon:

Mastrinder (GV) 23 18 39

sonstige Rinder (GV) 72 24 39

geruchsbezogene Tier- VDI 3473, Tab. 1
lebendmasse (GV wanl 18 -9 16

davaon:

Mastrinder (GV teq) 5] L3 10

sonstige Rinder (GV teq) 12 4 7

Stallbewertung VDT 3477, 725 6
nach Punktesystem 47 100 65

Abstand zwischen Immis- B-plan

sionsort u. festg.Bebauung

MD-Gebiet 170 !

WA-Gebiet 220 220 210

Richtlinienabstand *'** VDI 3473, Bild 18 u. 19
gem. Bild 18 u. 19 200 200 200

Unterschreitung des

Richtlinienabstandes

in Meter 20: 20 10

“inclusive eines Sicherheitsabstandes von 100%

Stadt-Land-plus

A der Richtlinienabstand gilt nicht fiir einen Viehbestand von unter 15 Gv teq SOWie fiir den Nahbereich von 100 m

GERUCH1.XLS




Anlage 6

Abschitzung von Geruchsimmissionen beij Schweinehaltung nach VDI-Richtlinie 3471

Verbandsgemeinde

Bitburg-Land

Ortsgemeinde Nattenheim
Bebauungsplan “Vor der Lieh"

Betrieb Kranz Quelle:

Lage / Parzelle Nr. 49/9

Anzahl der GrofR- Angabe des Betriebs
vieheinheiten (GV) 144

Stallbewertung VDI 3471 Tab, 4
nach Punktesystem 85

Abstand zwischen Immis- B-plan

sionsort u. festg.Bebauung 170

Richtlinienabstand VDI 3477, Bia o7
gem. Bild 21 290!
Unterschreitung des

Richtlinienabstandes

in Meter 120

Stadt-Land-plus

GERUCH1.XLS




