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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder Baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 - 15 BauNVO)
Fur den Geltungsbereich des B-Planes wird als Art der Nutzung ,,Dorfgebiet® (MD) gem.
§ 5 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der Baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen, Carports und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 (4), Satz 2 BauNVO sind zulassig.

3.  Sonstiges
Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Vor der
Lieh" i.d.F. vom 07.02.1998 (Datum der Bekanntmachung), gedndert durch Satzungen
vom 21.08.1999, 03.03.2002 und 18.02.2013 (jeweils Datum der Bekanntmachung) blei-
ben unverandert guiltig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Vor der Lieh" i.d.F.
vom 07.02.1998 (Datum der Bekanntmachung), gedndert durch Satzungen vom
21.08.1999, 03.03.2002 und 18.02.2013 (jeweils Datum der Bekanntmachung) bleiben
unverandert gultig.

Il LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den
Baugrundstticken in ausreichend dimensionierten bewachsenen flachen Mulden (Rasen-
mulden) zurtckzuhalten und zu versickern. Ein Uberlauf ist in das Niederschlagswasser-
system zu leiten.

1.2 Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen, PKW-Stellplatze und untergeordnete Ver-
kehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kdnnen z.B. ver-
wendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4..

Fur Stellplatze sind begriinte Befestigungen (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster und
vergleichbares) vorzusehen.

2. Festsetzungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. Nr. 25 BauGB)

2.1 Die im Bebauungsplan zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbaume sind zwingend auf

Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten
sind die Gehdlze mitsamt Stamm, Krone und Wurzelwerk fachgerecht zu schitzen. Bei
Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode ein-
facher, artgleicher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenrtickschnitte
sind fachgerecht und in der Regel nur in geringem Umfang zulédssig. Bei Gefédhrdung der
Standsicherheit oder der Verkehrssicherheit, kdnnen die Gehdlze, von denen Gefahr aus-
geht, fachgerecht auf den Stock gesetzt werden.
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2.2 Die sonstigen auf dem Baugrundstick vorhandenen Laubgehdlze sind mdglichst auf

Dauer ihres nattrlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu er-
halten. Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehdlze mitsamt Stamm, Krone und Wurzel-
werk fachgerecht zu schitzen.

Die sonstigen landschaftsplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Vor der
Lieh" i.d.F. vom 07.02.1998 (Datum der Bekanntmachung), gedndert durch Satzungen
vom 21.08.1999, 03.03.2002 und 18.02.2013 (jeweils Datum der Bekanntmachung) blei-
ben unverandert guiltig.

\ Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und
Realisierung von Vorhaben zu beachten.

1.

Externe AusgleichsmalRnahme A 1
Auf Gem. Nattenheim, Flur 2, Flst. 46 tw. ist als externe AusgleichsmalRnahme A 1 (De-
tailbeschreibung s. Begriindung zum Bebauungsplan) folgendes umzusetzen:

= Extensivierung der Grinlandnutzung und Anpflanzung hochstdmmiger Tafel-,

Most oder Wildobstb&dume

Die MalRnahme A 1 ist zu 100 % dem Baugrundstiick im Plangebiet zugeordnet und spé-
testens in der ersten Pflanzperiode nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes durch-
zufuhren.
Die fur die Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen vorgesehenen Flachen sind
dauerhaft fir diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag einer be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit (zugunsten der Ortsgemeinde und dem Eifelkreis Bit-
burg-Prim, untere Naturschutzbehérde als Gesamtberechtigte gemald § 428 BGB) oder
durch Baulasteintrag. Die MafRnahmendurchfiihrung selbst ist in einem Stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Kommune als Planungstragerin und dem Eifelkreis Bitburg-Priim,
Untere Naturschutzbehérde zu vereinbaren.
Beide Nachweise sind vor Rechtskraft des B-Planes zu erbringen.

Geholzrodungen

Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. d.J. erfolgen. Die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

Bepflanzungen
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die 88 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umset-
zung der Pflanzarbeiten zu beachten.

Gesundheitsschutz
Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2017) ein lokal
hohes Radonpotenzial (> 100 kBg/m3) vor, dass zumeist eng an tektonische Bruch- und
Kluftzonen gebunden ist. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon al-
lerdings aufgrund der ortlich variierenden geologischen EinflussgréRen deutliche Abwei-
chungen bei den Radonwerten auftreten.
Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/ms3 im Jahresmittel im Aufent-
haltsbereich nicht Giberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

« Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorg-

faltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen
« Dichte Turen zwischen Kellerradumen und Wohnrdumen
« Abgeschlossene Treppenhauser
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5.

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Plangebiet finden sich Tonmergeln mit Gips und Dolomitlagen des Mittleren Mu-
schelkalks an. Die Tonmergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und
guellempfindlich, weshalb Hangrutschungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Es
gelten daher folgende Empfehlungen:

- die Anschnittshéhe sollte begrenzt werden (z.B. <1,5 m Hohe),

- durch die Bebauung sollten keine nennenswerten zusatzlichen Lasten aufgebracht
werden (Kraftegleichgewicht),

- Neubauten sollten in setzungsunempfindlicher Bauweise und mit einer ausgesteiften
Grundung ausgefuhrt werden,

- auf Versickerungsanlagen und/oder Erdwarmesonden sollte verzichtet werden.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

c) Werden bei Baumaflinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmuill etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
genstéande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
men ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder
Flurdenkmaler durch die BaumaBRnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denk-
malfachbehotrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie,
Aulenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Kreisverwaltung des Ei-
felkreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsge-
meindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige un-
verzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das
Grundstiick Verflgungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchflihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Personen befreit die Ubrigen.

Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Auf3enan-
lagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes,
die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune
in den jeweils giltigen Fassungen zu bertcksichtigen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver Maf3nahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
guellen wird empfohlen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe beziglich Bebauung und
Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter-
und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.
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Diese Textfestsetzungen in separater Fassung sind Bestandteil des Bebauungsplanes
"Vor der Lieh — 4. Anderung" der Ortsgemeinde Nattenheim.

-Ausfertigung-

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung dieses Bauleitplanes werden bekundet.

Nattenheim, 24.08.2017

gez. (S)

Peter Billen (Ortsbirgermeister)


ReiferN
Textfeld
gez.




