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1. Aufgabensteliung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vor der Lieh” ergab sich die Notwendigkeit,
die Nutzungen im nérdlichen Teil der Ortsiage Nattenheim eindeutig abzustufen.

Die notwendige planerische Abstufung der Nutzungen ist alleine mit dem Bebauungsplan
~Vor der Lieh” bzw. einer entsprechenden Flachennutzungspianénderung nicht ausrei-
chend mdglich. Aus diesem Grund beschloR der Ortsgemeinderat, zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 (5) BauGB) fir den nérdlichen Teil der
Ortslage von Nattenheim einen sinfachen Bebauungsplan aufzustellen.

Weil der Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord” notwendige Voraussetzung flr den Bebau-
ungsplan ,Vor der Lieh” ist, werden die beiden Bebauungsplane gemeinsam offaengelegt
und sollen auch gemeinsam genehmigt werden. Fir den Bebauungspian ,Nattenheim-
Nord” bedeutet das, daR die Verfahrensschritte zur Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB und die Offenlage gemaR § 3 (2) BauGR zusammengefaldt
wurden,
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2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nattenheim-Nord” umfaRt den nérdlichen Teil
der Ortslage von Nattenheim. Die Grole des Bebauungspiangebiets betrégt ca. 8,2 ha
und liegt innerhalb der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung von Nattenheim. Das
hei3t, es sind nur bebaute Grundstiicke bzw. bebaubare Grundsticke gemald § 34
BauGB betroffen. Direkt nérdlich grenzt der Bebauungsplan ,Vor der Lieh” an. Die sid-
liche Grenze bilden die beiden KreisstraRen K 77 (Bickendorfer StraRe) und K 74
{Hauptstrae). Das Bebauungsplangebiet ist bereits weitgehend bebaut und umfalt auch
den nordlichen Teil des alten Crtskerns. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen vier land-
wirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe.
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Abb. TK-Ausschnitt
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3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

Die Ortsgemeinde Nattenheim gehért zu der Verbandsgemeinde Bitburg-Land im Land-
kreis Bitburg-Priim. Laut LEP Il gehért Nattenheim zu den diinn besiedelten i&ndlichen
Raumen in unglnstiger Lage. Im Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier wird in
Anlehnung an das LEP 1980 der Mittelbereich Bitburg den Raumtyp Il mit erhehlichen
Strukturschwiéchen zugeordnet. Des weiteren ordnet der Regionale Raumordnungsplan
der Ortsgemeinde Nattenheim die besondere Funktion ,Landwirtschaft (L)“ zu.

im derzeit wirksamen Flichennutzungsplian der Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist die
Uberwiegende Flache des Bebauungsplangebiets als Mischbauflache dargestelit. Ledigiich
die Bauzeile nordwestlich der UrbethstraRe ist als Wohnbaufiiche dargestelit.

Der Ort Nattenheim ist noch sehr stark durch die Landwirtschaft gepragt. Alleine im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sind, wie bereits erwdhnt, vier landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetriebe vorhanden. Wie in vielen anderen i&ndlichen Gemeinden befindet
sich die Landwirtschaft auch in Nattenheim im allgemeinen Strukturwandel. Weil immer
mehr Betriebe die Landwirtschaft aufgeben, dienen die dorfgebietsihnlichen Bereiche
Uberwiegend nur noch dem Wohnen. Dieser Strukturwandel findet einerseits Ausdruck in
der Uberwiegenden wohnbaulichen Nutzung beidseitig der Urbethstrale und andererseits
in der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vor der Lieh”, in dem sowohl allgeameines
Wohngebiet als auch Dorfgebiet mit Uberwiegender Wohnnutzung festgesetzt wird.

Wichtige Ziele fir die beiden Bebauungsplne ,Nattenheim-Nord” und ,Vor der Lieh”
sind sowohl in der Sicherung der vorhandenen dorfgebietstypischen Nutzung mit den
vorhandenen landwirtschaftiichen Haupterwerbsbetrieben und in der Entwicklung von
Gebieten, die Uberwiegend bzw. die der allgemeinen Wohnnutzung dienen bzw. dienen
sollen, zu sehen. Dazu ist die Vertraglichkeit der Wohnnutzung mit der immissionstrach-
tigen Nutzung Landwirtschaft sicher zu stellen.
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4. Planung

4.1. Planungskonzeption

Um das oben erwéhnte Ziel zu erreichen, ist das ndrdliche Dorfgebiet von Nattenheim

durch die beiden Bebauungspléne ,Vor der Lieh” und ,Nattenheim-Nord” zu giiedern:

- Dorfgebiet im Ordnungshbereich MD 1 des Bebauungsplans ,Nattenheim-Nord” mit
uneingeschrénkten Nutzungsmaoglichkeiten gemalk & 5 BauNVO,

- Dorfgebiet im Bebauungspian ,,Vor der Lieh” und im Ordnungsbereich MD |l des
Bebauungsplans ,Nattenhsim-Nord” mit eingeschrankten Nutzungen sowie

- allgemeines Wohngebiet im Bebauungspian ,Vor der Lieh”.

Somit wird fiir den Ordnungsbereich MD1 des Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord” unein-
geschrénktes Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO festgesetzt.

Der Ordnungsbereich MDZ2 umfaidt die Bebauung beidseitig der Urbethstrale. In diesem
Ordnungsbereich soil anaiog wie im Dorfgebiet des Bebauungsplans ,Vor der Lieh” nur
eine eingeschrankte Nutzung ais Dorfgebiet mdglich sein. Aus diesem Grund werden im
Ordnungsbereich MD2 Landwirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe
gemal § 5 (2) Nr. 1 BauNVO und Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gemaE § b (2} Nr. 4 BauNVO fur unzulassig er-
klart.

Das Dorfgebiet wird mit der Unzulassigkeit der Nutzungen gemal § 5 {2) Nr. 1 und Nr. 4
BauNVO gemaR § 1 {4) BauNVO gegliedert. Zwar wird somit die allgemeine Zweckbe-
stimmung eines Dorfgebiets nicht mehr gewahrt, jedoch mdssen bei der Gliederung ge-
mald & 1 (4) BauNVO Teilbereiche des gegliederten Gebiets den Anforderungen der all-
gemeinen Zweckbestimmung nicht erflilen (BVerw@G, Bv 22.12.1888-4NB 32 Punkt 89).

Die Ausweisung eines esingescnrankien Dorfgebiets berlicksichtigr auch die im uneinge-
schrankten Dorfgebiet MD1 vorhandenen landwirtschaftiichen Nutzungen. Darliber hin-
aus kommt der Pufferwirkung des eingeschrankten MD-Gebiets zwischen uneinge-
schrankter Dorfgebistsnutzung und allgemeiner Wohnnutzung vor allem bezlglich des
Immissionsschutzes eine besondere Bedeutung zu.

Die Ortsgemeinde ist daran interessiert, dald im Ordnungsbereich MD2 die Nutzungen
Nebenerwerbsiandwirtschaft (bspw. Hihner und Pferdehaltung im geringen Malke im
Sinne von Hobbylandwirtschaft), Handwerk und Dienstieistung entsprechend der histo-
risch gewachsenen Struktur weiterhin mdoglich sind, auch wenn die Tendenz im Crd-
nungshereich MDZ Uberwiegendes Wonhnen anzeigt.

Des weiteren sind im Ordnungsbereich MDZ, ebenso wie allgemein im Bebauungsplan-
gebiet ,Vor der Lieh”, die in & 5 {2) Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen)
BauNVO genannten Arten von Nutzungen gemal & 1 (B) Benutzungsverordnung unzulés-
sig, weil hierfir kein Bedarf gegsben ist und aufterdem Konflikte im Hinbiick auf die vor-
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nandene Nuizung bzw. die geplante Nutzung und die Verkenrssituation zu erwarten wa-
ren.

Weil flur die Bauzeile nordwestlich der ,Urbethstralle” im Bebauungsplan ,Nattenheim-
Nord” abweichend vom wirksamen Flachennutzungsplan Dorfgebiet vorgesehen isi, ist
es notwendig, dald der Fladchennutzungsplan im Parallelverfahren gemall § 8 {3) BauGB
geandert wird.

4.2. MaR der bauiichen Nutzung und Landschaftspianung

Wie bereits dargelegt, bewsgt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Nattenheim-Nord” innerhalb der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung von Nattenheim
gemaR § 34 (1) und (3) BauGB. Das bedeutet, dalt sdmtliche unbebauten Grundstiicke
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bereits gemali § 34 BauGB bebau-
bar wiéaren. Der § 8a (6) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) besagt, dald Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zulédssig sind,
nicht als Eingriffe anzusehen sind. D. h. sé&mtliche Vorhaben innerhalb des Bebauungs-
plangebiets gelten gemaRk Gesetzesdefinition nicht als Eingriff in Natur und Landschaft.

Dabei ist jedoch zu beachten, daR durch die Aufstellung des Bebauungsplans
.Nattenheim-Nord” keine hdhere GRZ (Grundflachenzahl) mdglich ist. Das gesamte Plan-
gebiet wird als Dorfgebiet festgesetzt. Der wirksame Flachennutzungsplan hat {berwie-
gend Mischbaufldchen dargestellt. Lediglich die Bauzeile nordwestlich der Urbethstralte
ist als Wohnbaufldche dargestelit. Der & 17 BauNVO 1&Rt eine maximale GRZ in Dorf-
bzw. Mischgebieten von 0,6 und in reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten von 0,4 zu.

Um zu gewahrleisten, dal in ger Bauzeile nordwestlich der Urbethstralie keine hdhere
GRZ médglich wird, wird fir den Ordnungsbereich MD2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Bereich der Urbethstral3e ist auch stadtebaulich
sinnvoll, weil dieses Gebiet Uberwiegend dem dérflichen Wohnen dienen soll. Im Dorfge-
biet des Bebauungsplans ,Vor der Lieh” ist ebenfalls eine maximale GRZ von 0,4 festge-
setzt. Aus Grinden der Beitragsgerechtigkeit sollte sich die Festsetzung siner GRZ von
0,4 nicht nur auf die nordwestliche Sente der UrbethstralRe sondern auch auf die sliddst-
liche Seite beziehen. Beide Bauzeilen entlang der Urbethstralle weisen eindeutig den
Charakter eines dorflich gepragten Wohnens auf. Aus diesem Grund ist es sowohl aus
stadtebaulichen, als auch aus landespflegerischen (Reduzierung der maximal mdglichen
Versiegelung) Gesichtspunkten sinnvoll, im Ordnungsbereich MDZ2 eine GRZ von Q.4
festzusetzen.

Somit schrankt der Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord” fOr die Bauzeile sidéstlich der
UrbethstralRe die GRZ gegeniber dem Status Quo ein.

Entlang dem Schesbach wird jeweils ein 5,0 m breiter Streifen geméai & 9 (1) Nr. 10
BauGB festgesetzt, der von Bebauung und Anschittungen freizuhalten ist. Vorhandene
Geb&ude werden ausgespart, um madgliche Beeintrédchtigungen des Schesbachs zu ver-
meiden.
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Weitere Festsetzungen sind, um die Ziele des Bebauungsplans ,Nattenheim-Nord“ zu
erreichen, nicht notwendig.

5.  Ver- und Entsorgung

Ein Entwicklungsbedarf innerhalb des einfachen Bebauungsplans ,Nattenhein-Nord“ be-
steht fir die Ver- und Entsorgung nicht. In der Planurkunde innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans sind die Leitungen des Versorgungstragers fir Strom nach-
richilich dargestellt.

6. Bodenordnung, Realisierung und Kosten

Eine Bodenordnung im Rahmen bzw. infolge des Bebauungsplans ,Nattenheim-Nord" er-
Ubrigt sich. Des weiteren entstehen durch den Bebauungsplan ,Nattenheim-Nord“ keine
Notwendigkeiten zur Realisierung von ErschlieBung bzw. von landespflegerischen MaR-
nahmen und somit auch keine Kosten.

Nattenheim, 27. April 1998
Ortsgemeinde Nattenheim

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunteri agen gemdf § 233
BauGB 97 i.V.m. § 11 BauGB 86
zZur Anzeige beigeiegen.

54634 Bitburg, den 04.05.1908
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