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Textfestsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im genannten Baugebiet ,Dorfgebiet” (MD) nach § 5
BauNVO festgesetzt.

Die in 8 5 (2) BauNVO unter Nr. 9 (Tankstellen) genannte Nutzung wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (5) BauNVO).

Im Ordnungsbereich MD1 wird die in 8 5 (2) BauNVO unter Nr. 8 (Gartenbaubetriebe)
genannte Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (5) Nr. 1 BauNVO). Im
Ordnungsbereich MD1 wird die in § 5 (3) BauNVO genannte Ausnahme (Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8§ 1
(6) Nr. 1 BauNVO).

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 und 8 19 (4)
BauNVO), Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoRflachenzahl

Im Ordnungsbereich MD1 wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als Hochstmal festge-
setzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im Ordnungsbereich MD1 0,8 als Héchstmal.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Ordnungsbereich MD1 mit 0,4 festgesetzt.

3. Hohe der Baukoérper (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) wird im Ordnungsbereich MD1, bezogen auf das
héchste, an das Gebaude angrenzende natlrliche Gelande, gemaR folgender Skizze fest-
gesetzt. Die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der verlangerten AuRenwandflache
und der Dachhaut - gemessen in Gebaudemitte. Sie darf ein Mal3 von 4,50 m nicht
Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Firsthohe (FH) im Ordnungsbereich MD1 {ber dem natirlichen
Gelande, bezogen auf den Mittelpunkt der Hausgrundflache, betragt 10,0 m.
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FH = mox. 10,0 m

TH = max. 4,5 m

&
i

ErschlieBungsstrafe

Skizze
4. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Ordnungsbereich MD1 ist die offene Bauweise nach 8 22 BauNVO festgesetzt. Es
sind nur Einzelhduser zulassig.
5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Im Ordnungsbereich MD1 sind Garagen und Nebenanlagen gemaf? 8 14 BauNVO auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Aus besonderen stadtebaulichen Griinden sind im Ordnungsbereich MD1 gema § 9 (1)
Nr. 6 BauGB maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

7. Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (89 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und
Rlckenstltzen sind auf den angrenzenden Grundstliicken zu dulden.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten nur fir den Ordnungsbereich MD1.
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebdude sind hochgldnzende Metall- und
Kunststoffteile, groRRflachige ungegliederte Elemente sowie grellbounte Farben unzulassig.
Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind natlrliche und ortstypische Materialien wie
glatter Putz, Gips, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden.
GroRRflachige Tir- und Fensterelemente ab 4 m? sind vertikal zu gliedern.
Fassadenbegriinungen sind zulassig.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform, Dachneigung

Im rédumlichen Geltungsbereich des Ordnungsbereichs MD1 ist nur das geneigte Dach in
Form des Satteldachs und des Krippelwalmdachs zuldssig. Zwerchgiebel sind erlaubt.
Bei Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und Garagen ist auch das Pultdach zulas-

sig.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zuldssig. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO und Garagen dirfen mit Dachneigungen von 6° bis 45° versehen wer-
den.

Flachdacher fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind nur dann zulassig, wenn sie
begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Dachaufbauten

Bei Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebelwanden ein-
zuhalten. Einzelgauben dirfen eine Breite von 1,50 m und Zwerchhauser eine Breite von
4,0 m nicht Gberschreiten. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf maximal 1/2
der Trauflange betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur in den Farbténen anthrazit und schiefergrau sowie rot- und
dunkelbraun ausgefihrt werden. Sie ist in Form und Gro3e an die im Ortsbild von Nat-
tenheim vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen. Sonnenkollektoren
auf der Dachoberflache und Dachbegriinung sind zulassig.

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind als Hecken oder Holzzaune (senkrechte Lattung) bis
zu 1 m Hohe zur ErschlieBungsstrale und bis zu 2 m Hohe zu den lbrigen Seiten zu-
lassig.
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4. Gestaltung nicht Gberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke sind als Grinfldchen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir Béschungsflachen. Anschittun-
gen und Abgrabungen dirfen ein Mal3 von 1,00 m Hoéhe gegenliber natirlichem Geldnde
nicht Uberschreiten. Das maximale Neigungsverhaltnis von Bdschungsflachen darf 1:2
betragen.

Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m sind zuldssig. Sie sind in Naturstein oder als Be-
tonmauern mit Natursteinverkleidung auszufihren.

5. Gestaltungsplan (8 88 (2) LBauO)

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Hinweis:
Gemal 8 10 (4), Satz 2 LBauO sind Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des
Bodens wesentlich beschrianken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert.

Il. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Streuobstwiese

Innerhalb der durch das Symbol T T T T T festgesetzten Flache ist eine extensive Streu-
obstwiese zu entwickeln. Im Abstand von 10 m sind regionstypische, hochstammige
Obstbdume (mindestens 29 Stlick) unter Beriicksichtigung der entsprechenden Artenli-
ste (Textfestsetzung Ill.5) zu pflanzen. Biozide dirfen auf der Flache nicht verwendet
werden. Dingung ist nur im unmittelbaren Bereich der Baumscheiben zulassig. Die Obst-
bdume sind durch 1- bis 2-jahrigen Schnitt langfristig zu sichern und zu erhalten. Zur
Entwicklung einer artenreichen Vegetation ist die Flache alle 1 bis 2 Jahre nicht vor
Ende Juni zu mahen. Das Mahgut ist dabei von der Flache zu entfernen.
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2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Randliche Eingriinung - Gehélz

Auf den entsprechend nach PlanzV "90 gekennzeichneten Flachen sind zur randlichen
Eingriinung gruppenweise Baume und Strducher zu pflanzen. Dabei ist die entspre-
chende Artenliste (Textfestsetzung Ill.5) zu berlicksichtigen. Die Pflanzdichte hat je 10
Ifd. m Grundstiicksgrenze 1 Baum und 16 Strducher zu betragen.

Hausbaume

Je Baugrundstiick im Ordnungsbereich MD1 ist zur inneren Durchgriinung - sofern noch
nicht vorhanden - mindestens 1 standortgerechter und heimischer Laub- oder Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen. Bei der Arten- bzw. Sortenwahl sind die entsprechenden
Listen (Textfestsetzung Ill.6) zu berlicksichtigen. Abgangige Bdume sind zu ersetzen.

StralRenb&ume

Zur inneren Durchgriinung und zur Gestaltung des StralBenraums sind innerhalb des
StraRenraums an den zeichnerisch festgesetzten Standorten groRkronige Laubbaume
einer Art zu pflanzen.

3. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Die Aufwendungen fir AusgleichsmaRnahmen nach Ziffer Ill.1. sowie den im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag dargelegten AusgleichsmaBnahmen aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Plangebiets werden mit Ausnahme von 200 m? insgesamt gleich-
maRig gemalR der Kostenerstattungssatzung der Ortsgemeinde Nattenheim insgesamt
allen zum Satzungszeitpunkt unbebauten Baugrundstliicken im Ordnungsbereich MD1
anteilig zugeordnet. Jeweils 100 m? der ausgenommenen 200 m? werden den Bau-
grundstiicken zugeordnet, auf denen jeweils ein Obstbaum durch die Bebauung verlo-
rengeht.

Soweit in der Planzeichnung nach Ziffer Ill.2. Flachen auf den Baugrundstiicken festge-
setzt sind, sind diese Flachenanteile bei der Zuteilung der Ersatzflachenanteile entspre-
chend anzurechnen.

4, Zeitpunkt zur Durchfihrung der MalBnahmen (§ 178 BauGB)

Die landespflegerischen MalBnahmen nach Ill.1. sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Erreichen der Planreife gemal3 § 33 BauGB durchzufiihren. Die landespflegerischen
MaRnahmen nach Ill.2. auf den Baugrundstiicken sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufthren.
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5. Artenlisten der zu pflanzenden Straucher und Baume

Standorttypische Geholze
[Textfestsetzungen Hausbdume und randliche Eingriinungl

Baume 1. GréRBenordnung

Buche
Hainbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Zitterpappel
Esche

Baume 2. GréRenordnung

Salweide
Birke
Eberesche
Feldahorn

Straucher

Zweigriffliger WeiRdorn
Brombeere

Hasel

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Hartriegel
Traubenholunder
Schwarzer Holunder

Obstbdume

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer platanoides
Quercus robur
Populus tremula
Fraxinus excelsior

Salix caprea
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Crataegus laevigata
Rubus fruticosus
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

[Textfestsetzungen Hausbdume und Streuobstwiesel]

Apfel
Baumanns Renette

Bittenfelder Samling
Berner Rosenapfel
Blumberger Langstiel
Boikenapfel

Brauner Matapfel
Brettacher
Charlamowsky
Coulons-Renette
Danziger Kantapfel
Doppelter Bohnapfel
Engelsberger

Kaiser Wilhelm

Linsenhofer Renette
Ontario

Pfaffenhofer Schmelzling
Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot
Rheinischer Bohnapfel
Roter Astrachan (Frihapfel)
Roter Bellefleur

Roter Trierischer Weinapfel
Rote Sternrenette

Roter Winterkronenapfel
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Goldrenette von Peasgood
Geflammter Kardinal
Gelber Edel

Gewdrzluiken

Graue Franzosische Renette
Graue Herbstrenette
Grol3e Kasseler Renette
Grlner Firstenapfel
Harberts Renette
Hauxapfel

Hohenheimer Rieslingapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Pflaumen
Hauszwetsche

Anna Spéath

Grofl3e Griine Reneklode
Léhrpflaume

Walnlsse
Wildling (Juglans regia)

Birnen
Andenken an den Kongress
Baronsbirne

Bayer. o. Badische Weinbirne

Blumenbachs Butterbirne
Bosc's Flaschenbirne

Bunte Julibirne
Champagner Bratbirne
Colomas' Herbstbutterbirne
Doppelte Philippsbirne
Friihe von Trévoux
Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

GrolRer Katzenkopf

GrolRe Rommelter
Grumkower Butterbirne
Griine Jagdbirne

Griine (Sommer-)Magdalene

Ruhm von Vierlanden
Schoner von Nordhausen
Signe Tillish

Spatblihender Wintertaffetapfel
Spitzer Matapfel (Schafsnase)
Suislepper

WeilRer Astrachan (Friihapfel)
Winterrambur
Winterzitronenapfel
Zabergau-Renette

Zigeunerin

Zwiebelborsdorfer
Zuccalmaglio-Renette

The Czar

Wangenheimer Frihzwetsche
Wangenstadter Schnapspflaume
Zimmers Frihzwetsche

Gute Graue

Knollbirne

Leipziger Rettichbirne
Luxemburger Mostbirne
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Obero6sterreich. Weinbirne
Pastorenbirne

Prinzessin Marianne

Rote Bergamotte
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Gaishirtle
Sdlibirne

Westfalische Glockenbirne
Wilde Eierbirne

Wildling von Einsiedel
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Susskirschen

Braune Leberkirsche Modinger

Bittners Rote Knorpel Offenburger Schuttler
Dolls Langstieler Ritterkirsche
Dollenseppler Rotstieler

Donissens Gelbe Schlapper

Eichholzer Friihe Schmalfelds Schwarze
Frihe Rote Meckenheimer Schneiders Spéate Knorpel
Friheste der Mark Schittler vom Bodensee
Grol3e Prinzessin (Napoleon) Schittler vom Albtrauf
Grol3e Schwarze Knorpel Souvenir de Charmes
Kassins Friihe Herzkirsche Spitze Braune

Kesterter Schwarze Stockener Rote
Koénigskirsche Typ Querfurt Zweitfrihe

Artenliste der zu pflanzenden StraBenbdume
[Textfestsetzung Strallenbdume]

Spitzahorn - Acer platanoides "Cleveland"
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Apfeldorn - Crataegus x carrierei

Birne - Pyrus calleryana "Chanticleer"
Mehlbeere - Sorbus intermedia "Brouwers"
Winterlinde - Tilia cordata "Rancho"

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, Juli 2002

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Auf dem Sauerfeld-Bitburger
StraRe” der Ortsgemeinde Nattenheim.

Nattenheim, den 01.02.2003

Peter Billen
Ortsbirgermeister
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