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A) TEXTFESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (% 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im genannten Baugebiet ,Allgemeines Wohngebiet”
(WA) nach 8 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) genann-
ten ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1 (6) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und &8 16 und § 19 (4)
BauNVO), Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoRflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit |l als Hochstmal} festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8 als HochstmaRR. Die Grundflachenzahl (GRZ)

wird mit 0,4 festgesetzt.

3. Hoéhe der Baukorper (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Traufhdéhe (TH) darf ein Mal3 von 5,5 m nicht Uberschreiten. Die
maximal zuldssige Firsthohe (FH) betragt 10,0 m.

v FH = moax. 10,0 m

vy TH = max. 5,9 m

L Erschlieungsstrafe

S
Skizze

Unterer Bezugspunkt fir beide Héhen ist derjenige Punkt, an dem das natiirliche Gelande
mit dem niedrigsten Niveau Uber NN an das jeweilige Gebaude angrenzt. Falls ein
Gelandeabtrag vorgenommen wurde, ist die neue Geladndesituation als unterer Bezugs-
punkt anzuhalten. Dies gilt nicht fir Gelandeauftrage.
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Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der héchstgelegene Schnittpunkt zwischen der
Dachhaut und der fiktiven Verlangerung der GebaudeauRenflaichen des aufgehenden
Mauerwerks. Oberer Bezugspunkt flr die Firsthéhe ist der hochste Punkt des jeweiligen
Gebaudes (ohne Schornstein).

4. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise nach 8 22 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser
zulassig.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen sind gemai § 14 BauNVO auch auRRerhalb der Giberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig, nicht jedoch auf Flachen, die gemafl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt sind.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

7. ImmissionsschutzmaBnahmen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum weiteren Schutz vor schadlichen Schalleinwirkungen sind im Abstand von bis zu
52,0 m, zur K 74 (Fahrbahnmitte) orientierte Gebaudeseiten bei Neubauten bzw. bei
Sanierungen die Fassaden, Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelemente nach erhohten
Schallschutzanforderungen auszubilden. Durch technische Vorkehrungen an Gebauden
und Gebaudeteilen sind die Aufenthaltswerte fir Innengerduschdruckpegel nach
DIN 4109 zu gewahrleisten.

Im Abstand von bis zu 29 m zur Mitte der Fahrbahn der K 74 gilt gemalR Tabelle 8 der
DIN 4109 der Larmpegelbereich Il, ansonsten gilt bis zum Abstand von 52,0 m der
Larmpegelbereich I.

Durch eine entsprechende Grundrissanordnung sind Ruhe- und Aufenthaltsrdume nur auf
der schallabgewandten Geb&udeseite zu errichten oder mit einer Zwangsentliiftung zu
versehen.

[Schallschutz im Hochbau,; Anforderungen und Nachweise DIN 4109: Ausgabe 1989-11,; Doku-
mentenart: Norm; Bezug: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin]



Seite 4, Bebauungsplan ,In der Dell”, Ortsgemeinde Nattenheim,
Textfestsetzungen, Juni 2010

BT T —m

8. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und
Rickenstiitzen und Fundamente fiir Lampen sind auf den angrenzenden Grundstiicken in
geringfliigigem Umfang zu dulden.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (6) LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflaichen der Gebdude sind hochglanzende Metall- und
Kunststoffteile, groRflachige ungegliederte Elemente sowie grellbunte Farben unzulassig.
Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind natlrliche und ortstypische Materialien wie
glatter Putz, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden. Grol3fla-
chige Tar- und Fensterelemente ab 4 m? sind vertikal zu gliedern. Fassadenbegriinungen
sind zulassig.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform, Dachneigung

Es ist nur das geneigte Dach in Form des Satteldachs und des Kriippelwalmdachs zuléas-
sig. Zwerchgiebel sind erlaubt. Bei Nebenanlagen im Sinne des &8 14 BauNVO und Gara-
gen ist auch das Pultdach zulassig.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zuldssig. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO und Garagen dirfen mit Dachneigungen von 6° bis 45° versehen wer-
den.

Flachdacher fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind nur dann zulassig, wenn sie
begriint oder als Terrasse genutzt werden.

Dachaufbauten

Bei Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebelwanden ein-
zuhalten. Einzelgauben dirfen eine Breite von 1,50 m und Zwerchhauser eine Breite von
4,0 m nicht Gberschreiten. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf maximal 1/2
der Trauflange betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur in den Farbténen anthrazit und schiefergrau sowie rot- und
dunkelbraun ausgefiihrt werden. Sie ist in Form und GréRe an die im Ortsbild von
Nattenheim vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen. Sonnenkollek-
toren und Fotovoltaikanlagen auf der Dachoberflache sowie Dachbegriinungen sind zu-
lassig.
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3. Einfriedungen (& 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind als Hecken oder Holzzdune (senkrechte Lattung) bis
zu 1 m Hoéhe zur ErschlieBungsstralle und bis zu 2 m H6he zu den Ubrigen Seiten zu-
lassig.

4. Gestaltung nicht liberbauter Flaichen bebauter Grundstiicke

(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)
Nicht Uberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir Bédschungsflachen. Anschit-
tungen und Abgrabungen dirfen ein Mal3 von 1,00 m Héhe gegenlber natirlichem
Geladnde nicht Uberschreiten. Das Neigungsverhéltnis darf maximal 1:2 betragen.
Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m sind zuldssig. Sie sind in Naturstein oder als Be-
tonmauern mit Natursteinverkleidung auszufihren.

5. Gestaltungsplan (&8 88 (2) LBauO)

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Hinweis:

GemaR 8§ 10 (4), Satz 2 LBauO sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Streuobstwiese

Innerhalb der durch das Symbol TTT T T festgesetzten Flache am Westrand ist eine
extensive Streuobstwiese zu entwickeln. Im Abstand von 10 m sind regionstypische,
hochstdammige Obstbdume unter Berilicksichtigung der entsprechenden Artenliste
(Textfestsetzung I1l.5) zu pflanzen. Biozide dirfen auf der Flache nicht verwendet wer-
den. Dingung ist nur im unmittelbaren Bereich der Baumscheiben zulassig. Die Obst-
bdume sind durch 1- bis 2-jahrigen Schnitt langfristig zu sichern und zu erhalten. Zur
Entwicklung einer artenreichen Vegetation ist die Flache alle 1 bis 2 Jahre nicht vor
Ende Juni zu méhen. Das Mahgut ist dabei von der Flache zu entfernen. Auf der Flache
ist eine Regenrickhaltung in Form eines landschaftsangepassten und eingesaten Erd-
beckens fiir das Baugebiet zulassig.
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Baumreihe

Die Flache des separaten Teilgeltungsbereichs ist zu entsiegeln und als extensiv ge-
pflegte Wiese zu entwickeln. Es sind regionstypische, hochstdmmige Laubbdume unter
Berlicksichtigung der entsprechenden Artenliste (Textfestsetzung IlI.5) zu pflanzen.
Biozide dirfen auf der Flache nicht verwendet werden. Dingung ist nur im unmittelba-
ren Bereich der Baumscheiben zulassig.

2. Anpflanzen von Badumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Randliche Eingriinung - Gehdlz

Auf den entsprechend nach PlanzV "90 gekennzeichneten Flachen sind zur randlichen
Eingrinung gruppenweise Strducher zu pflanzen. Die Pflanzdichte hat je 10 Ifdm.
Grundstlicksgrenze 16 Straucher zu betragen. Bdume dlrfen auch gepflanzt werden. Bei
der Pflanzung von Strduchern und ggf. Baumen ist die Artenliste und Nr. 5 zu be-
ricksichtigen.

Hausbdume

Je Baugrundstlick ist zur inneren Durchgriinung - sofern noch nicht vorhanden - min-
destens 1 standortgerechter und heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen. Bei der Arten- bzw. Sortenwahl sind die entsprechenden Listen (Textfestset-
zung lI1.6) zu berlcksichtigen. Abgadngige Badume sind zu ersetzen.

StraBenbaume

Zur inneren Durchgrinung und zur Gestaltung des StraRenraums sind innerhalb des
StraRenraums an den zeichnerisch festgesetzten Standorten groRkronige Laubbdume
einer Art zu pflanzen.

3. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Die Aufwendungen der Ausgleichsmalnahme ,Streuobstwiese” werden gemalR Kosten-
erstattungssatzung der Ortsgemeinde Nattenheim den ErschlieRungsstra3en zugeordnet.

Die Aufwendungen der AusgleichsmalBnahmen ,Baumreihe” sowie den im Umwelt-
bereicht dargelegten AusgleichsmaRnahmen auRRerhalb des Geltungsbereichs des Plan-
gebiets werden insgesamt gleichmalRig gemal der Kostenerstattungssatzung der Orts-
gemeinde Nattenheim allen Baugrundstiicken anteilig zugeordnet.

Soweit in der Planzeichnung nach Ziffer Ill.2. Flachen auf den Baugrundstiicken festge-
setzt sind, sind diese Flachenanteile bei der Zuordnung der im 2. Absatz genannten
Ausgleichsmaflnahmen zu 75 % anzurechnen.

4. Zeitpunkt zur Durchfithrung der MaBnahmen (8 178 BauGB)

Die landespflegerischen MalBnahmen nach Ill.1. sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Erreichen der Planreife gemald § 33 BauGB durchzufiihren. Die landespflegerischen
MaRnahmen nach Ill.2. auf den Baugrundstiicken sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn durchzufthren.
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5. Artenlisten der zu pflanzenden Straucher und Baume

Standorttypische Geholze

[Textfestsetzungen Hausbdume und randliche Eingriinungl

Badume 1. GréRenordnung

Buche
Hainbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Zitterpappel
Esche

Baume 2. GréRenordnung

Salweide
Birke
Eberesche
Feldahorn

Stréucher
Zweigriffliger WeiRdorn
Hasel

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Hartriegel
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Obstbaume

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer platanoides
Quercus robur
Populus tremula
Fraxinus excelsior

Salix caprea
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Crataegus laevigata
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

[Textfestsetzungen Hausbdume und Streuobstwiesel

Apfel
Baumanns Renette

Bittenfelder Samling
Berner Rosenapfel
Blumberger Langstiel
Boikenapfel

Brauner Matapfel
Brettacher
Charlamowsky
Coulons-Renette
Danziger Kantapfel
Doppelter Bohnapfel
Engelsberger

Kaiser Wilhelm
Linsenhofer Renette
Ontario

Pfaffenhofer Schmelzling

Prinzenapfel
Purpurroter Cousinot
Rheinischer Bohnapfel

Roter Astrachan (Frihapfel)

Roter Bellefleur

Roter Trierischer Weinapfel

Rote Sternrenette

Roter Winterkronenapfel
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Goldrenette von Peasgood
Geflammter Kardinal
Gelber Edel

Gewdrzluiken

Graue Franzosische Renette
Graue Herbstrenette
Grofl3e Kasseler Renette
Grlner Firstenapfel
Harberts Renette
Hauxapfel

Hohenheimer Rieslingapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Pflaumen
Hauszwetsche

Anna Spéath

GrolRe Grliine Reneklode
Léhrpflaume

Walnisse
Wildling (Juglans regia)

Birnen

Andenken an den Kongress
Baronsbirne

Bayer. o. Badische Weinbirne
Blumenbachs Butterbirne
Bosc's Flaschenbirne

Bunte Julibirne
Champagner Bratbirne
Colomas' Herbstbutterbirne
Doppelte Philippsbirne
Friihe von Trévoux
Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

GroRRer Katzenkopf Grol3e Rommelter

Grumkower Butterbirne
Griine Jagdbirne
Griine (Sommer-)Magdalene

Sisskirschen

Braune Leberkirsche
Bittners Rote Knorpel
Dolls Langstieler
Dollenseppler

Donissens Gelbe

Eichholzer Friihe

Friihe Rote Meckenheimer
Friheste der Mark

GrolRe Prinzessin (Napoleon)
Grol3e Schwarze Knorpel
Kassins Friihe Herzkirsche
Kesterter Schwarze
Konigskirsche Typ Querfurt

Ruhm von Vierlanden
Schoéner von Nordhausen
Signe Tillish

Spatblihender Wintertaffetapfel
Spitzer Matapfel (Schafsnase)
Suislepper

WeilRer Astrachan (Frihapfel)
Winterrambur
Winterzitronenapfel
Zabergéau-Renette

Zigeunerin

Zwiebelborsdorfer
Zuccalmaglio-Renette

The Czar

Wangenheimer Frihzwetsche
Wangenstadter Schnapspflaume
Zimmers Frihzwetsche

Gute Graue

Knollbirne

Leipziger Rettichbirne
Luxemburger Mostbirne
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Oberdsterreich. Weinbirne
Pastorenbirne

Prinzessin Marianne

Rote Bergamotte
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Gaishirtle Sulibirne
Westfalische Glockenbirne
Wilde Eierbirne

Wildling von Einsiedel

Madodinger

Offenburger Schuttler
Ritterkirsche

Rotstieler

Schlapper

Schmalfelds Schwarze
Schneiders Spate Knorpel
Schittler vom Bodensee
Schittler vom Albtrauf
Souvenir de Charmes
Spitze Braune
Stockener Rote
Zweitfrihe
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Artenliste der zu pflanzenden StraBenbaume
[Textfestsetzung Strallenbdume]

Spitzahorn - Acer platanoides "Cleveland"
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Apfeldorn - Crataegus x carrierei

Birne - Pyrus calleryana "Chanticleer"
Mehlbeere - Sorbus intermedia "Brouwers"
Winterlinde - Tilia cordata "Rancho"

V. HINWEISE

Auf den “Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen und Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und Baugenehmigungsverfahren” wird
hingewiesen.

Sollten Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdll, etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Aufféalligkeiten) ergeben, so ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier
umgehend zu informieren.

GemalRR Denkmalschutz- und pflegegesetz (DSchPflg) sind zutage kommende
Funde (z.B. Mauern, Erdverfdarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen, usw.) unver-
zlglich zu melden.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4142 an den Baugrund sind
zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus/ag-sk-st
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Manfred Brechtel
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Boppard-Buchholz, Juni 2010

Diese Textfestsetzungen sind Bestandsteil des Bebauungsplans
Teilgebiet ,In der Dell” der Ortsgemeinde Nattenheim.

Nattenheim, den 30.06.2010

(S)

gez. Peter Billen
(Ortsblirgermeister)



