ORTSGEMEINDE NEIDENBACH
Verbandsgemeinde Kyllburg
Kreis Bitburg - Prim

BEGRUNDUNG
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan

" Eselsberg II " 1. + 2. Bauabschnitt
f Eselsberg I " 2. Bauabschnitt
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Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan

"Eselsberg II " der Gemeinde Neidenbach vom Mai 1980

Beschreibung des Baugebietes " Eselsberg II "

ﬁer Bebauungsplan " Eselsberg II " erstreckt sich Uber die
Fliche, die wie folgt begrenzt ist: im Norden durch die
Densborner Strafe, im Siliden durch den Pommericherweg, im
Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Parzellen:

‘87, 88, 110/1, die angrenzende Parzelle 83 ist mit einem

Wohnhaus bebaut), im Westen durch das Baugeblet Eselsberg I
( 1. + 2. Bauabschnitt).

Das Teilgebiet VEseleerg II" erfafBt folgende Parzellen

ganz oder zum Teil (z.T.): :

a) BAS 1
Flur 13: 168/10 z.T., 344/170 z.T., 168/12 =z.T., 168/11,

168/9, 168/8, 168/7, 86, 88 =z.7T., %9/1, 89/2, 232/90 z.T.,

23%3/90, 110/1 z.T., 110/2 z.T. unc 265/111 z.T.,
b) BAS 2 ,
'Flur 13: Flst. 110/1 z.T., 110/2 : .T., 265/111 z.T.,
266/111, 232/90 z.T., 133, 134, 112, 113 z.T., 114 z.T.,
115 z.T., 116 z.T., 117/1, 117/3%, 117/%, 117/2, 389/117

383/120, 363/120, 382/120, 381/127, 380/122, 121, 379/122,
378/123, 384/119, 385/119, 119/1, 119/2, 376/12h, 377/123z.T.,

386/119 z.T.,und 375/124 =z.T.,
Flur 6: Flst. 66/1 z.T.

Die GroBe des Plangebietes umfaft eiire Fldche von ca. 3,1 ha

(Zselsberg ITI).

Beschreibung des Baugebietes "“selsbefg I" 2.Bauabschnitt
(BAS 2).

Das Baugebiet "Eselsberg I" BAS 2 wird begrénztf

Ostlich' vom Béugebiét "Eselsberg II" BAS 2, sﬁdlichvVOm

Pommericherweg, westlich von den Par:ellen zum Pommericherwveg

und zur Densborner Strafle hin orientiert, nordlich von dem

bestehenden Baugebiet "Eselsberg I" "A\S 1,
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Das Teilgebiet "Eselsberg I" BAS 2 e-fafit folgende Parzellen
ganz oder nur zum Teil: ‘ _ »

Flur 13: Flst, 114 z.T.; 115 z.T., 16 z.T., 375/124 =2.T.,
126, 205/127, 206/127, 132, 131, 129 u, 128 |

Flur 6: Flst. 66/1 z.7T., | . '
Flur 11: Fist. 37/1 z.T., 7, 8, 9/2, 14/1, 13/2, 15/1, 22/4,
15/2, 22/5, 22/3, 13/1, 13/3, 23, | -
Die GrdBe des Plangebietes umfaBt ei.e Fliche von ca. ‘1,6 ‘ha

("Iselsberg I'" BAS 2).

-
™)

Notwéndigkeit der BaulanderschlieBung

Der 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes " Eselsberg I "
ist bebaut. Bei dem 2. Bauabschnitt des " Eselsberg I "
sind Schwierigkeiten beim Grunderwerb aufgetretén. Da

in der Gemeinde Neidenbach keine freien Baustellen zur
Verfiigung stehen, oder diese sich in privaten Hinden
befinden, und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewdhrleisten, soll mit dem neuen Bebauungsplan

" Eselsberg II" nicht ‘zuletzt der'Nachfrage nach Bauland
Rechnung getragen werden.

Der 2. Bauabschnitt des " Eselsberg I " soll bei der wei-
teren stadtebaulichen Entwicklung jedoch nicht wvernach-
ldssigt werden, er ist deshalb nochmals in die Jjetzige
Planung mit aufgenommen worden, wobel er in den Grund-
zligen die Planung des Bebauungsplanes " Eselsberg I "

vom November 1974 beinhaltet. o

Durch die Planausweisung wird eine Abrundung der Orts-
lage zum AuBenbereich hin erreicht.

Aufteilung des Baugebietes in 2 Bauabschnitte

‘Die geplante Bebauung des " Eselsberz II " 501l sich beid-

seitig an einer geplanten WohnstraBe entwickeln, die von der
LaystraBe zum Pommericherweg fuhrt. Das Geldnde des Bau-
gebietes, das zur LaystraBe orientiert ist,‘befindet sich
gfﬁBtenteils in gemeindlichen Besitz. Um mdglichst ziigig
seitens der Gemeinde erschlossenes Bauland zur Verfugung

zu stellen, soll hier der 1. Bauabschnitt des " Eselsberg II
entstehen, der anschlieBend durch den 2. Bauabschitt des

" Eselsberg II " oder des " Eselsberz I " fortgesetzt wird.
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4.0

4.1

_‘3 -

Einfiihrung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bzw. w1rd im
recntsverblndllchen Fldchennutzungsplan parallel fortge- .
schrieben. ’ ' '

Optliche und iiberdrtliche Belange und Planungen werden durch

diese Planung nicht beriihrt, gedndert oder aufgehoben, aus-
genommen der rechtskrdftigeBebauungsplan " Eselsberg I ".
Es wird im Bereich der LaystraBe, der Densborner Strale zur
nbtwendigen Aufweltung der otraBenelnmundung und wegen der
FuBgéngerverbindung in diesen Teilbereichen aufgehoben und
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Dieser Planbereich ist durch GemeinderatsbeschluB formlich
aufzuheben, wenn der Bebauungsplan " Eselsberg II " Rechts-
verbindlichkeit erlangt. |

ErschlieBung und Versorgung
Das Baugebiet " Eselsberg II " und " Eselsberg I " 2.BAS.
soll an die ortl. und liberdértl. ErschlieBung angeschlossen

werden.

Allgemein

- Der Bebauungsplan enth&lt nur die planerische und recht-

liche Festlegung fiir die Ubertragung in die Ortlichkeit.
Zur Durchfiihrung der einzelnen ErschliefungsmafBnahmen, wie

‘StraBenbau, Wasserversorgung, Kanalisation usw. soll die

Gemeinde die Erstellung von Ausbauplanen auf der Grund-
lage des Bebuungsplanes erstellen lassen.

FlieBender Verkehr ,
17‘1ne zwelspurige ErschlieBungsstralie mit einer Fahrbahn—

breite von 5,50 m Breite und ein 1-seitiger Burgersteig
(Breite 1,50 m) verbinden die Densborner StraBe mit dem
Pommericherweg. Diese StraBen .: binden das Baugebiet '
mit den erforderllchen Knotenausblldungen an das ortl.
StraBennetz an. Die ErschlleBungsstraBe im " Eselsberg I "
2.BAS. verlangert die MafridstralBe bis zum Pommerlcherweg
hin. Durch eine entsprechende Beschllderung werden ver-
kehrslenkende MaBnahmen in der Weise getroffen, daB eine
Verstdrkung des Verkehrs im Pommericherweg zur K 81 aus-

geschlosseh wird.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Ruhender Verkehr

Auf die Ausweisung von 6ffentlichen Parkplédtzen wurde
verzichtet, weil fiir den ruhenden Verkehr Stellfléchen'

in den Zufahrten der einzelnen Grundstiicke geschaffen

werden sollen.

Versorgung mlt Wasser und Strom

'Das vorgesehene Baugebiet soll mit Uasser und. elektrlscher

Energie aus den vorhandenen drtlichen Anlagen versorgt

werden.

Entsorgung: Beseitiggng des Abwassers

Das geplante Baugebiet soll {iber einen zentralen Abwasser-
kanal der an den in der Planung befindlichen Kanal des
Pommericherwegs anschlieflen. Bis zur Fertigstellung dieser
Anlage sind die anfallenden Schmutz- und Abwasser der ein-
zelnen Baugrundstiicke in eine wasserdichte Sammelgrube ohre
Uberlauf einzuleiten, die nach Bedarf zu leeren ist.

Versorgung mit den‘Dinggn des tagl. Bedarfs
Die Versorgung der Bevilkerung im neuen Baugebiet ist durch

vorhandene Einzelhandelsgeschédfte innerhalb der Ortslage

Neidenbach gewdhrleistet.

Kinderspielplatz

Auf die Errichtung eines Kinderspielplatzes fﬁr das Bau-

‘gebiet " Eselsberg II " ist verzichtet worden, da in Zu-

mutbarer Entfernung im Baugebiet Eselsberg I (1.BAS.) ein
Kinderspielplatz iiber einen FuBweg zu erreichen ist.

FuBgingerweg

Ein FuBgingerweg von B,Od m Breite schlieBt die neue Plan-
straBe mir der Verlédngerung der MafridstraBe kurz, fihrt |
weiter zum Kinderspielplatz, lauft ca. 60 m parallel zum
Hang (hier Wegbreite von 1,50 m) knickt rechtwinklig ab,

und stellt zwischen den Hiusern Nr. © + Nr. 8 der Densborner
StraBe eine direkte FuBgéngerverbindung zum Ortskern von '

Neidenbach her, um u.a. den Erfordernissen des 0.g. 4.6 auch

den FuBgdngern gerecht zu werden.
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5.0 Bauliche und sonstlge Nutzung

Der Planbereich ist als " Allgemelnes Wohngeblet " WA vor-
gesehen; mit Elnzelhausbebauung in offener Bauweise bis zu
zwel Geschossen, da dies die beliebteste Wohnform in Neiden-
bach ist.
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AN AV

Der Gemeinde voraussichtlich entstehenden KoSten

Zusammenfassende Darstellungvder kostenverursachenden

MaBnahmen. .

Uberschlagllche ochatzung der Kosten, welche durch die
vorgesehenen staddtebaulichen MaBnahmen vorau551chtllch
entstehen ( ohne Grunderwerb) .

" Eselsberg II " 1. + 2. Bauabschnitt

1. StraBen, Wege ca. 380 1fdm x 660,-DM/1fdm = 250.800,00 DM
2. Kanalarbeiten " " " x 500,-DM/1fdm = 190.000,00 DM
3. Wasserleitung " " " x 100,-DM/1fdm = 3%8.000,00 DM
4, Beleuchtung . = 12.000,00 DM
5, Kosten filir Baulandumlegung " ca. 20.000,00 DM
" Eglesberg II " 1. + 2. BAS.lberschléglicher ,
Gesambtaufwand o ca. 510.800,00 DM
" Eselsberg r"a. Bauabschnitt

. StraBen, Wege ca. 195 1lfdm x 660, -DM/lfdm = 128.,700,00 DM f

. Kanalarbeiten " 1'% " ~x 500,-DM/1fdm = 97.500,00 DM

‘Wasserleitung " " " x 100,-DM/1fdm = 19.500,00 DM

. Beleuchtung v = »8.000,00 DM

. Kosten fiir Baulandumlegung | ca. 12.000,00 DM
" Eselsberg I " 2. BAS uberschlagllcher o
Gesamtaufwand , ca. 265.700,00 DM

Die Kosten fiir den Ausbau des Pommericherweges sind

in dieser MaBnahme nicht enthalten.

Die entstehenden Kosten werden zu 0% auf die be-

troffenen Grundstiickseigentimer abﬁewélzt.
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7.0 Verwirklichung des Bebauungsplanes durch die Gemelnde

Die Gemeinde will Bauland im Interesse der Schaffung

von attraktiven Wohnlagen bereitstellen. Sie will dadurch
eilner Abwanderung der Bevolkerung entgegenwirken.
Parallel zur Bauleitplanung wird das Flurberelnlgungsver—
fahren durchgefiihrt. Die Baulandumlegung kann im Zuge
dieses Verfahrens durchgefuhrt werden.

Nach Durchfiihrung der bodenordnenden MaBnahmen erfolgen
die ErschlleBungsmaBnahmen, Die entstehenden offentlichen
Flichen gehen in das Eigentum der Gemeinde uber.

Bebauung am Pommericherweg

Unterhalb des Hauses Nr. 23 bis Hausrr, 19 am Pommericherweg
ist die Bausubstanz abgingig.Bei Neultau ist die Bebauung vom.

StraBenrand zuriick zu nehmen.,

.Die dahinterliegende landwirtschaftliche Flache ist iber den

3,00 m breiten Weg anfahrbar,

1

‘2., Offenlegung des Teilbebauungsplancs entsprechend § 2a

Abs., 6 BBauG

Durch die

1. Herausnahme des Pommericherweges uvnd dem dazugehorigen Ein-

miindungsbereich in die K 81 und ’

2. die Herausnahme der K 81 am Einmir dungsbereich Laystrafle

und PlanstraBe, werden lt. Ortsgemeinderatsbeschluly vom

27.08.1981 Grundziige der Planung beriihirt und somit ist eine

2., Offenlegung nach § 2a Abs., 6 BBaul des Teilbebauungsplanes

erforderllch Hierdurch wird die erfc¢rderlich durchzufuhrende

Bodenordnung erleichtert. Der 1. o.g. Bereich ist nachrichtlich

im Tellbeoaunvsplan dargestellt. (s.Vermerk)

Der 2. Berelch ist im Flurbereinigungsplan beriicksichtigt.

In ihm ist geniigend Fldche bereitgeéstellt, um eine verkehrs-

gerechte Anbindung an die K 81 sicherzustellen.

Die weiteren Anregungen und Bedenken wurden in die 2; Plan-

fassung eingearbeitet:

- Verlegung des Fqueges um Bereich c¢er Par. Nr., 12 und da-
durch die erforderliéhe Verringerurz der Grundstiicksbreite
der 2. + 3. nordlich liegenden Baustellen,

- Herausnahme der Parzelle 91/1, TFluv 13




-IFestséellung der Fiache zwischen de: ErschlieBRBungsstraflien
Planstrafle und Laystrafe als 6ffeht*iche Griinfl&chen,

- Herausnahme-der Zuwegung auf der Pa-=, 376/124, Flur 13

- Anderung der Abgrenzung zwischen BA" 1 + BAS_Z ("Eseisbérg II",
Ientsprechend des Verlaufes der neuew: Grﬁndstﬁcksgrenzen.

- ﬁberarbeitung‘der Auflistung der in Punkt 1 dieser Begriindung

im Teilbebauungsplan enthaltenen Fl . rstiicke,

Aufeorstellt:
Schweich, den 11,06,1980

Uberzrbeitung fiir die
Unterzeichnet: : 2. C7fenlegung:

Neidenbach, den .;f‘ﬁ?vz. ‘ SchW?ich, den 08,11.1981

Ko gx’

der lénverfasser

Diese Begrindung hat den Bebauungsplanunterlagen
zur Priifung fir das Genehmigungsverfahren gemif
§ 11 BBauf beigelegen. :

5520 Bitburg, den 15.04.1983 '
Kreisverwzltung Bitburg-Frin

In Vertretung:




