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Diese Vorschriften sind Bestandteil der Satzung des verbindlichen
Bauleitplanes " Eselsberg II " 1. +2.BAS. u. " Eselsberg I " 2.BAS.
der Gemeinde Neldenbach.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30, 33, 39h, 125 u. § 155a des

2.

Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 06.07.1979 ( BGBl. I S. 949 )

§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 ( BGBl. I 5. 1763 ).

88 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane sowie liber die Darstellung decs Planinhaltes ( Plan-
éeichenverordungv) vom 19.01.1965 ( BGBl. I S. 21) sowie
DIN 18003 . |

§ 9 Abs. 4 des BBauG i.V. mit § 124 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.02.1974 ( GVBl. S. 53 )
und der 8. Landesverordnung iliber die Gestaltungsvorschriften
in Bauleitplénen vom 04.02.1969 ( GVBl. S. 78) i.V. mit
§ 129 Abs. 4 LBauO vom 27.02.1974 . |

§§ 17 bis 23 der LBau0 vom 27.02.1974 .

§ 3 Abs. 2 - 4 und §8§ 5 + 17 des Landespflegegesetzes |

, vom 05.02.1979 ( GVBl. S. 37 )

§ 50 BImSchG vom 15.03.1974 ( BGBL. I S. 721 ) .
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1. Art der baulichen Nutzung

stellt sind. 5f”f = of wﬁﬁﬂ#\ /Q { . 7

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemdB
§ 4 Bau NVO als'allgemeines Wohngebiet WA festgelegt.

Ausnahmen: Die unter § 4 (3) Bau NVO aufgeguhrten An—

lagen werden ausnahmsweise zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die bebaubaren Flichen der Baugrundétﬁcke sind durch
Baugrenze und Baulinie gekennzeichnet. Das zulédssige
MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der Bau NVO darf :
nicht iiberschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen und Baullnlen grofBere Bauflachen darge-

“ \
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Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die .

Bauweise
offene Bauweise bis zu 2 Vollgeschossen festgelegt.
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Bau NVO sind
in den Grenzen der bebaubaren Grundstiicksfldchen zu-

 ldssig.

Ausnahmen und Befreiuhgén ‘
Ausnahmen und Befreiungen sind nach § 31 B Bau G zuldssig.




Vorhandene Bebauung

Die vorgesehene Bebauung und die Festisetzungen im Bereich
: : ,

- des Pommericherweges unterhalb der Heusnr. 25 bis zum Be-

bauungsplan Eselsberg I BAS 2, gelter fiir den Fall., daB
die Gebdude neu errichtet werden. Bis zu diesem Zeit-
punkt kann die bishefige Gebaudegeste L tung und Nutzung
beibehalten werden. Die Erschliefiung der daran anschlies-
senden»landwirtSChaftlich'genutzten Fldche erfolgt iiber

den 3,0 m breiten Zugang vom Neubaugehiet zur Dorfmitte.‘

' MindestgroBe-, breite-, tiefe .

2

Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke betrdgt590 m“. Dié

Mindesbreite betragt 20,5 m, die Mindesttiefe betrigt

‘~21x5 m .

Gestaltung der baulichen Anlagen ,
Bei den talseitig angeordnetenGebduden ist die GeschoB-

‘zahl von der Talseite aus zu beurteilen. Wird dariiber

hinaus durch die Gel&#ndeform bedingt, verlorenes Mauer-
werk unter der Kellersohle erforderlich, ist dieses in
Form von organisch modellierten Anschiittungen der Sicht
zu entziehen. | -

Garagen und Stellpldtze
Durch den Verzicht auf Ausweisung von Jffentlichen
Flichen fiir den ruhenden Verkehr ist es erforderlich

‘bei der‘geplantenIEAgeschossigen Bauweise je Baugrpnd-

stiick 2 Stellpldtze vorzusehen. Garagen sind naqh § 17
(7) LBauO an anderer Stelle, als der im Bebauungsplan
gekennzeichneten, zuladssig. Garagen und Stellpl&dtze sind
nur auf seitlichen Bauwichen zuléssig. Winschenswert ist
es, die jeweiligen Garagen benachbarter Grundstiicke an

- der gemeinsamen Grenze zusammen zu fassen, und aufeinander

in Form und Farbe abzustimmen. Kellergaragen sind nur auf

Bawm‘ ch
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den bergseitig gelegenen Grundstiicken zulédssig. Die
fertigen FuBbodenoberkanten der Garagen diirfen maximal
0,50 m iiber oder unter der SﬁraBenhbhe im Bereich’der ,
Zufahrt liegen.

Abstand der Garagen zur'Verkehrsfléche

Soweit im Plén durch MaBfestsetzung nichts anderes‘be-
stimmt ist, mussen Garagen, auch die talseitigen elnen'
Mindestabstand von 5,50m zur Sffentlichen Verkehrsfléche
einhalten.

Gestalterische Festsetzung

Gebdudestellung und Fistlinie
Die Stellung der Gebdude und die Firstlinie sind durch
schematische Eintragung im Bebauungqplan festgesetzt.

Dachform

Samtliche Gebaude mit Ausnahme der Garagen, die mit
Flachddchern versehen werden, sind mit Satteldachern
oder Walmdidchern auszufiihren. Die zul&dssige Dachneigung
betragt 20° - 40° .

Dachelndeckung

Die geneigten Dachfléchen sind mlt dunkelfarbigen, nicht
blendenden und nicht gla51erten Materialien einzudecken.
Flachddcher s8ind mit blendungsfreier Dacheindeckung zu

versehen.

Dachgauben , v

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Hausern zuldssig.
Zur Erreichung geschlossener Dachfléchen sind Einzeldach-
gauben in der GrdBe von maximal 2/5 der Traufenlénge zu-
ldssig. Der Abstand zwischen den Dachgauben und zum Ortg-
gang mulB mindestens 1,50 m betragen.

[
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Drempel

Drempel (Aufmauerungen im Bereich des Dachraumes) sind
bei zweigeschossigen Gebduden nicht zuldssig. Bei ein-
geschossigen Geb&uden sind Drempel von max. 70 cm (ge-
messen am Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand) zu-
ldssig. Die Drempel sind durch Abschaluhgen der Sicht
zu entsziéhen. ’ |

Vorgédrten und Einfriedung .

Vorgérten diirfen nur als Ziergérten_angelegt werden.
Die Grundstiicke kdnnen seitlich und riickwdrtig bis
max. 1 m hoch eingefriedet werden. Die Einfriedung,
Bepflanzungen und auch Stapelungen zur StraBe, im
Bereich der Garagenzufahrten und im Berelch der
markierten Sichtfelddreiecken von StraBeneinmiindungen
und Kreuzungenldarfdie Hohe von max. 70 cm nicht {iber-
schreiten. | '

Eine gédnzliche Freihaltung gilt auch fir die nicht an-

gebaute StraBenseite gegeniiber Gehsteigen auf eine
Sicht- und Schutzfliche von mind. 1,50 m Breite. Im
Bereich dieser Fléche kénnen erforderliche Einbauten,
Verkehrséchilder, Masten usw. installiert werden.

Die Baugrundstucke sind ausreichend nit helmlschen

. Bdumen und Helsteanu bepflanzen. Es sind je Grund-

stlick mind. 2 einheimische Laubbdume (auch Obstbdume)
anzupflanzen. Entlang der PlanstraBen sind groBkronige
Laubbdume im Abstand von 10 m vorzuschen.

Reklame und Werbeanlagen

 Reklame und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung

zuldssig und diirfen nicht durch ihre Gestaltung oder

grelle Farbe werunstaltend wirken; dies gilt auch sinn-

gemﬁB fir die Anbringung von Warenautomaten.

Entsorgung der Abwédsser )
Bis zur Fertigstellung der Sffentlichen Abwasseranlage

sind bei Neubauten Hauskldranlagen zu erstellen, so daB
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lediglich die vorgereinigten Abwisser dem StraBen-~-

‘kanal zugeleitet werden konnen.

10. Stromversorgung/ Wasserversorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom
erfolgt durch den AnschluBR an die vorhandenen Versor-
gungsanlagen. :

11. Millboxen ‘
Miilltonnen diirfen nicht frei auf den Baugrundstiicken
aufgestellt werden, sondern sind in Miillboxen unter-
zubringen, die an geeigneter Stelle in die bauliche
Anlage einzuordnen sind. '

12. Freihaltezonen

Der mdgliche Standort einer Trafo-Station im Bebauungs-—
plan wird/ist mit dem RWE festgelegt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Flektrizitdt, sowie
der Wasserbe- und Entsorgung dienenden Anlagen konnen
zugelasssen werden, auch wenn fir sie keine besonders
gekennzeichneten Fléadchen festgesetzt sind.

Diese Textfestsetzungen kaven den Devauungs—
planunterlagen zur Frifung flir das Genehmi-
gungsverfahren geum. & 11 BBauG beigelegen.
5520 Bitburg, den 15.04.1983
Kreisverwaltung Bi tﬂif” Prin

In Vertretung:

Aufgestellt:

Schweich,den 11.06.1980
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