Zeichnerische Festsetzungen gem. pianzv 90:

E) Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtlicher MaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB
und § 135 BauGB)

10.

Denkmaischutz o
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
genstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-

men ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder
Flurdenkmaler durch die BaumaRRnahme betroffen sein, ist dies unverzuglich der Denk-
malfachbehodrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,

allgemeines Wohngebiet 1. Die festgesetzte MalRnahme A 1 ist unmittelbar nach Erteilung der ersten Baugenehmi-
\ Bauflachen gem. § 19 BauNVO

gung flr eine neue bauliche Anlage / Erweiterung nach Satzungsbeschluss auf dem 6stli-

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur M ek Tl Wk &
Entwicklung von Natur und Landschaft B

H
5 PP R [ R, R &

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht kann die

Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Auf Gem. Neidenbach, Flur 2, Fist 125 tw. sind daher folgende MaRnahmen umzusetzen:

A 2.1: Die vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gu-
tem Erhaltungszustand zu sichern.

A 22 Die bisher als Garten genutzte Flache ist mittels einfachen Holzpfahlen oder
Weidezaun gegenlber der Freizeitanlage / Gartenflache abzutrennen und der
natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die festgesetzte Malnahme A 2 ist unmittelbar nach Erteilung der ersten Baugenehmi-

chen Baugrundstiick (Flst. 55 tlw.) umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet. AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
> Bauweise, Baulinien, Baugrenzen trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.
g Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung, der
Q T Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die
8 SIS : : | HINWEISE | Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.
v 2712 e , o ; , o Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber das
‘ Baugrenze | Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung Grundstiick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
5 ' aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
\ P . i Realisierung von Vorhaben zu beachten. Personen befreit die Ubrigen.
y Verkehrsflachen Sie dienen als Information (iber auBerhalb des Satzungsgebietes umzusetzende Kompensati-
- Yerkehtstiachen besonderer Zweckbestimimung ?n.sr,verpﬂ{ﬁhtc;'ngeg HE, Sl e gowie"lz)u sgpsegen iepflanzuggel_r’rbb,zﬁ/.dube; l7'—7’?-a D 11 ;ezzovlv]iﬁge:rf\:?ouhtén, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisteren, unterirdische
\ B o?f?e,ft',’,i,z,;fge‘fgnggsetze/ e e e Stauraume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenan-
¢ lagen) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uber-
P Griinflichen 1.  Externe AusgleichsmaBnahme A 2

lauf mit gedrosseltem Ablauf zu versehen, der unbeschadet zur Versickerung in den
Untergrund gebracht werden soll. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundes-
gesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Sat-
zungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu bericksichtigen.
b) Die Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen wird empfohlen.
c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche

Genehmigung. Die Zuléssigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehal-
ten.

; ung fiir eine neue bauliche Anlage / Erweiterung nach Satzungsbeschluss dem westli- 12.  Immissionen _ ,
RIS er blaRaa APl AR, G gheg Baugrundstiick (FlIJSIt 125 th.g)’ ———, ugd e —— 1%0 % zugeordnet. Durch die rédumliche Nahe zu land- und forstwirtschaftiichen Fléchen kann es betriebs-
Ealtien v Bimen ‘ ] : ' ) und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeléastigungen
Formal-rechtliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen _ kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis zu dulden sind.
Evtslion von Strdudhern Die fur die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen A 1 und .
137 A 2 sind dauerhaft fur diese Zweckbestimmung durch Grundbucheintrag einer beschrankt 13.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen , L
R ——— personlichen Dienstbarkeit (zugunsten der Ortsgemeinde und der Kreisverwaltung, untere Die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe beziiglich Bebauung und
9 Naturschutzbehérde als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB) oder durch Baulasteintrag Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter-
it i S o b I — zu sichern. Der Nachweis soll vor Rechtskraft des B-Planes erfolgen. und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.
renze aes raumiicnen Geltungsbereiches aes Bebauungsplanes Gehalzrodungen 14. WirtSChaftswege
Sind Gehélze zwingend zu entfermen, muss dies gem. BNatSchG auRerhalb der Vegetati- Die Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Wirtschaftswege fiir den land- und
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung TNy onsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar d.J. erfolgen. Die arten- forstwirtschaftlichen Verkehr und die Nutzung fiir Wanderer und Radfahrer ist standig zu
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. gewahrleisten.
15. Abstand zu Waldflachen
Hohenlinien gemaR Digitalem Héhenmodel (DGM)  ===mmoees 476.000- -~~~ -~~~ Bepflanzungen ; 2 : i
. " ; : ; y . a) Bei Unterschreitung des 30 m Abstandes zwischen Wald und Geb&ude muss der Bau-
) 130 a) S:r'] ga I(I.jeer: gf?:r?izaegzir;:;ngueg esalggtg:‘e §5 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umset herr / Eigentiimer einen Haftungsausschluss grundbuchrechtlich absichern.

x . b) Bei allen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu g?aelnsgl;];rri%?tn\?ere:‘“grr\tgz:?dlglfrgit;:aﬁwlt C;Ztssvg:n d:)nagr;ﬁgghéaﬁfr?r\}tlir{:je;'ulgz; uznudr
; Textliche Festsetzungen: beachten. Neu anzupflanzende Gehdlze miissen zu Gebduden oder versiegelten Fla- i ’ ‘ g - ol
¥ P dementsprechend keine Haftungsanforderungen, Entschadigungsanspriiche o.4. fur

\ chen einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes P : v

128/2

und einer artgeméRen Kronenentwicklung aufweisen evtl. Beeintrachtigungen durch den Wald an den benachbarten Waldeigentimer stellen
A) Art und MaR der baulichen Nutzung » : : : , - wird.

\ I ©) \é\{z::;n?(:ioer:' eBuanudal\r/?/it;ng:g %%:‘; :riirr}?Z?Jd:cr:hr;ﬁ:eﬁngepﬂanzte Gahdizen mitsammt Die Erhaltung (und ggf. Wiederaufforstung mit anderen Forstpflanzen) des Waldes so-
\ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) :
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nahmen A 2.1 und A 2.2

der externen Ausgleichsmal}

.- --000'G8Y

1.1 Es wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Nutzung als ,,allgemeines
Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.

Als Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
e Wohngebaude
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe

1.2 Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind sonstige nicht stérende Ge-

werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 17 und 19 BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 als HéchstmaR festgesetzt.
Uberschreitungen gem. § 19 Absatz 4, Satz 2 BauNVO sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 3
BauNVO unzulédssig. Die Baugrundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ist in der

Planzeichnung festgelegt. Die privaten Griinflachen sind nicht auf die Bemessungsgrund-
lage der GRZ anzurechnen.

2.2 Die Trauf- und First- bzw. Gebaudehohen sind gem. §§ 16 Abs. 2 u. 18 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. § 88 Abs.6 LBauO als Maximalhohe festgesetzt.

Satteldach / Pultdach Firsthohe: 9,50 m (oberer Abschluss)
Traufhéhe: 6,00 m (unterer Abschluss)

First- und Gebaudehdhe wird gemessen von OK FertigfuBboden EG bis zur absoluten
Hbhe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes, bei Flachdachern bis Oberkante Attika /
Brustung. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z. B. Schonsteine,
Antennen, Aufzugschachte etc.

2.3 Essind gem. § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlagen sind i.S.d. § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flache (Baufenster), aber nur auf der definierten Bau-
grundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig.

3.2 Pro Baugrundstiick ist gem. § 23 Abs. 5, Satz 1 BauNVO max. eine Nebenanlage (ohne
Aufenthaltsraum oder Feuerungsanlage) i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu max. 20 m?
auch innerhalb der privaten Grinflachen (G 1) zulassig.

| B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO 1

1 Déacher

1.1 Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. First- und Gebdudehoéhe fir den Haupt-
baukorper Satteldach und Pultdach mit einer Dachneigung bis von 15° bis 45° zuldssig.
1.2 Dacheindeckungen mit glanzenden / spiegelnden Oberflachen sind nicht zuléssig.

2. Holzh&user in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

3. Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze,
Carports oder Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

C) Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Rechtsgrundlagen - in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -

1.  Oberflaichenbefestigungen
Hofflachen, Hauszufahrten und —zuwegungen und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen zu befestigen, soweit dies dem Grundwasserschutz nicht entgegen-
steht. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.

2. Gelandemodellierung
Fur individuelle Aufschiittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken gilt:
a) Erdbdéschungen sind in Neigungen bis max. 1:2 zuldssig und ab einer Héhe von je-
weils max. 1,5 m durch 2 0,5 m breite Bermen zu staffeln
b) Stitzmauern sind ausschlieRlich als Trockenmauern oder Gabionenwénde bzw. na-
tursteinverblendete oder verputzte Mauern anzulegen und ebenfalls je 1,5 m Hohe
durch Bermen (Breite gem. Stiitzstatik) zu staffeln.

3. AusgleichsmaBnahme A 1

d) Fur die Gestaltung der privaten Griin- und Freiflachen kénnen folgende Arten verwen-
det werden:

GroRkronige Baume

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocas-
taneum (Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Castanea sativa (Marone), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia (Wal-
nuss), Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Mittel- bis kleinkronige Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (WeiR-
Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germa-
nica (Mispel), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucupa-

ria (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere)

Strauchpflanzungen / Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weildorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flie-
der), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Tafelobstbaume
Sorten s. http://www.streuobstsortengarten-rip.de/pages/download/Hochobst.pdf

Wildobstbdaume

Ess-Kastanie (Castanea sativa), Kornelkirsche (Cornus mas), Quitte (Cydonia ob-
longa), Mispel (Mespilus germanica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sor-
bus domestica), Echte Walnuss (Juglans regia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne
(Pyrus communis)

Wand- bzw. Mauerbegriinung
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe),
Hedera helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata

oder P. quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Klet-
terrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP innerhalb eines Bereiches,

in dem lokal hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?), zumeist eng an tektonische Bruch-

und Kluftzonen gebunden, ermittelt wurde. Kleinraumig, also auf der konkreten Baustelle,

konnen davon allerdings aufgrund der ortlich variierenden geologischen EinflussgréRen

deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Radonmessung

in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfeh-

lenswert.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten von

vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel

im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

» Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

+ Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

+ Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

« Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfél-
tig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

+ Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

« Abgeschlossene Treppenhduser

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, daher
werden Baugrunduntersuchungen (ggfs. mit Uberpriifung der Rutschgefahrdung) fiir
die erforderlichen Griindungsarbeiten fiir jede Baustelle empfohlen. Die Anforderungen
der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-Normen sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

c) Werden bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.

d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und

bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Gewidsser

b) Zum Schutz des benachbarten Waldes wird insbesondere auf § 24 des Landeswaldge-

wie dadurch evtl. verursachte Beeintrachtigungen sind entschadigungslos und unent-
geltlich zu dulden.

Diese Duldungs- und Schadensersatzregelung bzw. Grunddienstbarkeit lasst die Ver-
kehrssicherungspflicht des Eigentimers des angrenzenden Waldes unberiihrt und ent-

lastet ihn nicht bei grobem fahrldssigem oder vorséatzlichem Handeln mit entsprechen-
der Schadensfolge.

setzes (LWaldG) Rheinland-Pfalz hingewiesen. Demnach ist grundsétzlich im Wald
oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand auRerhalb einer von der
Forstbehorde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten An-
lage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgera-
tes sowie das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen unzuléssig.
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A ) ) _ - ) ) Am Heilbach (Gew. 3. Ord.) ist im 10 m Uferstreifen § 31 Landeswassergesetz (Anlagen
_ Auf der im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichneten privaten Griinflache sind auszufiih- in, an, tiber und unter oberirdischen Gewassern) zu beachten.
I S:;gs;;*:“;ﬁt(s:r‘éfi)ﬂ'&;°zf z::sé‘zge‘::;:::;";é"g;d;g;‘g {&r;nazl'al.og.zztﬁgseal. . S.2414), Der Gemeinderat Neidenbach hat am 06.09.2017 gem. § 2 (1) Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen ren und auf Dauer zu erhalten:
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. hat mit der Begriindung in der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) hat mit der Begriindung in der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB Vorhand Gebtuds. Kadslnalisi dK ——— tf 8. Grund- und Oberﬂachenwasserbehanmung
§.132), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 02.10.2017 auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 05.02.2018 bis a) ornandene Gebaude, Nadeigenolze un ompostresie sind zu entiernen. MaRk ich fi . it d _
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL |, S. B hi 23 09 2017 iblich 5 . e & A A Bt = ] . - . - . . . a gebllCh ur Art und Umfang del’ MaBnahmen zZur natumahen BerrtSCha ung es an
58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGE. |, S. 1057)) Der Beschluss wurde am 23.09. ortsiiblich bekanntgemacht. bis 03.11.2017 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort 05.03.2018 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort b) Die Flache ist nachfolgend der natlirlichen Entwucklung zu Uberlassen. Zur Slcherung fallenden Niederschlagswassers sind die gesetzlichen Voraaben und die Satzung dor
i (Lg\’;‘éals"sa“;e'g;‘“z"fb’;’;“'::’::;zfgiéha::jfgl';‘ gg;?::';g:jgge:‘;3’&";‘::2‘;3%/;7’“5247-;)1-1998 und Dauer der Auslegung wurden am 23.09.2017 mit dem und Dauer der Auslegung wurden am 27.01.2018 mit dem der Verkehrspflicht dirfen gefahrdende Gehélze zuriickgeschnitten bzw. auf den - 'ag ’ ] g g it
5. Gesetz Uber dls Umweltverraglchkeftspritung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und P g g : Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Fassung. Der
g4£327.(2)t)110(3e5|. I, S. 94), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |, Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden Stock gesetzt werden. wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwésserungsantrag zum Bauantrag Zu erbringen.
undesimmissh i i " 05, kénnen. kénnen. i 3 i i i 3 i ¥ izeit- - . . - . -
" {BGBL 15, 1274, sl goindo rch Aol des Geseies vom 1807 2075 BB e aD:meIaFla;;rgaI:;r:?II'at't:rise e;g;att:p:nnanolzpfahlen oder Weidezaun gegenuber der Freizeit a) Das auf Dachfiéichen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke
2, Ebcaainscisnusti R it P e Bt w B0 Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager ge - o anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung / Verdunstung
(BGBL. |, oi' 220545).slé|9t|z!ge§ndertdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (MW 29.09.2017 offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben C) Auf der Flache sind unzuléssig; gebracht oder zurlickgehalten werden. Mbglich ist eine Rl'.'lckhaltung in offenen Teichen
bzw. 01.04.201 Bl.1, S. 3434 5 5 g s i S . o
2 L:‘;’desnawrscm}égesm (LNatchG) i o e BT DR EE vom 12.09.2017 gemé&R § 2 (2) und § 4 (1) BauGB zur Abgabe vom 26.01.2018 gemaR § 2 (2) und § 4 (2) BauGB zur Abgabe . Elnbe2|ehung in den Freizeitbereich der hausnahen Freiflachen.
(GVBL., S. 283), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBL., S. 583) einer Stellungnahme aufgefordert worden. einer Stellungnahme aufgefordert worden.
9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBL.,, S. 127),

oder in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Riickhalte-
volumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung tber die belebte Bodenzone
in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Jede dieser Riickhal-
temoglichkeiten sollte Uber einen gedrosselten Grundablass verfligen; das benétigte
Ruickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.

Die Bemessung der Riickhalteanlagen, Einstellungen der Drosseln und Ableitung des
Notlberlaufes ist im Rahmen des jeweiligen Bauantrages mit den VG-Werken abzu-

« Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI., S. 237)
0. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.

Kinderspielgerate, Geratehitten etc.)

2585), i .07. .01.. ks s T T o o
ORI RN SRS TRy () . Verénderung des natiirlichen Geléndeverlaufes durch Aufschiittung / Abgrabung
. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBL., . 245) 232 12. 2049 4, Artenschutz

12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Nagfassung der Bekanntmachung vom
T VDRI MG SwIar st NS e o YO R U1 £ Unmittelbar vor dem Fallen von Baumen mit Baumhdohlen oder Abriss, Aus- bzw. Umbau
von Gebéaudeteilen (insbesondere Dachbdden oder Gewdélbekeller) sind die Baumhéhlen,

=y

S.21)
13. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI., S. 21)
14. Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), zuletzt
geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14.08.2017 (BGBI. |, S. 3122)

9c0-- Fassaden, Dachlberstande und Raumlichkeiten durch kundige Personen auf Vogel- oder stlmmen und d.er Nachweis mit de.n Antragsunterlagen einzureichen. Eine friihzeitige Fassung gemafR Satzunasbeschluss
15. Landesverordnung iber Camping- und Wochenendplétze Rheinland-Pfalz (CPIV) in der Fassung -6 F|edermausvorkommen ZU rUfen AbStImmung mit den VG-Werken erd empthIen' g g g

vom 18.09.1984 (GVBI., S. 195 ), zuletzt mehrfach geéndert durch die Verordnung vom 08.08.2017 Gememdeverwaltung . p .. . . I . .

(GVBI. S. 184) Werden Sommerquartiere oder winterschlafende Flederméuse bzw. briitende Vogel ange- b) Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen

troffen, ist die untere Naturschutzbehtrde zur Abklarung der weiteren Vorgehensweise

- Es wird empfohlen, alle technischen Moglichkeiten auszuschépfen, um die filter-
T —_—_— Dar Gemeindsret: Neldenbach hat am 8042048 den ke [ibaewinaeriRING s Saiichuses i oelhisecioctians Tiults . . gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich (z.B. zeitlicher Aufschub de.I.' Rodungs- oder Ab_russmgﬂnahmen, Antrag auf Befreiung bei schwa_c;hen Deckschichten vor Beeintrachtigungen oder Zgrstoryng zu schutzgn. °
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, | bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan der oberen Naturschutzbehérde) umgehend zu informieren. - Oberflachennahe Grund- und Hangwasservorkommen sind nicht auszuschlieRen. ®
Die Planunterlage erfiilt die Anforderungen des § 1 der Rheinland-Pfalz in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens wéhrend der Die_nststunden Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit
Planzeichenverordnung. § 10 BauGB als Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. von jedermann singesehen werden kann. Erdanschluss durch geeignete MaRnahmen (z.B. weiRe Wanne) gegen driickendes rchite ktur
(Stand der Planunterlage: April 2018) D) Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Wasser zu schiitzen. er lan dscha ftsa .
oqan . 14 -la.de
Abs. 1 Nr. 25 BauGB 9. Schmutzwasser hég inheim, wembef%s:{q\\:  fo@hoegner-1a
1. Gehédlzerhalt Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt, bis zur Erstellung eines anderen Abwasserbeseiti- \efon: 06507 99 22 88,
g ) : = G b : : il : Ll teleton:
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Die im Bebauungsplan zum Erhalt gekennze|chneten Einzelbdume bzw. ﬂach|gen Ge- gungskonzeptes der Verbandsgemelnde Bltburger Land, individuell in Klelnklaranlagen

holzbesténde sind zwingend bis zum Ende ihres natlrlichen Lebenszyklus in gutem Pfle- oder Sammelgruben.
ge- und Erhaltungszustand zu erhalten. Bei baubedingtem oder natirlichem Verlust ist
standortnah artgleicher, einfacher Ersatz zu pflanzen.

N Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Geholze fachgerecht (Krone, Stamm und
ot ‘0,?;\ Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.

BESCHLOSSEN

AUSFERTIGT RECHTSVERBINDLICH

BEBAUUNGSPLAN

NEIDENBACH
"Nickelshof"

Stand: 25/04/2018 (Satzungsbeschluss) Mafstab: 1:500
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Gemeindeverwaltung
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Datengrundlage: @GMBQLVermGeoRonozm-ﬁ, Stand von April 2018




