Kunlturamt P r i m

Begrindung
zum Bebauungsplan der Ortsgemeinden
Burbach
und
Neuheilenbach
"Heilenbacher Wies"
(gem. BBauG i.d.F. vom 18.08.1976, gedndert durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stidtebaurecht vom 06.07.1979)

I. Erfordernis der Planaufstellung

Die Oritsgemeinderite von Neuheilenbach und Burbach haben in ihren Sit-
zungen vom 20.04.1977 bzw. 29.08.1977 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlogsen, da dies fiir die stddtebauliche Weiterentwicklung
und Ordnung (§ 1 BBauG) der Gemeinden erforderlich ist. Der Bebauungs-
plan wurde aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt, der am
09.10.1978 genehmigt wurde. Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes weicht von der Bauflichenbegrenzung im Flichennutzungsplan, die
gich an die Gemarkungsgrenze hilt, im norddstlichen Teilbereich gering-
figig ab, um die notwendige Bautiefe zu gewZhrleisten. Im Flichennut-
zungsplan sind fﬁr‘das Plangebiet gemischte Bauflichen (M) und gewerb-
liche Baufléchen (G) ausgewiesen. Innerhaldb der Geltungsbereichsgrenze

liegen die Flurstiicke:

Gemarkung Balesfeld, Gemeindebezirk Neuheilenbach

Flur A., Nrn.:

3/10, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21, 3/22, 3/23, 6/27, 6/31, 6/38, 6/25,
6/42, 6/44, 6/48, 6/50, 6/52, 6/59 tlw., 6/60, 6/61, 6/62, 6/63,
6/64, 1278/3, 1279/3, 1280/3, 1281/3, 1382/6, 1398/6, 1720/6, 1722/6,
1723/6, 1724/6, 1846/6

Gemarkung Burbach

Flur 9 Nrn.:

93 tlw., 94 tlw., 95 tlw., 96 tlw., 97 tlw., 98 tlw., 99 tlw., 100 tlw.,
103 tlw., 111 t1lw., 112 tiw., 113, 114, 115/1, 115/2

IT. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestanden

bisher noch keine Bebauungspline. Ostlich an der K 81 grenzt der Be-
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bauungsplan "In Heilenbach an, dessen I. Abschnitt am 16.02.1982
genehmigt wurde.

An der K 81 und an der X 126, die die siidliche bzw. dstliche Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplanes bilden, sind Ortsdurchfahrtegrenzen

festgesetzt.

Fiir die gemeindliche Wassergewinnungsanlage, die siidéatlich dieses
Baugebietes liegt, wurde ein Wasserschutzgebiet Srtlich abgegrenzt;

die férmlichen Verfahren zur Festsetzung der Flidchen aleg Wasser-
gechutzgebiete nach § 19 WHG und § 22 LWG sind noch nicht abgeschlossen.
Diese 6rtliche Abgrenzung beruht - soweit sie nicht bereits zu einem
friiheren Zeitpunkt vorgenommen war- auf dem raumplanerischen Ent-
scheid vom 20.02.1975. Das Baugebiet liegt ganz in der geplanten
Schutzzone III.

I1TI. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

a) Das Planungsgebiet fi#llt von Westen nach Osten bzw. Siidosten,
wobei das Gefille zur Ortsmitte hin (Kreuzung K 81/K 126) zu-

nimmt.

b) Der noch unbebaute Teil des Geltungsbereiches dehnt sich zu
zwei Drittel iiber Privatbesitz aus; die Gemeinde Neuheilenbach

ist Eigentiimerin von ca. 0,8 ha.

¢) Der Bebauungsplan erfaBt im $stlichen und siidlichen Bereich
Teile der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die Bausubstanz
besteht aus Wohnhiusern in ein~ und zweigeschossiger Bauweise
und aus Wirtschaftsgebiuden, sowie im Bereich der Flurstiicke
3/20 und 3/22 aus den Fertigungshallen eines Steinmetzbetriebes.
Der noch unbebaute Teil des Geltungsbereiches wurde bisher land-

wirtschaftlich genutzt.

d) AuBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
grenzen im Osten und Siiden die bebaute Ortslage sowie im Westen

und Norden landwirtschaftliche Nutzflichen an.

IV. ErschlieBung und Versorgung

a) Die Bevdlkerung des Baugebietes kann sich mit Giitern und Dingen
des tidglichen Bedarfs am Ort selbst und
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im Kleinzentrum Kyllburg in 10 km Entfernung
im Mittelzentrum Bitburg in 20 km Entfernung
und dariiber hinaus im Oberzentrum Trier in 50 km Entfernung

versorgen.

Die im dstlichen Teil des Bebauungsplanes vorhandene Bebauung
liegt unmittelbar an der K 81; die im mittleren Teil vorhandene
Bebauung verfiigt bis jetzt noch iliber keine &ffentliche Zuwegung.
Die BrschlieBungsstraBen erhalten eine Fahrbahnbreite von 5,50 m

und - sofern erforderlich- einen Gehweg in 1,00 m Breite. Die

© Binmiindungen der ErgschlieBiingsstraBen in die KreisstraBen werden

nach RAST K im Einvernehmen mit dem StraBSenbauwamt Gerolstein
ausgebildet. Die ErschlieBungsstraBe A, die durch die Lage der
vorhandenen GebZude bestimmt wird, verlduft in Ost-West-Richtung
mit AnschluB an die K 81 bzw. K 126. Im mittleren Bereich erfolgt
von der ErschlieBungsstraBe A ausgehend mit der ErschlieBungs-
straBe B eine weitere Anbindung an die X 126.

Die von der ErschlieBungsstraBe A ausgehende StichstraBe C dient
der ErschlieBung des westlichen Teiles des Gewerbegebietes. Im
westlichen Teil wird die ErschlieBungsstraBe D, die an die BEr-
schlieBungsstraBe A anschlieBt, auBerhaldb des Geltungsbereiches
des Bebaunungsplanes durch einen im Wege- und Gewdsserplan des
Flurbereinigungsverfahrens Neuheilenbach festgestellten Wirt-~
schaftsweg weitergefiihrt.

Im mittleren Teil des Plangebietes fithrt ein FuBweg in 1,50 m
Breite von der ErschlieBungsstraBe A aus nach Siiden; er stellt
die Nahverbindung zur K 126 her. Im Zusammenhang mit dem FuBweg
und den Gehwegen im Plangebiet sind der Gehweg stlich der K 81
(Bebauungsplan "In Heilenbach") bzw. siidlich der K 126 (festge-
stellt im Wege- und Gew#sserplan der Flurbereinigung Neuheilenbach)

zu sehen.

Der Bebauungsplan legt auf jedem Baugrundstiick Stellflichen und

Garagen fest.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink-, Brauch- und Feuverlssch-
wasser erfolgt aus der zentralen Wasserversorgungsanlage der Orts-
gemeinde Neuheilenbach, die mit Wirkung vom 01.01.1977 vom Kreis-
wasserwerk Bitburg-Priim iibernommen wurde. Die Wassergewinnungs-
anlage liegt siiddstlich dieses Baugebietes. Im Baugebiet liegt
bereits in Ost-West-Richtung eine Wasserversorgungsleitung, deren
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teilweise Verlegung in den StraBenraum der ErschlieBungsstraBe A
erforderlich ist. Im Bereich der ErschlieBungsstraBen B und C
werden neue Leitungen verlegt. Langfristig wird die Wassergewin-
nungsanlage Neuheilenbach nur noch der Noitwasserversorgung dienen.
Die Wasserversorgung soll dann aus der Versorgungsgruppe Bales-
feld des Kreiswasserwerkes Bitburg~Priim erfolgen.

e) Eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage besteht in Neuheilen-
bach nicht. Die Kanalisationsplanung sieht den Bau einer gemein-
samen Kldranlage fiir die Ortsgemeinden Neuheilenbach und Neiden-
bach vor. Bis zur Herstellung dieser Zentraleinrichtung sind die
hZuslichen Abwisser in wasserdichte Sammelgruben ohne Uberlauf
zu leiten.

Kleinklidranlagen werden in Ermangelung eines ganzjdhrig wagser-
filhrenden Vorfluters nicht zugelassen. Eine Versickerung der Ab-
widsser in den Untergrund kann wegen der geplanten Schutzzone III
nicht zugelassen werden. Beim spiteren Ausbau der Ortskanalisation
ist in die in den StraBenrdumen verlegten Abwasserleitungen anzu-

gschlieBen. Die Sammelgruben werden dadurch iiberfliissig.

f) Die Versorgung des Baugebietes mit Licht- und Kraftstrom erfolgt
aus dem Versorgungsnetz des RWE.
Die im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe B in die Er-
schlieBungsstraBe A vorhandene Gittermasttrafostation wird durch
eine Kabeltrafostation in der 6ffemntlichen Griinfliche, die im
westlichen EckgrundX¥stiick zwischen ErgschlieBungsstraBe A und C
ausgewiegsen wird, ersetzt; entsprechend werden im Plangebiet dann

auch Erdkabel verlegt.

V. Bauliche und sonstige Nutzung

Die bauliche Nutzung des Gebietes entspricht mit Dorfgebiet (MD) und
Gewerbegebiet (GE) dem Flichennutzungsplan, der fiir das Planungsge-
biet gemischte Bauflichen (M) und gewerbliche Bauflichen (G) ausweist.
Die Art der baulichen Nutzung richtet sich im Dorfgebiet nach der
Nachbarbebauung und der teilweise vorhandenen Bebauung, sowie im
Gewerbegebiet nach der vorhandenen Bebauung (Steinmetzbetried); das
MaB der baulichen Nutzung s0ll sowohl im Dorfgedbiet als auch im Ge-
verbegebiet 2 Vollgeschosse nicht iiberschreiten, das damit auch der
herkdmmlichen Bauweise entspricht. Entsprechend § 17 BaulNVO wurde

im Dorfgebiet die Grundfl&chenzahl 0,4 und die GeschoBzahl 0,8 sowie
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im Gewerbegebiet die Grundflichemzahl 0,8 und die GeschoBflichenzahl
1,6 jeweils als Héchstgrenze vorgegeben.

Dem Wungch der Ortsgemeinderite entsprechend wurde die freistehende
Einzelhausbebauung auf ausreichend bemessenen Grundstiicken in offener
Bauweise festgelegt. Alle Baugrundstiicke sind von den ErschlieBungs-~
gtraBen A - D bzw. der K 81 und K 126 aus unmittelbar erreichbar.

Fiir die Auysweisung eines Kinderspielplatzes ale &ffentliche Griin-
fliche besteht kein Bedarf, da ein Kinderspielplatz sowohl im an-
grenzenden Bebauungsplan "In Heilenbach" vorgesehen ist, als auch
ein weiterer im Wege- und Gewisserplan der Flurbereinigung Neu-~
heilenbach hinter der ehemaligen Schule im giidlichen Ortsteil fest-
gestellt ist.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen A und C wird das Eckgrundstiick
aus Griinden des Immissionsschutzes als 6ffentliche Griinfl&iche aus-
gewiesen. An der K 126 steht auf dem Flurstiick 6/27 ein erhaltens-
wertes Peldkreuz, dessen Standort durch die Ausweisung einer 5ffent-

lichen Griinfliche geschiitzt wird.

VI. Kostenschitzung

Die voraussichtlich zu erwartenden Kosten fiir die ErschlieBung

betragen:

StraBenban 320,000,-- DM
Wasserversorgung 40.000,-- DM
Abwasserbeseitigung 200.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 30,000,-- DM
Trafostation (Verlegung) 13,000,-- DM

Gesamtkosten: 603.000,-- DM

VII. Wirtschaftlichkeit

a) Nutzung des Plangebietes

Gesamtfliche des Plangebietes 4,05 ha

Wohnbauland (Nettofliche) 62,2 % 2,52 ha

Offentliche Verkehrsfliche 10,4 % 0,42 ha

und Griinfliche

Gewerbefliche 27,4 % 1,11 ha
100,0 % 4,05 ha



b) Wohnungseinheiten

Einfamilienhduser als Eigentum
je Haus 1 WE = 3,0 EW

9 WE vorhanden (davon 1 WE im Gewerbegebiet)

17 WE geplant
26 WE insgesamt

Garagen und Stellpldtze: je 17

¢) Einwohnerdichte

Im Dorfgebiet sind 25 WE zu 3,0 EW/WE 75 EW
Nettofliche 75 EW/2,52 ha ca. 30 EW/ha

VIII. Planentwicklung und Folgeverfahren

Die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung ist notwendig,
da der im Flurbereinigungsverfahren aufzustellende Wege- und Ge-
widgserplan zur Regelung der ErschlieBung der im mittleren Teil des
Plangebietes vorhandenen Bebauung und vor allem zur Regelung der
kiinftigen Bebauung nicht geeignet erscheint.

Die Bodenordnung erfolgt in dem in Ausfiihrung begriffenen Flur-
bereinigungsverfahren; die Ausfiihrungsanordnung ist fir 1983 zu
erwarten. In diesem Verfahren werden die Gemeindebedarfsflichen

beschafft und in das Eigentum der Gemeinde iiberfiihrt.

) Aufgestellt: Priim/Burbach, den 1 2. APR. 1983
Neuheilenbach, den 1 2. APR. 1983
Ortsbilirgermeister Burbach:
Neuheilenbach: *
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Fir die VG Kyllburg
Kyllburg, den

Xviturs

Biirgermeister

Diese Begriindung hat den Bebauungs-

planunterlagen zur Priifung fiir das

Genehmigungsverfahren gem. § 11 BBauG j
_A:b\elgelegen.

ﬁgﬂp\Bltburg, den 13.,03.1984
%ﬁre‘fﬁ\rerwaltung Bitburg-Priim
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