BEBAUUNGS/PLAN TEILGEBIET 'AUI-l DER MESSENHOH' NIEDERSTEDEM
SATZUNG

LEGENDE:
A ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~ (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 19-20 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ (Beispiel)
-+ TH<6,00 Traufhéhe als HéchstmaB (Beispiel)
18
3 FH<11,00m  Firsthéhe als HochstmaR (Beispiel)
HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 Abs. 3 BauGB)
EGF+0,50 ErdgeschossfuBbodenhdhe als HochstmaR (Beispiel)

Niederstedem

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

49 o] offene Bauweise
Aufder Messenhéh nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[ e —Td

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
lpeemement|  ENtwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt des Streuobstbestands

SONSTIGE PLANZEICHEN

1
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[

I I
} G } Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nord | || @ ————— Geh- Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Abs. 6 BauGB

Z " il T i i -
v - M.: 171000 zugunsten der Verbandsgemeindewerke Bitburg-Land
. N ® ®
WA WAZ2 30 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster
. « . TH<6,00m TH=4,50m O O
Datengrundlage: Geobasisinformation der rrctioomll 2 | Fhoo.com ", semasung
Vermessungs- und Katasterverwaltung "
Stand: Januar 2008 o - . Gebaude laut Kataster
P —= PR X - z P N— z Yy vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/FRUHZEITIGE RECHTSGRUNDLAGEN
OFFENTLICHKEITS- UND NUTZUNGSSCHABLONE
Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen BEHORDENBETEILIGUNG
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind: (Beispiel)
Ubereinstimmen. Der Ortsgemeinderat hat am 12.12.2005 gem. § 2 (1) BauGB )
Bitburg, den 15.04.2008 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Art der baulichen Nutzung WA
Am 11.07.2006 hat der Ortsgemeinderat einem ersten Plan- zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
Vermessungs- und Katasteramt P ; R A : : TH<6,00m
. entwurf zugestimmt und die frihzeitige Offentlichkeits- . . . . 5 2 ; =
- AuBenstelle Bitburg - beteiligung und frithzeitige Beteiligung der Behérden und 2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) Grundflachenzahl 0.3 FH<{1,00m| rauf-und F'ﬁggﬁgt‘fﬂﬂz
(Stempel) gez. B. Hofmann sonstigen Trager (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3
- beschlossen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte d. Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Zahl der Vollgesch T nur Einzel- und Doppel-
mittels ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung vom o ; ahl der Vollgeschosse PP
09.09.2006 in der Zeit vom 18.09 2006 bis 04 18 2006 bei der Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 als Héchstman hauser zuléssig
Im Hinblick auf die Verwirklichung des Bebauungsplanes Ve.rbéndsgemeindeverwaltund Biiburg—Land. I.\/Iit.dem (BGBI. | S. 466).
porgesehene Urr':'g?“ggﬁfeﬁ{ee“j;egee'}tmg§"ge[g;aggﬁgg Schreiben vom 04.09.2006 wurden weiterhin die Behdrden Offene Bauweise o EGF+0,50m ErdgeschossfuBboden-
erioiene gegen die gung gem. und sonstigen Tréger frihzeitig Gber die Planung unterrichtet 3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes hohe als HochstmaB
' und zur AuBerung bis zum 04.10.2006 aufgefordert. (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbes.
Bitburg, die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanzV 90 u. DIN 180083.
Vermgsfsungf' ﬁ‘“g.t@a‘aswramt Niederstedem, den 18.04.2008 4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i.d.F. BESTAN DTE | LE D ES B E BAU U N GS PLAN ES
- Aubenstefie Bitourg - . ) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
(Stempel) gez. Willi Niederprim 10.05.2007 (BGBI. | S. 666) g
Ortsbiirgermeister o o . Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen
- i i . Festsetzungen. Die Begriindung ist beigefugt.
OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN SATZUNGSBESCHLUSS 5. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur
schutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).
Am 16.10.2007 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt Der Ortsgemeinderat Niederstedem hat am 25.02.2008 den
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von 6. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen der Behorden Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung geandert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).
und sonstigen Tragern gem. § 4 (2) BauGB (§ 4a (2) BauGB)
hl . . .. . .
B?esger";;gguungsmanemwuﬁ einschlieBlich der Textfest- 7. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.153),
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fiir die zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. S. 57). :
Dauer eines Monats in der Zeit vom 03.12.2007 bis BESCHLOSSEN B Projekt O @
07.01.2008 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort 8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und Dauer der Auslegung wurden am 24.11.2007 mit dem Geriusche. Erschiitterun 2l = g R feai gungen, . BEBAUUNGSPLAN TE”_G EBlET
o Le o , gen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz .
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungsnahmen BIMSchG) in der F der Bek t h 56.09.2002 (BGBL. 1S. 3830 letzt " ENH H"
il Ceteel R R el AUF DER MESSENHO
werden kdnnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den a2. S, .
weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 ORTSG EM ElN D E N | ED ERSTED EM
Bzﬁ%%ﬁgr%l%emé"gﬂ“gen Tragern offenticher Belange 9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
wurde mit Schreiben vom 12.11.2007 Gelegenheit zur zuletzt geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98). Sa’[zung
Stellungnahme gegeben (§ 4 (2) BauGB). ) )
10. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
Niederstedem, den 18.04.2008 Niederstedem, den 18.04.2008 zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387). ég;fgﬁ[)l% / Flugplatz
(Stempel) gez. Wilii Niederprdm (Stempel) gez. Wilii Niederprdm 11. BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d.F.der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 Telefon 06561 /944901
(BGB' IS 1206) Telefax 06561 /944902
Ortsbirgermeister Ortsbirgermeister : : :
. . . eMail  info-bit@i-s-u.de
AUSFERTIGUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach 12. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 zur Ordnung internet www.i-s-u.de
Die Ubsreinsii dos totichon und seichnerisch MaBgabe des § 10 (3) BauGB angeordnet. des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245), zuletzt geéndert durch Art. 2 Gesetz vom
Ie Ubereinslimmung des textlichen una zeichneriscnen Ort inde Niederstedem ......cccoviiiiiiiiiie e Auft eber
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des 10.05.2007 1 666. . risgemeinde Tiederstedem uitragg
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich . .
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des 13. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), Bl BO5-44-12 e Projektnummer
Bebauungsplanes werden bekundet. zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 01.06.2007 (BGBI. | S. 986).
l SAIZUNG oo Plan
l Katja Schneiders / Garry Bauer ..o Bearbeitung
l Februar 2008  .......oceiieieeiecet e Stand
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Niederstedem, don 16.04.2008 Niederstedem, don 16.04.2008 SYSTEMSKIZZE B G30MMKBIOMD e Plangrose
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(Stempel) gez. Willi Niederpriim (Stempel) gez. Willi Niederpriim 0 U F:
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister S E f
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BEKANNTMACHUNG = B -1
o | 5 © =
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. 3T JE: E
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am = Lo
10.05.2008 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt |-':E . . =
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan o
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Bitburg-Land sowie beim Ortsbirgermeister in
Niederstedem von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am
10.05.2008 in Kraft getreten.
Bitburg, den 12.05.2008
(Stempel)i.A. Stefan Gébel
Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg - Land

[ H/B=810.0/630.0(0.51m?) Allplan 2005



