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In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 4
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Wandéffnungen

+ Die Héhe von Fenstern muss, mit Ausnahme von Garagenfenstern, grofier als ih-
re Breite sein

Eine horizontale Addition mehrerer hochrechteckiger Fenster ist zulassig

Fenster sind vieitestgehend in vertikaler und horizontaler Flucht nebencinander
anruordnen

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Bei Hauplgebiwden sind ausschliellich Salleldicher und Kitippelwalmdacher mil
einer Dachneigung von 387 bis 45° zulassig.

Bei Ausflihrung als Griindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachnei-
gung zugelassen werden

Dachiiberstande sind auf 25 cm an der Traufe und auf 20 cm am Ortgang 7u be-
grenzen

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in dunkelrot, dunkelbraun, dunkelgrau
und schwarz zulassig.

Fiir Teilbereiche ist eine Dacheindeckuny aus Glas zuldssig

Griindécher sind zuléssig.

Hochglénzende Dacheindeckungen sind unzulissig

Dachaufbauten

Dachaufbaulen diiifen mil Ausnahime von Aulbaulen lechnischer Arl (Schoin-
steing, Antennen etc.) die Hohe der Hauptfirstlinie nicht iiberragen.

Die maximale Breite einzelner Dachgauben darf 2.50 m nicht iiberschreiten
Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zuléssig.
Die Gesamthbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dashautbauten
(Zvierchgiebel. Zwerchhauser) dirfen 2/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten

Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Haupt-
dach entsprechend auszuflihren.

Gestaltung der AuRenanlagen

Einfriedungen

Einfriedungen missen als begriinte, lichtdur Drat lecht-. Ei
oder Holecaune, als Hecken oder Nalwisleimmauemn bzvi. als verpulele Mauer aus-
geflhrt werden.

Stiitzmauern

Stlitzmauern sind innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Fldchen bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m zulassig, um den Gebauden zugeordnete Freiflachen und
Stellplatze herzustellen. Sic sind als Naturstcinmaucnrerk (z.B. Buntsandstein), als
verputzte Mauer oder begriint auszubilden

Griinordnerische Festsetzungen

§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Je volle 250 m? Baugrundsliicksfldche ist ein millelkroniger oder groBkroniger Laub-
baum (zu erwartende YWuchshéhe mindestens 15 m) bzw. hochstimmiger Chbst-
baum zu pflanzen. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baum-
pllanzungen haben innethally eines 5 m breilen Steilens enllany der Baullachen-
grenzen, die an unbebaute Grundstiicke angrenzen. zu erfolgen, um eine Einbin-
dung des Baugebiets in die Landschaft zu geviahrleisten

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwésserung

§ 9 Ahs 1N 200 V.m. mit Nr. 14 BauGB

Zur Riickhaltung und Yersickerung des von den bebauten Grundstiicken anfallen-
den, nichl schadlich verunreiniglem Niederschlagwassers (vyl. ATV Arbeilsblall A
138) sind bei Meubaumalnahmen naturnah gestaltete, dauerhaft begrinte Retenti-
onsmulden anzulegen. Fiir die Bemessung der Versickerungsmulden (Volumen)
sind pro Quadialmeler voliversiegeller Fliche 50 | Muldenvoluinen anzuselzen. Der
jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiverten der
aktuclien DIN 1838-2 zu ermitteln

Flache A1 und A2: Entwicklung von Extensivgriinland mit Streuobst auf priva-
ter Grunflache

§ 9 Ahs. 1, Nr. 20, 25 BauGB

Die Flachen A1 und A2 vrerdan den jeweils angrenzenden Baugrundstiicken 7uge-
ordnet. Die Flachen A1 und A2 sind als Extensiviviese mit Streuobst zu entwickeln.
Die Wiese ist extensiv zu pflegen, d. h. max. 2 x jahrlich zu mahen, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportiaren. Der
Einsatz von Dungemitteln und Bioziden ist auszuschliefen. Auf Flache A1 sind drei,
auf Flache A2 zwei hochstammige Obstbdume regionaltypischer Sorten zu ftlan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang umgehend zu ersetzen. Die vorhandenen
Obstbaume sind zu erhalten. Pflanzmalnahmen und Dauerpflege sind von den
Grundstiickseigentimern durchzufiihren

Flache B: Naturnahe Gestaltung der Flachen flr Retention und Versickerung
von Niederschlagswasser

§9Abs. 1N 14. 20, 25 BauGB

Flache B ist als artenreiche Wiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen, d.h. max.
2 x jahrlich zu m&hen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf.
Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist auszuschlieRen.

Auf 50% der Flache sind strukturreiche Heckengehdilze zu entwickeln. Die Gehdlz-
pflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten It. Artenliste unter
<Empfehlungen, Hinweise" zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art am Ge-
samtbestand an Gehdlzen max. 20 v.H. betragt. Der Anteil an Baumen in den Ge-
hslzpflanzungen betragt 10 v.H.

Die notwendigen Baodenmadellierungen zur Anlage der Mulde diirfen maximal 1 m
Auf- bzws. Abtrag betragen. Bei Umzdunung der Versickerungsmulde ist eine Zaun-
héhe von maximal 1,2 m zuldssig, wobei die Ziune in Gehdlze zu integrieren sind.

Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Ahs. 1a BauGB

Die Flachen A1 und A2 (laut texilicher Festsetzung 13.2) werden zu 83,1 % den je-
weiliy angrenzenden Baugrundslicken (Fluislick 35/1, 361, 373, Flur 1, Gemaui-
kung Miedenveiler) und zu 16,9 % den &ffentlichen Verkehrsflichen und Millton-
nenabstellpldtzen zugeordnet. Die Durchfiihrung der MaGnahmen auf Flache At
und A2 hat mit Beginn der BaurnaRnahmen auf den jevseiligen Grundstiicksflaichen
zu erfolgen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Ausgleichsflache B (laut
textlicher Festsetzung 13.3) und die externe Ausgleichstldche C (laut Hinweis 25)
werden mit den vorgesehenen Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zu 16,9 % den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen und Malllonnenabslelplalzen und 2u 83,1 % den stdlich der Erschliefungs-
stralBe liegenden Bauflachen (Flurstiicke 33/3, 33/4, 33/5, Flur 1, Gemarkung Nie-

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken:
Die Mz nzungen Faben in der nach Abschluss der baulisnen Mzinanmen fo gencen
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Schutz bestehender Gehdlzbestinde

Bei de- Abwicklung der Baerbeiten sinc bestehende und zu erhaltende Gehalzbe-

crhalb und angrenzznd 2um Gellungsbereicti des Bel:auungslanes ©
Sohutz vor Baurnen, Fflanzbestanden und Vece
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Grenzabstinde fiir Pflanzen

Bei der Bepllanzung der dffentlichen und privalen Grimfléchen sind die Auslthiun-
gen des Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz. Abschnitt 11 ,Grenzabstinde
fiir Pllanzen” zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Hinsichtlich der Pflanzabstidnde zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Ge-
hélzen aul privaten und olfentlichen Freiflachen die Vorgaben des Merkblalls tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” zu beachten
Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Material-
wahl lber dig verbindlichen Festsetzungen hinaus die orsiiblichen Gestaltungs-
merkmale beriicksichtigen

Geologie

Die Anforderungen der DIN 1054 sind 2u berticksichligen.

Bodendenkmaler

Werden bei den ErschlieRungsmalnahmen oder scnstigen Bauarbeiten Ruinen,
alle Mauenesle, Graber oder sonslige Spuren Niitherer Besiedluny beobachlel oder
angeschnitten, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwal-
tung Bitburg-Prim sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehérde fir Boden-
denkmalpflege zu informieren

Flache C: Entwicklung von Extensivgriinland mit Obstb&u-
men auf externer Kompensationsflache

MaBstab 1 : 2.500

b

e
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Gemarkung Niederweiler, Flur 1, Teilflache Flurstiick 27

Auf Flache C ist auf einem 8 m breiten Streifen entlang der gesamten slidlichen
Flurstiicksgrenze artenreiches Griinland zu entwickeln. Dazu ist Flaiche C extensiv

zu pflegen, d. h. max. 2 x

jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15

Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dungemitteln
und Bioziden ist auszuschlizRen. Die vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten und
durch Pflanzung ven insgesamt 8 weiteren hochstammige Obsthdume regionaltypi-
scher Sorten zu ergénzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen

Alternativ kann die Flache mit dem tbrigen Teil von Flurstiick 27 beweidet werden,
wobei eine Beweidung nur zwischen dem 1. Juni und dem 30. September eines
Jahres zuldssig ist. Die Viehbesatzdichte auf Flache C darf im Durchschnitt des Jah-
res 1 RGViha nicht iiberschreiten. Die Obstbaume sind durch Abzaunen vor Verbiss
zu schitzen.

PLANGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen|
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
(Gbereinstimmen.
Bitburg, den 26.11.2004

Vermessungs- und Katasteramt Prim

- AuBenstelle Bitburg -

) A gezz.M.Hemmer
Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes vorgesehene Umlegung / Grenzregelung werden
keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB erhoben.
Bitburg, den

Vermessungs- und Katasteramt Prim
- AuBenstelle Bitburg -

() i.A.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Niederweiler hat am 30.01.2001
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans beschlossen. Am 29.09.2003 wurde dieser
Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem die von der
Planung beriihrten Trager offentlicher Belange zur
Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 (1) und (2) BauGB
aufgefordert wurden und nachdem gem. § 3 (1) BauGB
den Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben wurde.

Niederweiler, den 29.11.2004

gez. Alfred Hauer

Ortsbiirgermeister

OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.02.2004
bis 16.03.2004 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Datum der Auslegung wurden am
07.02.2004 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Niederweiler, den 29.11.2004

(S

gez. Alfred Hauer

Ortsbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Niederweiler

hat am 19.07.2004 den Bebauungsplan gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem.

§ 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
Niederweiler, den 29.11.2004

(S

gez. Alfred Hauer

Ortsbiirgermeister

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfest-
setzungen wird gem. § 10 BauGB
mit Schreiben vom 16.02.2005, Az.: 14-0307066

genehmigt.

54634 Bitburg, den 16.02.2005
Kreisverwaltung Bitburg-Prim

Im Auftrag: )

gez. Gerhard Annen

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederweiler, den 14.03.2005

gez. Alfred Hauer

Ortsbirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Niederweiler, den 14.03.2005

S

gez. Alfred Hauer

Ortsbirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung
Bitburg-Priim vom 16.02.2005 ist am

23.04.2005 gem. § 10 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass

der Bebauungsplan wahrend den Dienststunden bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land sowie
beim Ortsblirgermeister in Niederweiler eingesehen
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Bitburg, den 25.04.2005

. ez. Stefan Gébel
i A o

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land
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