
mind 0,0 m und max.
0,75 m oberhalb der
Straßenoberfläche
in Gebäudemitte

(z.B. Vorgarten)
private FlächeStraße

mind. 0,0 m und max.
0,75 m oberhalb der
Straßenoberfläche
in Gebäudemitte
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Traufhöhe
max. 6,0 m

Straßenverlauf im Gelände
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Niederweiler,  Teilgebiet "Auf dem Ewers - Burgwies"

8. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen

private Grünfläche

öffentliche Grünfläche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)

und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

1. Art der baulichen Nutzung

ED

z.B. II

z.B. 0,3
6. Grünflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)max. Zahl der Vollgeschosse

max. Grundflächenzahl 

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Baugrenze

Planzeichen:

Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege

9. Gestalterische Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse

Geltungsbereich des Bebauungsplans

SD, KWD Satteldach, Krüppelwalmdach

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBO)

Nutzungsschablone

Bauweise

Baugebiet
GRZ

Dachform
GFZ

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erhaltung der vorhandenen Obstbäume

Hauptfirstrichtung

Gemeindestraße
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4. Verkehrsflächen

7. Fläche für die Rückhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Rückhalte - und Versickerungsfläche

in einer öffentlichen Grünfläche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bebauungsplan
Teilgebiet "Auf dem Ewers / Burgwies", Niederweiler

AW

   AW

   AW

Ortsgemeinde Niederweiler

1

10/03 und 11/04

März 2003

März 2003

500

Bebauungsplan

max. Geschossflächenzahl z.B. 0,6

Bebauungsplan 

5. Fläche für die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abstellplatz für Mülltonnen

-Rechtsgrundlagen-

   (BGBl. I Seite 1359)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBl. I 

   Seite 2141, bereinigt 1998 I Seite 137), geändert durch Art. EAG Bau vom 24.06.2004

2. Verordnung über die bauliche Nutzung von Grundstücken (BauNVO) in der Fassung der

   Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I Seite 132), zuletzt geändert durch Artikel 3

   des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

3. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts

   (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

   24.11.1998 (GVBl. Seite 365), zuletzt geändert am 06.02.2001 (GVBl. Seite 29)

5. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

   14.05 1990 (BGBl. I Seite 880), zuletzt geändert durch  Gesetz zur Umsetzung der 

6. Gesetz zur Neuregelung des Rechtes des Naturschutzes und Landschaftspflege und 

   Bekanntmachung vom 03.04.2002  (BGBl. I Seite 1193)

7. Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBl. I Seite

   (GVBl. Seite 36), zuletzt geändert am 30.11.2000 (GVBl. Seite 504)

9. Wassergesetz für das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG) in der

   Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBl. Seite 11), zuletzt geändert durch

   Landesgesetz vom 09.11.1999 (GVBl. S. 407)
10. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

   31.01.1994 (GVBl. Seite 153), zuletzt geändert durch Landesgesetz vom 30.11.2000

   von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. I Seite 466)

   sowie die Anlage zur PlanzV 90

   UVP-Änderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz 

   am  27. Juli 2001 (BGBl. I Seite 1950)

   zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchNeuregG) in der Fassung der 

   205) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 5. September 2001 (BGBl. I Seite 1950)

8. Landespflegegesetz (LPflG) in der Fassung der Bekanntmachung vom  05.02.1979

Es wird bescheinigt, dass die Flurstücke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster

übereinstimmen.

Vermessungs- und Katasteramt Prüm

Bitburg, den 26.11.2004

Niederweiler, den 29.11.2004

Ortsbürgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

der Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land sowie

23.04.2005 gem. § 10 BauGB ortsüblich 
Bitburg-Prüm vom 16.02.2005 ist am
Die Genehmigungsverfügung der Kreisverwaltung

des § 10 BauGB angeordnet.
Die ortsübliche Bekanntmachung wird nach Maßgabe 

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des 
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich 
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des 
Die Übereinstimmung des textlichen und zeichnerischen 

BESCHLOSSEN

§ 10 (1) BauGB als Satzung 
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem.
hat am  19.07.2004 den Bebauungsplan gem. § 24 der
Der Ortsgemeinderat Niederweiler

dass Bedenken und Anregungen während der 
07.02.2004  mit dem Hinweis ortsüblich bekanntgemacht, 
ausgelegen. Ort und Datum der Auslegung wurden am  
bis  16.03.2004 zu jedermanns Einsicht öffentlich 
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.02.2004 
setzungen hat mit der Begründung gem. § 3 (2) BauGB 
Dieser Bebauungsplanentwurf einschließlich der Textfest-

den Bürgern Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung 
aufgefordert wurden und nachdem gem. § 3 (1) BauGB 
Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4  (1) und (2) BauGB 
Planung berührten Träger öffentlicher Belange zur 
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem die von der 
Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung 
plans beschlossen. Am  29.09.2003  wurde dieser 
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
Der Ortsgemeinderat Niederweiler hat am  30.01.2001 

 - Außenstelle Bitburg -

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes vorgesehene Umlegung / Grenzregelung werden 

keine Bedenken gegen die Offenlegung gem. 

(S)                   i. A.

Vermessungs- und Katasteramt Prüm

Bitburg, den

 - Außenstelle Bitburg -

(S)                   i. A.

PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG

genehmigt.

setzungen wird gem. § 10 BauGB 
Dieser Bebauungsplan einschließlich der Textfest-

GENEHMIGUNG

Kreisverwaltung Bitburg-Prüm

54634 Bitburg, den 16.02.2005

(S)

bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass 
der Bebauungsplan während den Dienststunden bei 

beim Ortsbürgermeister in Niederweiler eingesehen

Niederweiler, den 29.11.2004

Ortsbürgermeister

Niederweiler, den 29.11.2004

Ortsbürgermeister

Niederweiler, den 14.03.2005

Ortsbürgermeister

Niederweiler, den 14.03.2005

Ortsbürgermeister

(S) (S) (S) (S) (S)
Bitburg, den 25.04.2005

Bitburg-Land

Verbandsgemeindeverwaltung

(S)

                      i. A.

§ 3 (2) BauGB erhoben.

gegeben wurde. 

Auslegungsfrist vorgebracht werden können.

mit Schreiben vom 16.02.2005, Az.: 14-0307066

Bebauungsplanes werden bekundet.

werden kann. 

Baugebiet

Fläche C

Fläche C

Gemarkung Niederweiler, Flur 1, Teilfläche Flurstück 27

nicht rechtsverbindlicher
Gestaltungsplan

N

Datengrundlage: Geobasisinformation Datengrundlage: Geobasisinformation

verwaltung, Stand: Juli 2004
der Vermessungs- und Kataster-

verwaltung, Stand: Juli 2004
der Vermessungs- und Kataster-

Maßstab 1 : 2.500

Maßstab 1 : 10.000

Übersichtsplan, Maßstab 1 : 10.000
Vergrößerung aus der TK 25

A1z.B. Bezeichnung der Maßnahme

gez. M. H e m m e r

gez. Alfred  H a u e r gez. Gerhard  A n n e n gez. Stefan  G ö b e lgez. Alfred  H a u e r gez. Alfred  H a u e r gez. Alfred  H a u e r

Im Auftrag:

gez. Alfred  H a u e r


